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v' Exame da Ata da VII RO de 14/10/2015
v Informes
v" Solicitacdo de Licenca Ambiental:

o Villagio 11

o Dona Adélia Il

o Feniciall

v" Encerramento.

MEMORIA DA REUNIAO

A reunido teve inicio as 08h30min com palavra do presidente Paulo de Souza Jr.. O mesmo informou antes
do inicio que agora todas as reunides serdo gravadas e pediu para aquele que forem se manifestar falar antes o
nome para facilitar na hora de fazer a ata. O primeiro item da pauta foi a aprovacdo da ata anterior, todos
receberam a ata por email, prosseguiu o presidente, e perguntou se alguém deseja fazer alguma consideragdo ou
podemos considerar a ata aprovada? Sem nenhuma consideracéo a ata foi aprovada.

Em seguida o presidente passou para o segundo item da pauta, os informes. Continuou falando sobre a
reunido que tivera com a COPASA, com o Sérgio da POLO Empreendimentos e com a Andreisse, e nesta reunido
ficou decidido que nés ndo vamos aceitar nenhum loteamento lance seus efluentes, ou tenha sua estagdo de
tratamento as margens do Cérrego do Sal, ou daquela bacia. N6s vamos tentar de toda maneira obedecer ao plano
diretor de tal forma que aquilo ndo seja ocupado e nem seja contaminado por nenhuma acdo humana que a gente
possa permitir, esse é o0 resumo da reunido, se a COPASA quiser falar mais sobre isso 0 espago esta aberto agora,
finalizou o presidente.

O terceiro item da pauta prosseguiu o presidente, foram as solicitacdes de pedido de Licenca Ambiental
que nos ordenamos da seguinte maneira primeiro é a solicitagdo da POLO a respeito do loteamento Villagio Il que
ja tinha o pedido aqui, depois o loteamento Dona Adélia Ill, e por ultimo o loteamento Fenicia Il. Entdo passo a
palavra para os técnicos que apresentardo o pedido das trés licengas, terminou o presidente.

Com a palavra o engenheiro Igor do IPDSA, comecou com o0 primeiro empreendimento que era o
loteamento do Villagio Ill que ja tinha passado pelo CODEMA e a gente consultou a COPASA a respeito da
destinacdo do esgotamento sanitario o que foi discutido na reunido. O nosso objetivo foi analisar a proposta de
parcelamento de area dando inicio ao processo de aprovacdo do empreendimento com o pedido da Licenca
Ambiental junto ao CODEMA. Sobre os dados do projeto o Villagio Il € um empreendimento localizado ao
sudoeste do municipio proximo a Av. Arafértil, hoje a via de acesso a Vale, e préximo ao loteamento Villagio | e
I1. O parcelamento do Villagio 11 esta dividido da seguinte forma de um total de 152.86,66m?2, 55,94% séo lotes, as
vias 20,65%, area verde 16%, area institucional 5%. Foi demonstrada através de imagem de satélite a localizagdo

do empreendimento no municipio, as vias de acesso e 0s loteamentos vizinhos. Também foi exibido o projeto de
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parcelamento com a disposi¢do recomendada pelos técnicos do IPDSA. As condicionantes recomendadas para
aprovacdo do projeto foram as seguintes: Condicionante 01: Elaborar e apresentar Projeto Técnico de
Revitalizacdo da Flora — PTRF, contemplando espécies nativas e frutiferas, para as areas verdes contiguas a APP.
Estas areas deverdo ser cercadas por alambrado (postes de concreto, com base de uma fiada de bloco de concreto
cheio, onde se prendera a tela de arame galvanizado de fio 12 malha 2 polegadas). O projeto devera conter
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente habilitado e devidamente inscrito no
conselho de classe. Prazo: 60 dias apds a emissdo da Licenca Ambiental. Condicionante 02: Executar PTRF de
acordo com cronograma apresentado e acompanhar por pelo menos 3 (trés) anos ap6s o inicio das atividades,
garantindo a eficiéncia do mesmo. Apresentar relatorios semestrais da implantacdo com a respectiva Anotacao de
Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente habilitado e devidamente inscrito no conselho de
classe. Prazo: Até 90 dias ap6s o inicio das obras do loteamento. Condicionante 03: Elaborar e apresentar Projeto
Técnico de Revitalizagio da Flora — PTRF para as Areas Institucionais, contemplando espécies indicadas para
arborizacdo urbana, segundo Lei Municipal 3295/1997, com projeto paisagistico, contendo caminhos e bancos para
utilizacdo da area como area de recreacao. O projeto devera conter Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART
de profissional legalmente habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. A area devera ser cercada, com
cerca simples de quatro fios lisos, até que a vegetacao esteja consolidada. Prazo: 60 dias ap6s a emissao da Licenga
Ambiental. Condicionante 04: Executar PTRF de acordo com cronograma apresentado e acompanhar por pelo
menos 3 (trés) anos ap6s o inicio das atividades, garantindo a eficiéncia do mesmo. Apresentar relatorios
semestrais da implantagdo com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional
legalmente habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. Prazo: Até 90 dias ap6s o inicio das obras do
loteamento. Condicionante 05: A Area Institucional devera ser projetada fora do perimetro fechado do loteamento,
atendendo as disposic¢Oes da legislagdo vigente na qual as &reas publicas dever ter acesso irrestrito a comunidade.
Condicionante 06: O empreendedor deverd destinar o esgotamento sanitario do empreendimento conforme
acordado em reunido entre a Companhia de Saneamento de Minas Gerais — COPASA — MG e o IPDSA. Diante
desse exposto sugerimos o deferimento da implantagdo do loteamento ressaltando que o empreendedor devera
apresentar os projetos e as devidas autoriza¢Oes para analise do IPDSA e destaca-se que 0 ndo cumprimento dessas
condicionantes aprovadas pelo CODEMA implica na suspenséo e aprovagdo de aplicacdes de sansdes. Finalizada a
apresentacdo pelo engenheiro Igor, o presidente abre palavra aos conselheiros para suas consideragdes. O
conselheiro Jhonny pediu para fazer uma consideracdo sobre as aguas pluviais, pois se tém enfrentado problemas
com a formacdo de erosdes nas estradas vicinais. Igor respondeu que nés estamos atentos a formacdo de novos
processos erosivos e que no caso do Villagio Il o langcamento vai ser feito aonde hoje é lancado a drenagem
pluvial do Villagio I e 1, e pelo que se tem hoje este local ndo apresenta nenhum tipo de problema, mas estamos
atentos aos projetos de drenagem pluvial e estamos tomando cuidado com essa questdo dos lancamentos. A
conselheira Valéria pediu para exibir novamente a planta do loteamento e questionou sobre a érea institucional
fazer divisa com a area verde, ressaltou que tem que ter uma via pavimentada separando esta area institucional da

area verde e que a area institucional tem que estar fora no caso de um loteamento fechado. Igor ressaltou que as
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sugestBes dos conselheiros é que definird o projeto. O presidente destacou que o tem sido recomendado pelo
Ministério Publico é que a area institucional tem que esta fora do loteamento fechado, porque, por exemplo, no
loteamento Riviera do Lago aonde se tem uma portaria queira ou ndo ela inibe a passagem do cidaddo e a lei diz
gue ndo pode nem inibir, que ndo pode nem pedir o nome. Dessa forma tem que se conversar com empreendedor,
apos a expedicdo da Licenca Ambiental, para que estas areas atendam o requisito dessa nova interpretacdo da lei e
gue garanta o acesso publico, disse o presidente. A conselheira Valéria explicou que inclusive na visita ao Fenicia
11 foi isso que a gente observou, pois o loteamento faz divisa com o loteamento Riviera do Lago e nesse loteamento
é possivel ver as quadras na area institucional a quais poderiam ser realocadas junto a area institucional do Fenicia
Il para dar continuidade as area institucionais dos dois empreendimentos, porém ndo tem jeito pelo Riviera do
Lago ser um loteamento fechado que s6 atende o grupo de moradores. O conselheiro Murilo Castro perguntou
sobre as drenagens provisorias dos loteamentos e se a uma proposta para quais serdo definitivas tendo em vista o
carregamento de solo e formacédo de erosdo. O engenheiro Igor do IPDSA respondeu que a gente ndo propés, e que
estd na hora. A engenheira Viviane ressaltou que estas condicionantes foram propostas pelo IPDSA, mas 0s
conselheiros e 0 CODEMA que véo aceitar e/ou propor outras condicionantes. Igor explicou que na fase de
implantagdo ndo tem anteprojeto, ou projeto executivo, que este fica a cargo do empreendedor esta
responsabilidade, mas ele ndo € fiscalizado. Igor continuou explicando que teve uma reunido com a COPASA e o
empreendedor, porque o projeto ja tinha vindo para 0 CODEMA com pedido de licenciamento e no primeiro
projeto a destinacdo do esgoto sanitario estava prevista para ETE Boa Vista, ai através de um relatério ambiental
que o IPDSA realizou e junto com a COPASA verificou que o curso d’agua Corrego do Sal ndo tem capacidade
hidrica pra receber esse efluente tratado lancado pela ETE Boa Vista e muito menos a contribui¢do nova desses
empreendimentos que serdo desenvolvidos naquela bacia. Entdo nessa reunido ficou decidido que esse esgotamento
sanitario para esta bacia sera direcionado para a ETE Central o estudo ainda sera feito, mas a COPASA ja alertou o
empreendedor que a destinacdo seré feita para a ETE Central e ndo mais para ETE Boa Vista impactando na vida
no Corrego do Sal. Assim foi finalizada a apresentacdo do loteamento Villagio Ill. O presidente perguntou aos
conselheiros se havia mais alguma sugestdo, sem novas consideracBes o presidente perguntou se podemos
conceder a licenga. Murilo Castro perguntou se pode ter abstengdo, pois ainda ndo tem o conhecimento necessario
para dar 0 seu voto por ser sua primeira reunido. O presidente concordou, a licenca foi aprovada com a abstengéo
do Murilo Castro.

Dando sequéncia a pauta, o presidente passou a palavra para lIgor iniciar a apresentacdo do
empreendimento Jardim Dona Adélia I11. Igor explicou que esse empreendimento é também um loteamento, mas
diferente do Villagio 111 a proposta ndo é de um loteamento fechado. Nosso objetivo foi analisar a proposta que foi
apresentada ao IPDSA dando inicio ao processo de aprovacao que é o pedido de licenca prévia para 0 CODEMA.
Sobre o projeto a area fica localizada na regido sudeste do municipio préximo ao loteamento Vila das Artes e ao
corrego Teréncio Pereira. O parcelamento vai ser dividido nas seguintes proporcoes 49,67% area de lotes, 25,29%
vias, 15% area verde, 5% APP, 5,03% area institucional, no total de 208.53,13m2. A conselheira Valéria pediu para

que quando for demonstrar as proporcdes das areas do projeto seja colocada também a metragem do lote. Igor
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lembrou que no caso do Dona Adélia Il € 300m2 e no Fenicia Il € 360m2, continuou a apresentacdo exibindo a
planta com a disposic¢éo das areas do empreendimento e os loteamentos vizinhos. O conselheiro Murilo Alencar
lembrou que quando fora realizado a vistoria do empreendimento o canteiro central estava em desacordo com o
projeto, havia um problema com as medidas do desenho e a escala, perguntou se isso ja foi resolvido, e se o
canteiro apresentava realmente cinco metros de largura. Igor respondeu que sim, que foi verificado no arquivo
digital que realmente possui cinco metros de largura e que nenhuma dessas fracGes tem menos de 400mz2 que € 0
que a lei determina para uso de area verde. Igor colocou para apreciagdo as condicionantes propostas pelo IPDSA
para 0 empreendimento: Condicionante 01. Elaborar e apresentar Projeto Técnico de Revitalizagdo da Flora — PTRF,
contemplando espécies nativas e frutiferas, para as areas verdes contiguas a APP. Estas areas deverdo ser cercadas por
alambrado (postes de concreto, com base de uma fiada de bloco de concreto cheio, onde se prendera a tela de arame
galvanizado de fio 12 malha 2 polegadas). O projeto deverd conter Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de
profissional legalmente habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. Prazo: 60 dias ap6s a emissdo da Licenca
Ambiental. Condicionante 02. Executar PTRF de acordo com cronograma apresentado e acompanhar por pelo menos 3 (trés)
anos apos o inicio das atividades, garantindo a eficiéncia do mesmo. Apresentar relatérios semestrais da implantagdo com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente habilitado e devidamente inscrito no
conselho de classe. Prazo: Ateé 90 dias ap6s o inicio das obras do loteamento. Condicionante 03. Elaborar e apresentar Projeto
Técnico de Revitalizacdo da Flora — PTRF para as Areas Institucionais, contemplando espécies indicadas para arborizagio
urbana, segundo Lei Municipal 3295/1997, com projeto paisagistico, contendo caminhos e bancos para utilizacdo da area
como area de recreacdo. O projeto deverad conter Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente
habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. A area devera ser cercada, com cerca simples de quatro fios lisos, até
que a vegetacao esteja consolidada. Prazo: 60 dias apds a emissdo da Licenca Ambiental. Condicionante 04. Executar PTRF de
acordo com cronograma apresentado e acompanhar por pelo menos 3 (trés) anos ap6s o inicio das atividades, garantindo a
eficiéncia do mesmo. Apresentar relatérios semestrais da implantagdo com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica
— ART de profissional legalmente habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. Prazo: Até 90 dias ap0s o inicio das
obras do loteamento. Prefeitura Municipal de Araxa. Condicionante 05. O projeto de drenagem pluvial devera contemplar
dispositivos de drenagem que evitem a formagdo de processos erosivos nos locais de lancamento e Bacias de Detengdo de
aguas pluviais visando diminuir o impacto produzido pela impermeabilizacdo do solo de forma a evitar a sobrecarga dos
sistemas de drenagem existentes a jusante do empreendimento. Prazo: Até 45 dias apds a emissdo da Licenca Ambiental,
sendo que a aprovagédo do loteamento fica condicionada a apresentagdo do referido projeto. lgor explicou que 0s prazos
estipulados podem ser ajustados em reunido com o empreendedor. Ja a engenheira Viviane lembrou que o prazo de
execucdo do PTRF é até trés anos e que a responsabilidade do empreendedor € a até a entrega final do loteamento.
Igor explicou que depois que entregue, as areas institucionais passam a ser de responsabilidade do pode publico sua
manutencdo. Murilo Alencar explicou que na vistoria foi observado um material acumulado que esta dentro da area
verde, citado no relatorio da visita técnica, e explicou que esse “bota fora” precisa de uma destinacdo adequada,
pois sendo esse material vai descer, assorear 0 cOrrego e a represa mais abaixo. A conselheira Valéria e 0
presidente sugeriram colocar como condicionante a destinacio adequada deste material. O empreendedor Roberto
disse que ja estd tomando as providencias para tirar esse material acumulado da area verde. A conselheira Valéria

ressaltou que ficou muito bom este projeto, pois a area institucional contempla o centro do loteamento abrangendo
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0 maior numero de lotes e isso é muito importante para os empreendimentos que a populacao toda tenha seu acesso
garantido a essas dareas institucionais. Igor finalizou a apresentacdo dizendo que sera incorporada esta
condicionante sobre esse material acumulado. Murilo Alencar fez outra observacao, a qual esta no relatdrio, sobre
0 saneamento, pois no momento da vistoria foi informado que o empreendedor ndo tinha entrado com pedido de
viabilidade técnica da implantacdo da estrutura de saneamento nesse empreendimento. Igor respondeu que a
COPASA s6 faz analise do projeto quando este ja tem a aprovacdo do IPDSA ou quando IPDSA envia para a
COPASA uma carta solicitando que ela avalie a destinacdo do esgotamento sanitario da area, € um processo que
estd em tempo de fazer solicitando a COPASA que apresente qual seria a solucdo para esse empreendimento. O
gerente da COPASA Geraldo explicou que no estudo macro da bacia para esgotamento sanitario ja esta sendo
considerado esse empreendimento, e contemplam um numero total de lotes de 5.084. Outra pergunta realizada pelo
conselheiro Murilo Castro foi se esse empreendimento esta dentro bacia dos corregos de captacdo da COPASA.
Igor respondeu que ndo, que o empreendimento ndo estd dentro da micro bacia do Corrego Feio, foi verificado
com a COPASA que existem empreendimentos dentro da micro bacia do Cdrrego Feio, mas ndo € o caso do Jardim
Dona Adélia I1l. E também os empreendimentos verificados que estdo dentro da bacia a drenagem nédo escoa para
esta bacia de captacdo de agua do municipio, escoa para a bacia do corrego Teréncio Pereira. Murilo Castro
perguntou também sobre o tratamento de esgoto do Dona Adélia Ill. Igor respondeu que a principio o langamento
de esgoto desse empreendimento serd lancado em um emissario que esta sendo executado e serd interligado 1a na
Av. Wilson Borges, conduzido para a ETE Central aonde ocorrerd o tratamento. O presidente ressaltou que é a
primeira bacia de contencdo que serd feita la no inicio cérrego Teréncio Pereira, e todos os outros loteamentos
terdo que fazer para diminuir a vazdo. IGOR A funcdo dessas bacias de detencéo no caso do Dano Adélia 111 e nos
empreendimentos a montante é justamente ndo sobrecarregar o sistema que hoje ja esta sobrecarregado que é o
cérrego Santa Rita. Esse mecanismo de controle de bacia que nés estamos cobrando dos empreendedores é para
gue a gente ndo contribua mais para o que esta acontecendo com o sistema hoje o qual estd muito sobrecarregado.
Murilo Alencar perguntou se estd sendo previsto a construcdo dessas bacias de detencdo em qual area, na area
verde? Igor respondeu que sim, na area verde e explicou que no projeto e na intervencéo terd que ser feito outro
PTRF para execucdo das mesmas. Murilo Alencar ressaltou que estas estruturas podem ser integradas ao
paisagismo dessas areas. Igor finalizou a apresentacéo e o presidente perguntou de podia colocar para votacdo. O
conselheiro Paulo Camargos pediu a palavra para pedir um detalhamento sobre a condicionante da limpeza da area
do “bota fora” que se encontra no empreendimento, dessa forma instruiu a constar na condicionante qual o prazo
da execucdo do projeto, quando, como e aonde sera feito a limpeza e a destinacdo dos residuos. O empreendedor
Roberto explicou que os residuos sdo apenas matéria organica. lgor exibiu uma fotografia desses residuos e pelo
que foi percebido na vistoria € um material resultante da limpeza do terreno para abertura das vias. O
empreendedor Roberto ressaltou que o material sera aproveitado para aterro no prdprio empreendimento. lgor
terminou dizendo que nesta condicionante serdo incluidas a destinacéo e o prazo para a execucao da limpeza dessa
area verde. O presidente colocou para votacdo a solicitacdo de Licenca Ambiental para o loteamento Dona Adélia

111, a licenca foi aprovada com uma abstencdo do conselheiro Murilo Castro pelo mesmo motivo anterior, pois nao
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teve tempo suficiente para avaliar o projeto. Assim o conselho considerou aprovada a solicitacdo de Licenca
Ambiental para o loteamento Dona Adélia Il1.

Dando continuidade o presidente passou para o préximo item da pauta que era a solicitacdo de Licenca Ambiental
para o loteamento Fenicia Il. Antes da apresentacdo o presidente ressaltou que fora recebido uma carta da
associacdo de moradores do loteamento fechado Riviera do Lago (ASSOLAGO) que esta aqui representada pela
Laiena, pelo Goodson, que foram convidados a participar da reunido para conhecer o projeto, pois sdo vizinhos ao
empreendimento em questdo. O engenheiro Igor comecou a apresentacdo relembrando assim como nos outros
projetos, que 0 nosso objetivo é analisar a proposta de parcelamento que deu entrada no IPDSA e trazer para o
CODEMA a solicitacdo do pedido da licenca prévia para inicio da aprovacdo do projeto. O loteamento esta
localizado na regido oeste do municipio ao lado do loteamento Riviera do Lago, e estdo parcelados da seguinte
forma 50,48% lotes, 22,13% vias, 11% érea verde, 11,38% APP, 5,01% é&rea institucional em uma é&rea total de
248.350m2. Igor explicou que esse loteamento ndo tem 15% de area verde em funcdo da metragem dos lotes, pois
pelo plano diretor os loteamentos iguais ou acima de 360m? essa area verde pode ser trabalhada com 10% e se o
loteamento tiver APP a soma da area verde com a APP ndo pode ser inferior a 15%. Foi exibida através de imagens
de satélites a localizacdo do projeto, demonstrando o loteamento vizinho Riviera do Lago, a linha férrea Centro
Atlantica, o loteamento Fenicia I, 0 CDA do Zema e Av. José Maria Teixera de Aguiar. O projeto de parcelamento
I4 se dispde da seguinte forma a area verde estd compreendendo parte do canteiro central e paralela a APP, e as
areas institucionais tem uma alocada numa posi¢cdo no inicio do empreendimento e a outra no final do
empreendimento. Assim como no Dona Adélia Ill e no Villagio Ill, o loteamento Fenicia Il as condicionantes
ambientais sdo: Condicionante 01: Elaborar e apresentar Projeto Técnico de Revitalizagdo da Flora — PTRF,
contemplando espécies nativas e frutiferas, para as areas verdes contiguas a APP. Estas areas deverdo ser cercadas
por alambrado (postes de concreto, com base de uma fiada de bloco de concreto cheio, onde se prendera a tela de
arame galvanizado de fio 12 malha 2 polegadas). O projeto devera conter Anotagdo de Responsabilidade Técnica —
ART de profissional legalmente habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. Prazo: 60 dias apds a
emissdo da Licenca Ambiental. Condicionante 02: Executar PTRF de acordo com cronograma apresentado e
acompanhar por pelo menos 3 (trés) anos ap6s o inicio das atividades, garantindo a eficiéncia do mesmo.
Apresentar relatorios semestrais da implantagdo com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART
de profissional legalmente habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. Prazo: Até 90 dias apds o inicio
das obras do loteamento. Condicionante 03: Elaborar e apresentar Projeto Técnico de Revitalizacdo da Flora —
PTRF para as Areas Institucionais, contemplando espécies indicadas para arborizacdo urbana, segundo Lei
Municipal 3295/1997, com projeto paisagistico, contendo caminhos e bancos para utilizacdo da area como area de
recreacdo. O projeto devera conter Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente
habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. A area devera ser cercada, com cerca simples de quatro
fios lisos, até que a vegetacdo esteja consolidada. Prazo: 60 dias ap6s a emissdo da Licengca Ambiental.
Condicionante 04: Executar PTRF de acordo com cronograma apresentado e acompanhar por pelo menos 3 (trés)

anos apds o inicio das atividades, garantindo a eficiéncia do mesmo. Apresentar relatérios semestrais da
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implantacdo com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente habilitado
e devidamente inscrito no conselho de classe. Prazo: Até 90 dias apds o inicio das obras do loteamento.
Condicionante 05: Realizacdo de projeto de adequacdo viaria no trevo da Avenida José Ananias Aguiar para
interligacdo ao loteamento, aprovado por 6rgdo competente (DER-MG). Prazo: A definir. Condicionante 06:
Realizacdo de projeto geométrico e de terraplenagem da interligacdo do trecho entre a Avenida José Ananias de
Aguiar e a entrada do loteamento contemplando solucéo viaria que direcione o fluxo de entrada e saida de veiculos
ao loteamento. Prazo: Antes da aprovacdo do junto ao IPDSA. Uma questdo levantada pelo ASSOLAGO foi de
gue esta area tem a capacidade no futuro de receber 10.000 lotes, entdo se tem uma preocupa¢do com 0 acesso ao
loteamento e aos novos loteamentos, pois se verifica apenas uma via de acesso. Dessa forma a ASSOLAGO pede
para participar e ser ouvida quanto a acessibilidade nesta regido que no futuro terd um trafego bastante intenso.
Igor explicou que nesse momento a area comporta apenas uma parte da gleba que ainda pode comportar outros
empreendimentos e essa preocupacao quanto a acessibilidade também é uma apreensdo do IPDSA. Por isso esse
estudo ele deve ndo prever somente o trevo como possiveis interligacdes, assim como o trafego também que podera
existir no local e as conseqiiéncias que isto vai gerar em longo prazo. O presidente explicou que ja conversou com
o empreendedor, Kamel, que na proxima etapa ele devera apresentar o “master plan” de toda area a ser parcelada
para que se possa estudar solucdo para area inteira e ndo solugdes pontuais, pois o empreendedor possui uma
quantidade grande de terra que possibilita construir nesse local um bairro inteiro, outra cidade até pelo seu
tamanho. Entdo € muito importante um “master plan” para que os outros estudos sejam analisados levando em
consideracdo toda a gleba. O conselheiro Murilo Alencar questionou se a area verde do projeto que se encontra
sobre o canteiro central, ela esta projetada na rede de serviddo da CEMIG, como que foi solucionado isso? Igor
respondeu que teve uma reunido com a CEMIG e que estd aguardando o parecer deles para definir como que sera
tratado. Hoje a gente trouxe o que vai ser apresentado, mas ainda ndo ha essa definicdo em fungdo de estar
aguardando este parecer da CEMIG. A conselheira Valéria perguntou se esta area esta contando como area verde.
Igor respondeu que sim. Valéria explicou que o CODEMA ja tinha designado em outros projetos que loteamento
que contemplam APP que a area verde seja toda contigua a APP pra reforcar a mesma, entdo a minha sugestéo é
gue toda area verde seja extensdo da APP. Com a palavra o presidente disse que sdo duas coisas distintas que o
CODEMA tem que definir, primeiro que a area verde seja contigua a area de preservacao permanente e segundo se
0 CODEMA aceita area verde embaixo de uma linha de servidao, porque o que foi conversado com a CEMIG
como é uma area de servidao vocé ndo pode fazer nada nela, nem equipamentos de lazer para a populagdo, mas
isso é uma questdo que o CODEMA tem que definir mesmo que a CEMIG ndo mande documento agora o
CODEMA pode definir como orientagdo para a gente trabalhar. Entdo se vocés conselheiros colocarem isso
imediatamente o IPDSA defini com regra. Murilo Alencar e esta é uma proposta que n6s colocamos de nao aceitar
area verde debaixo de area de serviddo, porque ela pode sofrer intervencdo da CEMIG futuramente para atender
necessidade de manutencdo a exigéncia dela, e nem o poder publico pode fazer intervencdo la com recomposicao
de vegetacdo, descaracteriza a area verde. Goodson membro da ASSLAGO perguntou se dentro da condicionante

para o empreendimento Fenicia Il j& poderia ser incluido o “master plan” para esse loteamento, pois para estudar o
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trevo ndo adianta estudar apenas para esse loteamento, tem que estudar para todos os possiveis loteamentos futuros
na area. O presidente disse que podemos sim, mas explicou gque esses projetos ja estdo vindos de algum tempo que
ja receberam diretrizes, e que o estudo do trevo vai considerar outras areas, pois existe possibilidade de saida por
outras areas como pela chécara das freiras, saida pelo Fenicia, tem ligacdo direta com a BR-262, tem o emissario
do corrego do Retiro, entdo ha varias formas que estamos prevendo no futuro e que vamos analisar junto ao
CODEMA. Outra colocacdo posta pela conselheira Valéria foi sobre a divisdo da area institucional a qual esta
contigua a APP separada por uma via, Valéria perguntou por que estd separada a &rea institucional, qual a
vantagem dessa disposicdo? Igor respondeu que é porque a area institucional fica mais bem distribuida para o
cidaddo que residir nas extremidades do loteamento tera eu acesso facilitado a uma dessas areas. Valéria perguntou
por que ndo por uma area no centro do loteamento e ressaltou que essa area institucional na entrada do loteamento
ficou parecida com a area aonde se tem a Escola Ana Luiza de Oliveira na entrada da Av. Washington Barcelos
aonde funciona o Conselho Municipal de Assisténcia Social, essa area ndo é propicia para ser uma escola tanto que
tiraram de 14, pois ali sera entrada do trevo com intenso trafego de automdveis entdo é complicado ter uma area
institucional na entrada do bairro em vista da complicacdo derivada de ser a Unica entrada do bairro, este projeto
precisa ser rearranjado porque a area institucional na entrada do bairro tras essas complicacbes mencionadas. O
conselheiro Murilo Alencar ressaltando o que a Valéria expds, lembrou daquela escola e creche que tem ali
préximo ao campo do Vila na rua Santo Antonio é um caos em horério de pico, devido ao intenso trafego de
veiculos que coloca em risco os prdprios estudantes e outra observacdo é que parece que 0s projetista dos
loteamentos pegam 0s recortes e destina as areas institucionais entdo isso ndo pode ser admitido, areas
institucionais tem que ser areas nobres que atendam os cidaddos e coletividade. Valéria disse ndo concordar com
area institucional na entrada do loteamento. O presidente concordou com os conselheiros na analise porque o
empreendedor tem essa nocdo que o lote melhor ele tem que vender e mais caro, mas ele tem que apresentar para o
poder publico a &rea como um todo loteada e o poder publico escolhe qual lote que é melhor pra ele. Layane
membro da ASSOLAGO perguntou ao lgor sobre um nascente presente se na area verde do loteamento, se foi
respeitado os limites métricos. lgor respondeu que sim que foi respeitado o limite de 50m da nascente para o lado
do loteamento, e que do lado oposto precisa ser checado. Valéria disse que independente da descricdo da CEMIG
da possibilidade da area de serviddo ser uma area verde, a area verde deve ser contigua a APP. O presidente pediu
para deixar isso bem claro se a area de serviddo podera ser uma area verde, entdo essa questdo foi colocada em
votacdo. O CODEMA vai aceitar as areas de serviddo da CEMIG como area verde ou ndo? Perguntou o presidente.
Os conselheiros votaram unanimemente que toda area de serviddo ndo pode ser considerada area verde. O
empreendedor Kamel ressaltou que para a CEMIG nada impede desta area ser uma area verde. O presidente
explicou que esse assunto € o CODEMA que define. Valéria lembrou que desde 2009, isso ja era norma do
CODEMA inclusive utilizada em outros loteamentos como Jardim Europa IV. Laiena da ASSOLAGO perguntou
como que fica a utilizacdo da area institucional na frente do loteamento fechado Riviera do Lago. O engenheiro
Igor continuou a apresentacdo explicando sobre a condicionante 05 e 06 que podera utilizar desta area para ndo

estrangular o acesso ao estabelecimento, explicou que existe duas op¢Oes alterar o tracado utilizando a area
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institucional dentro do Riviera do Lago e a outra opcao seria uma mudanca na estrutura da CEMIG que é permitida
através da elaboracdo de um estudo e a implantacdo fica a cargo do empreendedor. O empreendedor Kamel
ressaltou que a area institucional ndo pode ser murada, e que esta tem que esta fora do loteamento Riviera do Lago,
e que o poder publico pode utilizar da maneira que julgar mais adequada. Igor explicou que entre essas opcdes 0
empreendedor ird definir e com trabalho do IPDSA e do CODEMA vai se verificar se é possivel ou ndo. Entdo fica
a cargo do empreendedor elaborar um projeto dentro das duas propostas ou utilizando da area institucional para
avaliacdo da possibilidade, ou a mudanga da estrutura que nés nao temos idéia do valor, pois quem passa este custo
é a CEMIG, finalizou Igor. Kamel perguntou se nas areas institucionais pode fazer quadras de futebol. O
conselheiro Murilo Alencar respondeu que o destino da area institucional ¢ de acordo com a demanda da
sociedade. Igor explicou que pela legislacdo quem define o que vai ser feito nela é o poder publico, e no caso de
loteamentos fechados ela tem que estar de fora dos muros. Goodson da ASSOLAGO lembrou que essa orientacao é
de agora, que antes ndo existia essa diretriz. Valéria explicou que isso era uma coisa que vinha incomodando o
conselho, pois o publico tem que ter garantido seu acesso a estas areas. Goodson ressaltou que no caso do Riviera
do Lago 90% da éarea institucional esta fora. Valéria pediu para colocar em votagdo sobre o destino essa area
institucional na entrada do loteamento. Paulo Camargos pediu a palavra antes dessa votacdo para ressaltar mais
uma vez como em outros casos ja ocorrido que area prevista de parcelamento é de 248.00m? mais uma vez a 0
fracionamento da matricula, porque se eu tenho 250.000m? eu tenho que naturalmente procurar o 6rgdo estadual, ai
como é 248.000m? a analise é realizada pelo municipio s6 que a analise neste caso ela fica micro e ndo leva em
consideragdo 0 que acontecera com toda a area. Uma situacdo que a gente estd vendo claramente aqui é sobre a
area institucional se fosse o total da area certamente na discusséo sobre a localizacdo da &rea institucional a gente
poderia ver qual é o melhor caminho, local para esta area como também a discussdo viaria respeitando a
mobilidade para toda essa area, Paulo Camargos ressaltou essa questdo novamente, porque em outros municipios o
ministério publico pode entender que ha um fracionamento da matricula e de repente haver um guestionamento do
processo, entdo como as nossas reunides estdo sendo gravadas e possivelmente o ministério publico possa pedir
copia da gravacdo é importante que isso seja de conhecimento, hd um fracionamento isto € um questionamento
juridico ndo esta claro ainda quando vocé tem um fracionamento se vocé esta dentro da lei ou ndo, isso é uma
discussdo que o conselho ja debateu e que com o fracionamento fica prejudicado todo um planejamento urbano que
vai da questdo do esgotamento sanitario, das areas institucionais e da mobilidade. O conselheiro Francisco Amando
lembrou que isso ja foi discutido e ficou para o IPDSA trazer esse estudo como um todo, antes de aprovar um
projeto desse o IPDSA trazer para 0 CODEMA a idéia do todo para facilitar o entendimento e a votacdo dos
conselheiros. O presidente ressaltou que ja havia conversado previamente com o Kamel que a préxima etapa do
projeto, o empreendedor apresentara o ‘“master plan” de toda area para melhorar esse entendimento. O
empreendedor Kamel confirmou que na proxima etapa serd apresentado o projeto para toda area. A conselheira
Valéria ressaltou que as areas do projeto considerando o todo o ideal seria a area institucional ser alocada para o
centro. O presidente explicou que o plano diretor prevé que o primeiro passo € o prévio licenciamento ambiental do

CODEMA, porque sem a aprovacdo do CODEMA n6s ndo andamos com nada, depois que passou por aqui o



316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA
INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO E PLANEJAMENTO SUSTENTAVEL - IPDSA
CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE - CODEMA

licenciamento ambiental oficialmente o IPDSA e o poder publico vdo analisar o empreendimento e &rea
institucional é definida pelo poder publico e ndo pelo CODEMA, entdo a sugestdo do CODEMA é claro que é
levada e 0 desenho apresentado aqui ndo é a planta final do loteamento, nds estamos apresentando uma planta
previa para saber se 0 projeto ambientalmente pode se desenvolver. Marcio da ASSOLAGO perguntou por que o
empreendedor ndo tras o projeto todo pronto antes da aprovacao ambiental. Igor explicou com a concessdo Licenca
Ambiental a parte urbanistica fica a cargo do IPDSA com orientacdes do CODEMA definir o melhor parcelamento
da area. Marcio continuou considerando que se 0 projeto chega pronto 0 processo poderia ser mais rapido. O
presidente discordou e explicou que o projeto aqui no conselho ele lida com a opinido de todo mundo, e que
guando se tras um projeto pronto é muito dificil altera-lo. Lembrou que o CODEMA ja passou por situacdes
semelhantes e ressaltou que a legislagdo ambiental é muito clara que primeiro deve considerar se o projeto é
ambientalmente possivel, depois se fora ambientalmente aprovado trabalha-se urbanisticamente. Explicou que esse
é um processo simplificado que o loteamento Villagio 111 esta a trés reunides se adequando para obter a Licenca
Ambiental e que mesmo assim esse processo € muito mais veloz que o licenciamento estadual. Ressaltou que as
reunides sdo abertas ao publico, que ASSOLAGO pode participar de todas as reunides de seu interesse, e que
inclusive o ministério publico pode contestar o projeto, falou o presidente. O conselheiro Murilo Alencar ao longo
dos anos que sou membro do CODEMA, o IPDSA tem solicitado esse posicionamento das condicionantes
ambientais do empreendimento, quando a gente visita o empreendimento fica claro que condicionante ambiental
para 0 CODEMA ndo tdo simplesmente locacdo area verde, questdo de area institucional, por exemplo, que tiver
mal posicionada e a gente entender que vai gerar uma condi¢do de trafego estrangulada isso tem natureza
ambiental, isto foi dito por promotor pablico dentro de reunido do CODEMA, entdo ja teve projetos que aprovou a
area institucional sem a consideragdo do CODEMA, embora acredite que 0 CODEMA tem sim que definir estas
areas. Igor eu concordo também com vocé Murilo Alencar, tanto que no inicio da apresentacdo colocamos com
proposta de parcelamento, porque a gente esta trazendo justamente pra ver se 0 que o empreendedor deu entrada
estd atendendo tanto o que o CODEMA pede na parte ambiental e urbanisticamente para ver o que depois nds
podemos melhorar considerando as sugestdes dos conselheiros. Terminando a apresentagdo Igor abra novamente a
palavra aos conselheiros para suas consideracgdes finais ao pedido de aprovagdo. O conselheiro Francisco Amando
propbs assim como a Valéria que toda area verde quando possivel seja contigua a APP. Com a palavra o presidente
disse que com estas trés licencas nds esgotamos tudo aquilo que estava parado no IPDSA com relagdo a
loteamentos que vieram da gestdo passada. Para encerrar o assunto do Fenicia Il, o presidente, pois em votagdo a
Licenca Ambiental deste empreendimento. Murilo Castro sugeriu que essa licenca seja votada ap6s a apresentacdo
do “master plan”. O presidente explicou que também temos que respeitar o direito do empreendedor, pois ele ja
apresentou o projeto, cumpriu toda a burocracia das diretrizes urbanisticas, entdo vocé negar para esperar o “master
plan” fere os direitos legais do empreendedor, ressaltou que na proxima etapa sera exigido o “master plan”. Igor
lembrou que o IPDSA s6 vai acatar o projeto depois da implantacdo das condicionantes. O presidente colocou em

votacdo a solicitacdo de Licenca Ambiental para o loteamento Fenicia Il sendo esta aprovada com uma abstengéo
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do conselheiro Murilo Castro pelo mesmo motivo anterior, pois ainda ndo tem o conhecimento necessario para dar

0 Seu Voto por ser sua primeira reuniao.

Nada mais havendo a tratar, eu Rodrigo Machado Ribeiro, secretario ad hoc, lavrei a presente ata que vai assinada

por mim e pelo Presidente, e por ser verdade o acima exposto, dou fé.

Rodrigo Machado Ribeiro Paulo de Souza Junior
Secretaria Executiva CODEMA Presidente CODEMA
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