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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA
INSTITUTO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE ARAXA- IPDSA
CONSELHO MUNICIPAL DE CONSERVACAO E DEFESA DO MEIO AMBIENTE - CODEMA

PAUTA:

v' Exame da Ata da IV RO de 08/06/2016

v Informes

v' Apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca de edificio residencial multifamiliar
o Requerente: JLX Administracdo de bens Ltda.
e Processo: 3934/2016
e Local: Av. Getulio Vargas, 500

v" Nomeacao de comissdo para vistoria ao loteamento Claudomiro;
e Local: Bairro Boa Vista

v Encerramento.

MEMORIA DA REUNIAO

O presidente iniciou a quinta reunido ordinaria do CODEMA as 08h:30min agradecendo a presenca de
todos os conselheiros. O primeiro item da pauta foi a aprovacdo da ata da IV Reunido Ordinaria do CODEMA, o
presidente questionou os conselheiros se havia alguma critica ou consideracdo para ser incluida em ata. O
conselheiro Murilo Castro explicou que ja havia entrado em contato considerando a criagdo de um mecanismo para
fiscalizar as informagfes constantes nas atas para ndo haver decisdes futuras confrontando com decisGes anteriores.
Por exemplo, a COPASA entregou um relatério com os resultados das analises deles, entendendo que era para ser
entregue anualmente, entretanto, em ata na reunido de setembro de 2015 que a COPASA concordava em fazer
semestralmente a apresentacdo dos resultados. Entdo, a proposta é para evitar conflitos de atas anteriores com as
atuais. O conselheiro Murilo Castro enviou suas consideragdes por email referente a procedimentos operacionais
do IPDSA, e informou que considera a ata aprovada. O presidente perguntou se os demais conselheiros aprovaram
a ata, e sem nenhuma objecdo a ata foi aprovada. O segundo item da pauta foi os informes e o presidente passou a
palavra novamente para o conselheiro Murilo Castro. Murilo explicou que procura estar sempre coerente com
nosso regimento que define ao plenario “manter-Se informado das atividades poluidoras ou potencialmente
poluidoras de forma a compatibiliza-la com as normas e padrdes ambientais vigentes denunciando qualquer
alteracdo que provoque impacto ou desequilibrio ecoldgico”. Entdo a atuagdo do CODEMA trata prioritariamente
do desenvolvimento urbano, mas tem essa obrigacdo aqui no regimento interno do CODEMA. Ressaltou que o
Instituto Ambiental Araxas tentara nos manter informados sobre algumas questées ambientais do municipio como
a reunido realizada entre o IAA e a equipe da CBMM na qual foi apresentado um relatério de diagnostico
ambiental da CBMM, com dados sobre emissdo de material de chaminés e de aguas superficiais, por exemplo.
Ainda ressaltou que uma das preocupacdes do presidente da CBMM é procurar dar transparéncia a comunidade
sobre o diagndstico ambiental da empresa. Além disso, a empresa se prontificou a enviar de forma documentada os
nameros apresentados na reunido. O segundo assunto foi referente a uma visita realizada no aterro sanitério, o

conselheiro Murilo Castro destacou que ficou surpreendido, positivamente, pois o aterro estd muito bem conduzido
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com processo de aterro funcionando. Ressaltou que o aterro é muito bem gerenciado pelo Belmiro, que é uma
pessoa preparada tecnicamente para este servi¢o. Lembrou que daqui a trés anos estard expirando a area de
lancamento do aterro, entdo sugeriu que fosse apresentado um plano para reservar verba para o proximo ano para
projetos de engenharia para que em 2018 se faca a expansdo do aterro. Dessa forma pretende-se organizar um
planejamento, a fim de evitar fazer coisas as pressas e improvisadas, finalizou o conselheiro Murilo Castro. O
presidente passou a palavra para Adailson técnico da COPASA, para esclarecer essa questdo do prazo de entrega
dos relatorios. Adailson explicou que a COPASA ira assumir o compromisso da primeira ata de entregar
semestralmente o relatorio das analises em julho e janeiro. O presidente pediu uma inversao nos itens da pauta da
reunido. Dessa forma passou-se para o item quatro, a nomeagdo de uma comissdo de vistoria para o loteamento
Claudomiro no bairro Boa Vista. Esse loteamento ja foi aprovado pela prefeitura no ano de 2008 e o empreendedor
ndo fez todos os lotes que estavam no projeto, agora ele quer retornar para implantar os lotes restantes e entéo
estou pedindo para que se nomeie uma comissdo para que o conselho possa contribuir ao projeto, explicou o
presidente. Ao mesmo tempo em que o atendemos na parte legal, porque ele tem direito, nés conseguimos fazer
algumas melhorias do que ja foi feito. Assim, gostaria de nomear uma comisséo de trés ou quatros conselheiros,
além do engenheiro Igor e o bidlogo Rodrigo do IPDSA para acompanhar a comissao. Os conselheiros(as) Valéria,
Murilo Alencar e o Giovanni foram escolhidos para compor a comissdo. Sendo assim, 0 Rodrigo ira entrar em
contato com os conselheiros escolhidos para marcar melhor data para realizagéo da vistoria, finalizou o presidente.
O préximo item da pauta foi a apresentacdo do estudo de impacto de vizinhanca do edificio multifamiliar na Av.
Getulio Vargas n°500. A engenheira Viviani representando a JLX Administradora de Bens Ltda. ir4 apresentar o
EIV para o conselho e posteriormente a outra engenheira Viviane Lima apresentara o parecer técnico do IPDSA em
relacdo ao empreendimento. O presidente passou a palavra para a engenheira Viviani da JLX Administradora de
Bens Ltda.. Viviani explicou que o prédio estd sendo construido dentro de uma area que ja existe um edificio
comercial aprovado, localizado na esquina da Getulio Vargas com a Av. Senador Montandon. Entdo esse Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV (anexo 01) que serd apresentado agora é s6 da parte da construgdo residencial do
empreendimento. No inicio faz-se as considerac@es legais considerando o que as leis de uso e ocupagdo de solo
estabelecem para area. Como o prédio estd sendo construido com a frente voltada para Av. Senador Montandon
permite que este tipo de empreendimento seja construido, explicou Viviani. Foram exibidos os pontos e parametros
da éarea total do imovel abrangendo a é&rea residencial e comercial. Também foram exibidos pardmetros
considerando apenas o espaco do empreendimento residencial. Viviani explicou que o prédio tera 55 apartamentos
com onze andares, cada andar com quatro apartamentos de dois quartos e um de quarto individual. O nimero de
vagas totais de estacionamento sdo de 60 vagas. Foram exibidas as plantas do empreendimento, e quadros com as
areas totais e por pavimentos. Ela explicou que foi considerada uma area maior de impacto na vizinhanga na qual
se demonstrou alguns pontos nos principais eixos viarios que serdo afetados pelo empreendimento localizados na
Av. Getulio Vargas, Av. Imbiara e Av. Senador Montandon. Esses pontos também sdo os locais 0s quais permitem
ser realizadas alteracGes, a fim de aprimorar o trafego na regido ap6s instalacdo dos empreendimentos. Mostrou

outra area menor na quadra que ¢ area de influencia dos vizinhos que serd impactada na fase de obra. Foi exibida
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uma analise de circulacdo das vias, uma caracterizacdo geral da &rea de vizinhanga ressaltando os servigos e
equipamentos disponiveis com relacdo a escolas, centros medicos, transporte publico e de saneamento. Ainda foi
feito um levantamento do fluxo dos principais eixos viarios considerando os trés horarios de pico (manhd, almogo e
a tarde). Os estudos de niveis de servigos foram baseados no estudo de Niterdi com base no padrdo Americano do
ITE, explicou Viviani. Foi demonstrado o calculo do nivel de servico e as situacdes previstas nos principais
cruzamentos, sendo que o ponto critico ficou no cruzamento entre Av. Senador Montandon com Av. Imbiara. Foi
exibido um estudo sobre a geracdo de viagens, pois existe um ponto comercial que atrai viagens e um prédio
residencial que gera viagem. Pros niveis nacionais no horario de pico o nivel de servico D o que ainda é bom
resultado, disse a engenheira. Sobre a mudanga de capacidade na vias em geral se trata com a auséncia de
estacionamento, explicou. Os capitulos dez e onze foram feitos analise em rela¢do a questdo ambiental, para isso a
obra foi dividida em oito etapas considerando os impactos da fase de construcdo. Foi mostrada uma tabela de
impactos ambientais da obra e as suas mitigacdes. Foi mostrado um plano de gerenciamento de residuos conforme
a norma CONAMA 307. Com relacédo a valorizacdo imobiliaria acredita-se que nao ird gerar nenhuma condigdo de
valorizagdo ou desvalorizagdo, destacando a valorizacdo do uso misto (residencial/comercial), explicou Viviani.
Em outro estudo percebi que é grande a populacdo idosa no centro da cidade e esse uso misto favorece essa
populacdo, alem de diminuir o numero de viagens motorizadas da populagdo no entorno. Outros pontos
relacionados a sustentabilidade da obra foram sobre o planejamento, a gestdo de residuos da construgdo, uso de
tecnologias amigaveis, gestdo e economia de agua e energia, lembrou Viviani. Nas considerac@es finais destaca-se
a utilizacdo de &reas de uso misto e por solicitacdo do IPDSA previsdes de fluxo e niveis de servicos com a
instalacdo do empreendimento vizinho Vale da Augusta. Os maiores impactos sdo previstos na Av. Getulio Vargas
préximo a praca da matriz, local que tera um nivel de servigo E, na Av. Senador Montando que também atingira
um nivel E com a instalacdo futura desses empreendimentos, comegando a surgir situacdes de congestionamento
necessitando de algumas agfes para melhorar a capacidade e fluidez, disse Viviani. Ela explicou, por exemplo,
com o controle semaforico da via, € uma acao interessante na qual vocé controla a velocidade do sistema e a vazado
desse fluxo. Isso é uma proposta para manter a fluidez desses cruzamentos. Assim, a engenheira Viviani
representando a JSX Administradora de Bens Ltda. finalizou a apresentagdo abrindo as perguntas dos conselheiros.
A conselheira Valéria lembrou que a parte comercial ja esti erguida, esse EIV é s6 da area residencial. O
conselheiro Giovanni lembrou que o prédio ocorre no cruzamento da Av. Getulio Vargas com Av. Senador
Montandon, aonde era um antigo posto. Viviani explicou que entre um prédio residencial multifamiliar e um posto
de gasolina, a entrada e saida de veiculos é muito menor em um empreendimento residencial. O conselheiro Murilo
Castro perguntou se as 60 vagas de estacionamento sdo suficientes e se atende ao plano diretor que estabelece uma
vaga para cada 100mz2. Explicou que mesmo o apartamento sendo para duas pessoas podem ocorrer situagdo com
mais de um carro por apartamento, entdo ja estou prevendo que alguns carros serdo estacionados na rua. A
engenheira Viviani explicou que hoje é recomendavel uma vaga por apartamento e que as cidades estdo buscando o
conforto da pessoa, e 0 automoével vem ocupando o espaco das pessoas. Nesse caso se fosse ofertado o dobro de

vagas para 0 empreendimento saturaria nosso sistema Vviario, o0 que vocé percebe nos grandes centros é que quando
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se faz uma obra pensando nos veiculos em pouco tempo ela esta saturada criando problemas de capacidade e fluxo.
A pessoa quando for comprar ou morar no prédio ela ja estd ciente do nimero de vagas. Além disso, foram
contempladas vagas de bicicletas e motos no empreendimento. O conselheiro Murilo Castro perguntou se 0s
estudos foram realizados em més de periodo letivo. A engenheira Viviani responde que sim, todas as contagens sdo
realizadas em periodo letivo para caracterizar a condicdo da via, todos os dados foram coletados no periodo mais
critico. Na regido existem os colégios Delfim Moreira, S0 Domingos e Dom Bosco, entdo o fluxo de pessoas que
vao pra essas trés escolas de carro é muito grande. O conselheiro Paulo Camargos perguntou se ja foi apresentado
um laudo de vistoria do corpo de bombeiros em relagéo a esse prédio. O empreendedor Luciano disse que sim, que
0 projeto ja foi aprovado pelos bombeiros e se encontra no IPDSA, tanto do comercial como do residencial. Porém,
como estd em construgdo ndo esté vistoriado ainda. O conselheiro Paulo Camargos perguntou com relagdo as vias
de transito se vai haver necessidade de mudangas, como por exemplo, area de entrada e saida no prédio, o poder
publico vai ter alguma participacdo na modificagdo dessas vias, como por exemplo, colocar algum equipamento de
seguranca nesse sentido. A engenheira Viviani respondeu que ali no cruzamento da Av. Senador Montandon com a
rua Francelino Cardoso no estudo ndo se recomenda que aquele trecho fique aberto, pois, apesar da conversdo
nesse cruzamento ser proibida no local existem apenas pinturas de faixa sendo necessario colocar uma barreira
fisica como um canteiro central, outro ponto é a programacdo semaforica, isso melhoraria a fluidez. A entrada e
saida de veiculos no prédio é pela rua Francelino Cardoso e esta ndo apresenta saturacdo. O conselheiro Murilo
Alencar perguntou se os pardmetros utilizados nesse estudo sdo da companhia de transito de S&o Paulo. Viviani
respondeu gue ndo, que esses parametros sdo de um estudo realizado em Niterdi, que utiliza os parametros do ITE
e desenvolveu outro modelo que utilizou o nimero de quartos e 0 nimero de vagas, para fazer a previsdo do
nimero de viagens do empreendimento, este estudo estd mais proximo da nossa realidade do que o ITE. Dando
sequéncia a reunido, o presidente agradeceu e chamou a engenheira Viviane Lima do IPDSA para apresentar o
parecer do instituto sobre o empreendimento. Viviane Lima explicou que foi recebido o EIV e IPDSA fez as
analises do que foi apresentado e tudo foi atendido, no caso as avenidas Getilio Vargas e Senador Montandon
permitem a verticalizacdo, entdo foi considerado que tudo foi atendido e que 0 CODEMA podia deferir, entretanto
nos trouxemos algumas condicionantes como sugestdo que acreditamos ser relevantes. Sugerimos que a licenca do
CODEMA tenha validade por um periodo de dois anos vinculada ao cumprimento das condicionantes, ressaltamos
que o descumprimento de qualquer uma das condicionantes propostas estara vinculado a ndo emissdo do Habite-se,
além das sanc@es legais que sdo pertinentes ao ndo cumprimento das condicionantes. Destaca-se que o IPDSA faz
as analises do que foi apresentado, porem o instituto ndo tem responsabilidade técnica sobre estes estudos. A
primeira condicionante proposta € em relagdo ao nivel de ruido durante a obra. Por ser uma regido residencial o
nivel de ruido ndo pode ultrapassar 55db diurno e 50db no periodo noturno. Como foi falado no estudo que eles
terdo o decibelimetro e fardo o controle permanente na obra, nds sugerimos como condicionante que nao
ultrapassem esses valores durante toda execucdo da obra, ou seja, caso tenha alguma reclamacdo, e/ou algum
técnico do IPDSA va a obra e constate que os ruidos ultrapassaram esse volume caracteriza-se como

descumprimento da condicionante. A segunda condicionante é em relacdo a emissao de materiais particulados,
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como é uma &rea muito adensada, existe esse problema durante a fase de obras, entdo a sugestdo é realizar a
aspersdo no canteiro de obras pra diminuir esse desconforto para a vizinhanga durante toda obra. A terceira
condicionante é em relacdo ao controle do trafego de veiculos de obras, caminhdes, tratores, ndo deixar acontecer
esse transito nos horéarios de pico para ndo piorar a situacdo do fluxo no local que ja € muito intenso, durante toda
execucdo da obra. A quarta condicionante foi apresentar um relatério técnico fotografico comprovando a instalagao
de dispositivos individualizados que regulam o consumo hidrico, que seriam, no minimo, aqueles hidrémetros
separados por apartamento, sendo o prazo sera até a hora de obtencdo do Habite-se. Adailson técnico da COPASA
explicou que a medicdo individualizada nao é exigida, € sugerida aos empreendedores. O presidente explicou que o
relatrio de impacto de vizinhancga é exigéncia legal, e se existem estas condicionantes sdo para serem atendidas.
Os conselheiros Murilo Alencar e Valéria lembraram que ontem (12\07\2016) fora sancionada uma lei
regulamentando os hidrémetros. O empreendedor Luciano explicou que isso onera custo a obras, e ressaltou que a
COPASA ndo faz a leitura dentro do edificio o que faz com que o prédio tenha 55 hidrémetros na porta. O
empreendedor concordou em apresentar projeto hidraulico para atender as condicionantes. O conselheiro Sebastido
Donizete ressaltou que isso é uma tendéncia mundial, que a construtora terd que se adequar. A conselheira Valéria
perguntou se havia sido apresentado o projeto da parte comercial do empreendimento ao conselho. O
empreendedor Fernando lembrou que foi no ano de 2014, e que ndo exigia EIV naquela época. O conselheiro
Giovani ressaltou que independente de ter uma lei federal, sobre isso, 0 estado e 0 municipio tem autonomia para
serem mais restritivos. Os municipios estdo caminhando para ter cada vez mais autonomia nos licenciamentos
ambientais, entdo, nesse caso, 0 que 0 municipio exige, seja medidas mitigadoras, compensatérias, e essas
condicionantes para determinadas atividades, desde que ndo sejam absurdas tecnicamente, ou algo inaplicavel, o
municipio pode exigir e colocar dentro do processo mecanismos que possa atender estas condicionantes. Se esta
condicionante é uma tendéncia, que resolve muitos conflitos e desperdicios nos condominios, é um ponto a ser
considerado. O conselheiro Murilo Castro também destacou que isso é uma tendéncia mundial, que valoriza o
empreendimento e que deve ser mantida a condicionante. O empreendedor respondeu que a construtora esta aqui
para atender as condicionantes, se 0 Habite-se depender do atendimento desta condicionante, sera verificado se o
empreendimento seré viabilizado com o atendimento das condicionantes. O engenheiro Igor do IPDSA perguntou
se 0 projeto hidrossanitario estd aprovado. O empreendedor respondeu que ndo. lgor destacou que essas
condicionantes sdo para 0 bem coletivo, e que estara valorizando o empreendimento e se 0 projeto ainda ndo esta
aprovado ha tempo para modifica-lo. A engenheira do IPDSA Viviane Lima prosseguiu a apresentando a quinta
condicionante apresentar projeto simplificado de reaproveitamento de aguas pluviais com Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, junto com o projeto hidrossanitario geral, o prazo estabelecido foi de noventa
dias, mas 0 CODEMA pode sugerir alteracdo e o empreendor pode protocolar adiamento caso necessario. A sexta
condicionante sugerida foi apresentar relatorio fotografico comprovando o ajardinamento e arborizacdo das areas
permeaveis do empreendimento conforme apresentado no EIV, para obtencdo do habite-se. A condicionante sete
foi apresentar tabela de controle de residuos solidos, conforme Anexo |, devidamente preenchida e acompanhada

dos comprovantes da destinacdo final adequada. Durante toda obra véao ser gerados residuos e na tabela deve-se
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preencher a quantidade de residuos, os tipos e a destinagdo dos mesmos. O prazo estipulado foi mensal, devendo
protocolar semestralmente os relatérios no IPDSA, e além da tabela, em questBes de doacdo deve-se fazer um
recibo ou algum comprovante. Fica proibido a destinacdo de residuos classe 1 para lixdes, bota fora, e ao aterro
sanitario, assim visa-se comprovar a destinagdo adequada dos residuos da construcdo civil, destacou Viviane. A
condicionante oito foi apresentar relatério fotografico da implantacédo de lixeiras de coleta seletiva que comportem
0s residuos gerados pelos 55 apartamentos. Viviane Lima explicou que a existéncia dessas lixeiras estimula os
moradores a praticarem a coleta seletiva e serd solicitado para entregar o habite-se. A condicionante nove foi
apresentar certificado de tratamento e destinacdo final, realizados por empresa especializada e licenciada, dos
tanques de combustiveis existentes no local. O prazo estabelecido foi de noventa dias. O empreendedor explicou
que j& tem contato com uma empresa especializada para remocao dos tanques e que para reutilizacdo dos tanques
em outro local ele tem que ficar aéreo inviabilizando seu aproveitamento em outros postos de gasolina ou no
empreendimento. Viviane Lima continuou com a condicionante dez protocolar, no balcdo da Prefeitura solicitagdo
para abertura de processo de outorga onerosa. Apresentar ao IPDSA o protocolo do processo. Pois o coeficiente de
aproveitamento passou um pouco do permitido, entdo tera que abrir um processo de outorga onerosa, 0 processo é
a parte e esta condicionante visa condicionar esse processo a obtencdo do habite-se. A condicionante onze foi
apresentar relatério de cumprimento de todas as medidas mitigadoras propostas no Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV. A condicionante doze foi disponibilizar um nimero de telefone para realizagdo de reclamacGes
e/ou sugestdes da vizinhanga. Esse nimero devera ser divulgado nas comunicagdes escritas, previstas no plano de
comunicacdo e, ainda, estar fixado no local da obra de forma visivel. E é importante manter esse canal de
comunicacao até o final da obra. A condicionante treze informar de forma escrita aos moradores e comerciantes
localizados na Area de Influéncia Direta — AID e com antecedéncia minima de quatro dias, sempre que forem
executados: trabalho noturno, utilizagdo de grandes maquinérios e aumento do fluxo de veiculos de carga. Ou seja,
qualquer atividade que for influenciar a comunidade da vizinhanga deve ser informada com quatro dias de
antecedéncia por escrito aos moradores e comerciantes. A condicionante catorze manter as atividades de
construcdo no horario comercial e, quando necessério, solicitar, previamente, ao IPDSA a realizacdo de atividades
em outro horério. O prazo estabelecido para esta condicionante durante a execucdo das obras. A décima quinta
condicionante proposta foi Protocolar, junto a ASTRAN, todas as propostas para mitigacdo dos impactos no
trénsito, citadas no EIV, e, caso aceitas, 0s custos da implantacdo correrdo por conta do empreendedor. O prazo
estabelecido foi até 60 dias ap6s a emissao da licenca ambiental. O empreendedor explicou que toda movimentagédo
vai ser direcionada para a rua Francelino Cardoso. O conselheiro Sebastido Donizete fez uma observagdo quanto o
trecho de calgcada do empreendimento localizado na rua Francelino Cardoso, no qual o passeio tem uma éarea
pequena e seria recomendavel que aumentasse o tamanho da calgcada para conforto do proprio prédio e dos
pedestres. O presidente sugeriu adicionar como condicionante um estudo de viabilidade para aumentar a calcada
neste local. O empreendedor e os conselheiros concordaram com a sugestdo do presidente. Dessa maneira 0
presidente perguntou ao conselho se poderiamos aceitar o relatério de impacto de vizinhanca com estas

condicionantes propostas aprovado. Sem nenhum voto contrario o relatorio de impacto de vizinhanca foi aprovado.
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O presidente lembrou que no processo de obtencdo do projeto arquiteténico, antes da aprovacdo do alvaré pelo
IPDSA o projeto deve ser aprovado no corpo de bombeiros para evitar casos de empreendimentos consolidados
gue ndo tenham a aprovacdo do corpo de bombeiros, e posteriormente exige-se o EIV, pois sdo coisas que o

CODEMA pode solicitar como o caso de hoje dos hidrémetros. Sendo assim o presidente encerrou a reuniao.

Nada mais havendo a tratar, eu Rodrigo Machado Ribeiro, secretario ad hoc, lavrei a presente ata que vai assinada

por mim e pelo Presidente, e por ser verdade o acima exposto, dou fé.

Rodrigo Machado Ribeiro Paulo de Souza Junior
Secretaria Executiva CODEMA Presidente CODEMA
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