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Apresentacéao

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV tem como objetivo
avaliar os impactos causados no ambiente urbano em decorréncia da
implantacdo de um edificio residencial na Avenida Getulio Vargas n° 500,
Centro, na cidade de Araxa. O empreendimento sera implantado na mesma
area onde hoje ja estd sendo construido um empreendimento comercial
objeto de outro EIV. Nesse trabalho, em algumas analises, havera uma

espécie de comunicacao entre esses empreendimentos.

O presente estudo esta organizado em 11 capitulos.
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No capitulo 1, é identificado o empreendedor e qualificada a
responsabilidade técnica do projeto e da elaboracéo deste estudo.

No capitulo 2, é definido o objetivo do empreendimento e as limitacées do

relatorio.

No capitulo 3 sdo descritas as diretrizes legais para o desenvolvimento do

trabalho.

No capitulo 4 é realizada a caracterizacdo geral do empreendimento, em

termos de localizacéo e descricdo do projeto.

Os capitulos 5 e 6 tratam sobre 0 que se entende como area de vizinhanca,
sendo que no capitulo 5 delimita-se a area e no capitulo seguinte faz-se a

sua caracterizacao.

No capitulo 7 faz-se a descricdo do sistema viario no entorno do
empreendimento, define-se o que é capacidade de uma via e apresenta a
Pesquisa Classificada de Veiculos, dados que serdo usados na definicao

do nivel de servigo das vias.

No capitulo 8 apresenta-se 0s modelos de previsao do trafego gerado a
partir da implantagdo do empreendimento, considerando a divisdo modal

das viagens e a alocacao destas viagens no sistema viario do entorno.



No capitulo 9 faz-se a avaliacdo dos impactos gerados na infraestrutura
viaria da area estudada e o capitulo 10 sobre os impactos durante as fases

da obra.

No capitulo 11 apresenta-se 0s aspectos ambientais da obra e ao final, séo

apresentadas as consideracoes finais do trabalho, no capitulo 12.



01. Ficha Técnica

1.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

Empreendedor: JLX Administradora de Bens Ltda.
Endereco: Avenida Tancredo Neves n® 420 — Sala 5
Vila Silvéria - Araxa - Minas Gerais
Cep.: 38183-380

regina@minax.com.br

Projeto e execucgao
Engenheiro Civil: Luciano Gomes da Silva - CREA 5061765085/D - SP
Endereco: Rua Perdizes, 135

Centro - Araxa - Minas Gerais

englucianogomes@agmail.com

1.2. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV

Responséavel Técnico:

Engenheira Civil: Viviani Antunes Gomes — CREA 61.546/D
Endereco: Rua Tenente Coronel Jo&o Vieira da Silva, 365
Residencial Tancredo Neves - Uberaba - Minas Gerais

viviani antunes@yahoo.com.br



mailto:englucianogomes@gmail.com
mailto:viviani_antunes@yahoo.com.br

02. Introducéao

2.1. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é obter o panorama de eventuais impactos
provocados em virtude da implantacdo de um edificio residencial na
Avenida Getllio Vargas, area central da cidade de Araxa e indicar
medidas/acbes para manutencdo dos parametros atuais da area

considerada no estudo.

2.2. LIMITACOES

Este estudo foi elaborado a pedido da JLX Administradora de Bens Ltda. e

restringe-se ao limite da area do imével e da sua area de vizinhanca.

Ressalta-se que a responsabilidade técnica deste trabalho € aplicavel aos

fatos e condigbes descritos no periodo de seu desenvolvimento.




03. Diretrizes

3.1. Plano Diretor Estratégico

O Plano Diretor Estratégico (PDE) da cidade de Araxa, instituido pela Lei
Municipal n°® 5.998, de 20 de Junho de 2011, estabelece o sistema e o
processo de planejamento e gestdo do desenvolvimento urbano do
Municipio de Araxa. O Capitulo Il trata sobre o Uso e Ocupacédo do Solo e

traz na Secdo Il os parametros de verticalizacao:

“Art. 38. A legislacdo urbanistica municipal devera adotar como modelo de
assentamento basico, as edificagbes que observem os seguintes parametros:

I. o limite maximo de 3 andares, compreendendo o andar térreo mais 2 ;

Il. a altura méxima de 10m;

lll. o coeficiente de aproveitamento basico igual a 2,1 vezes a area do terreno;
IV. a taxa de ocupagdo maxima de 70% (setenta por cento).

Art. 39. Poderdo ser construidas edificagbes com altura maior do que 10m (dez
metros) e com mais de 3 (trés) pavimentos em toda a Area de Consolidacio
Urbana, exceto nas areas e vias proibidas a verticalizagédo, conforme Mapa de
Verticalizacéo, desde que atendidas as exigéncias estabelecidas pela Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo, considerando-se:

|. a capacidade das vias de transito;

Il. as interferéncias na paisagem urbana, no patriménio histérico edificado

e no patriménio ambiental;

lll. as interferéncias na insolacao e ventilagdo das edificacdes adjacentes;

IV. as caracteristicas morfolégicas locais;

V. a disponibilidade de infraestrutura instalada.

§1°. As areas de excecao a verticalizagdo sdo compostas por:
I. &reas delimitadas como ZR1, estritamente residenciais com construgcdes
em no maximo 2 (dois) pavimentos;
II. Zona de Interesse Turistico e Historico e Zona Central;
lll. areas de protecdo da paisagem do Parque do Cristo;

IV. areas e vias com de infraestrutura jA& comprometida.




82°. Nas areas de excec¢do, poderdo ser verticalizados, conforme delimitagcao
estabelecida no Anexo IV, os lotes com testada para as seguintes avenidas:
I. Avenida Imbiara;

Il. Avenida Aracely de Paula;

lll. Avenida Getulio Vargas;
IV. Avenida Senador Montandon;
V. Avenida Joé&o Paulo II;

VI. Avenida Jodo Moreira Salles.”

O Anexo 01 do PDE delimita as areas no municipio possiveis de
verticalizagéo (Figura 1).
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Figura 1 - Area de verticalizac&o




3.2. Lei de Uso e Ocupacéao do Solo

A Lei N° 4.292 de 2003, que dispbe sobre o0 uso e ocupacao do solo urbano
no municipio de Araxa (LUOS), no seu inciso Xll, art. 18 classifica a
Avenida Getulio Vargas como Corredor Comercial 2 (CC2) e segundo o art.

41 a referia avenida esta classificada como uma via arterial.

De acordo com art. 53 da LUOS “o limite de utilizagdo do lote €
determinado pela aplicacdo simultdnea da taxa de ocupacdo maxima, do
coeficiente de aproveitamento maximo, dos afastamentos minimos, da taxa
de permeabilidade e do indice de cobertura vegetal indicados pelo
respectivo modelo de assentamento”. E o niumero de vagas necessarias

esta estabelecido na Sec¢édo Il como 46, o projeto prevé 60 vagas.

Seguem abaixo, na Tabela 1, os parametros construtivos estipulados na
Lei para o Modelo de Assentamento Vertical Residencial Multifamiliar

(MAVR) e os respectivos valores do projeto.

Tabela 1 — Parametros construtivos (LUOS)

Parametros Projetado Projetado
Residencial | Res.+Com.

Coeficiente de aproveitamento 1,67 2,51
Taxa de ocupacédo 52% 81%
Taxa de permeabilidade 34% 30%
indice de cobertura vegetal 34% 30%
Area do lote 1.100 m? 6.906 m”
Testada do lote 30,5m 115,70 m
Afastamento frontal 6,5m 43m
Vagas para estacionamento 60 vagas
(1 vaga por apartamento)
NuUmero de apartamentos 55

O calculo da outorga onerosa € apresentado no Anexo 2.




04. Qualificacdo do empreendimento

4.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento tratado nesse estudo € um prédio residencial disposto
em um unico bloco com um pavimento de subsolo, um pavimento térreo,
quatro pavimentos superiores de garagem, um pavimento com espaco de

lazer e onze pavimentos de apartamentos.

4.2. LOCALIZACAO

A cidade de Araxd tem hoje uma populacdo estimada de 102.238
habitantes (IBGE/2015) e uma area de 1.164,358 km2. Tem a base de sua

economia nas areas de servigo, industria e agronegocio.

Figura 2 — Setores da cidade de Araxa (LUOS)




LEGENDA

Area do Prédio Comercial
Area do Prédio Residencial

A LUOS divide o municipio em cinco setores (Figura 2) e o
empreendimento esta localizado no Setor Centro, Avenida Getulio Vargas
(Figura 3).

4.3. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O terreno em que sera construido o empreendimento tem &rea total de
6.906 m2 onde ja esta sendo construido um empreendimento comercial. A
area onde o edificio residencial sera construido tem 1.100 m2. A Tabela 1
apresenta o quadro de areas do empreendimento residencial e a Tabela 3
0 quadro de areas dos empreendimentos residencial e comercial. Em

seguida os desenhos que compdem o projeto.
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Tabela 2 — Quadro de areas — Empreendimento Residencial

s | S

Térreo - (Garagem) Nivel 6,40 513,19 m2 - -
Superior 01 (Garagem) Nivel 9,64 448,88 mz -- --
Superior 02 (Garagem) Nivel 12,88 513,45 m? -- --
Superior 03 (Garagem) Nivel 16,12 432,56 mz -- --
Superior 04 (Garagem) Nivel 19,36 501,12 m? -- --
Superior 05 (Lazer) Nivel 22,96 387,71 mz -- --
Superior 06 (Apartamentos) Nivel 25,92 357,48 m2 04 01
Superior 07 (Apartamentos) Nivel 28,88 373,96 mz 04 01
Superior 08 (Apartamentos) Nivel 31,84 357,48 m? 04 01
Superior 09 (Apartamentos) Nivel 34,80 373,96 m? 04 01
Superior 10 (Apartamentos) Nivel 37,76 357,48 mz 04 01
Superior 11 (Apartamentos) Nivel 40,72 373,98 m? 04 01
Superior 12 (Apartamentos) Nivel 43,68 357,48 mz 04 01
Superior 13 (Apartamentos) Nivel 46,64 373,96 m? 04 01
Superior 14 (Apartamentos) Nivel 49,60 357,48 mz 04 01
Superior 15 (Apartamentos) Nivel 52,56 373,96 mz 04 01
Superior 16 (Apartamentos) Nivel 55,52 357,48 m? 04 01
44 11

Total | 6.811,61 m? 55 apartamentos

Tabela 3 — Quadro de areas — Empreendimentos Residencial e Comercial

QUADRO DE AREAS
Térreo - Av. Getulio Vargas (Comercial) 5.742,84 m?
Mezanino (Comercial) 78,14 m?
Térreo - Rua Francelino Cardoso (Comercial) 2.044,66 m?
Térreo - Rua Francelino Cardoso (Residencial) Nivel 6,40 513,19 m?
Superior 01 (Comercial) Nivel 9,75 1.340, 59 m2
Superior 01 (Residencial) Nivel 9,64 448,88 m2
Superior 02 (Comercial) Nivel 13,20 1.327,70 m2
Superior 02 (Residencial) Nivel 12,88 513,45 m?
Superior 03 (Residencial) Nivel 16,12 432,56 m2
Superior 04 (Residencial) Nivel 19,36 501,12 m?
Superior 05 (Lazer-Residencial) Nivel 22,96 387,71 m?
Superior 06 (Residencial) Nivel 25,92 357,48 m?
Superior 07 (Residencial) Nivel 28,88 373,96 m?
Superior 08 (Residencial) Nivel 31,84 357,48 m?
Superior 09 (Residencial) Nivel 34,80 373,96 m?
Superior 10 (Residencial) Nivel 37,76 357,48 m?
Superior 11 (Residencial) Nivel 40,72 373,98 m?
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Superior 12 (Residencial) Nivel 43,68 357,48 m?
Superior 13 (Residencial) Nivel 46,64 373,96 m?
Superior 14 (Residencial) Nivel 49,60 357,48 m?
Superior 15 (Residencial) Nivel 52,56 373,96 m?
Superior 16 (Residencial) Nivel 55,52 357,48 m?
Total 17.341,75 m?

4.3.1. Situacao do empreendimento

O empreendimento sera construido na Avenida Getulio Vargas, esquina
com a Avenida Senador Montando. Na planta de situacédo estao indicados
0sS acessos de veiculos e pedestres ao empreendimento e representados

os elementos de acessibilidade.

O acesso para pedestres se dara pela Avenida Senador Montandon
através de uma rampa que conduz a uma plataforma elevatoria. A entrada

e saida de veiculos esta prevista para a Rua Francelino Cardoso.

Na mesma planta estéo indicados os pontos de langcamento do esgoto e da
agua pluvial. Avenida Getulio Vargas, no limite com o prédio comercial.

A Tabela 4 relaciona as areas permeaveis e indica as espécies que serao

plantadas.

Tabela 4 — Resumo das areas permeaveis

ID Area Espécies
01 279,28 m? Pisograma (grama esmeralda)
02 48,96 m? Pisograma (grama esmeralda)
03 131,58 m” Pisograma (grama esmeralda)
04 5,08 m? Grama esmeralda e moréia
05 5,08 m? Grama esmeralda e moréia
06 116,81 m” Pisograma (grama esmeralda)
07 23,38 Pisograma (grama esmeralda)
08 19,07 m? Grama esmeralda e moréia
09 18,71 m? Grama esmeralda e moréia
10 263,31 m* Grama esmeraldo, philodendron e lirios
11 68,44 m? Grama esmeralda e moréia
12 9,89 m? Grama esmeralda e lirios
13 17,98 m? Pisograma (grama esmeralda)
Total 1.510,49 m
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PLANTA DE SITUACAO
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4.3.2. Plantas
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Planta Baixa Superior 01 - Nivel 9,64
SEM ESCALA
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Planta Baixa Superior 03 - Nivel 16,12

SEM ESCALA
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Planta Baixa Superior 04 - Nivel 19,36
SEM ESCALA
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Planta Baixa Superior 05 - Nivel 22,96
SEM ESCALA
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4.3.3. Cortes
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4.3.4. Fachadas
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Fachada - Avenida Senador Montandon

SEM ESCALA
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05. Delimitac&o da Area de Vizinhanca

A éarea de vizinhanca considerada nesse trabalho € a mesma do estudo
realizado para o empreendimento comercial que esta sendo implantado no
mesmo terreno. Levou-se em conta o tamanho do empreendimento, a
atividade que sera desenvolvida, o local de implantacéo e aos trechos das

vias de acesso que serdo mais utilizados pela demanda de trafego gerada.

5.1 DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

Definiu-se as seguintes areas de influéncia do empreendimento (Figura 4):

e A.LLD. — Area de influéncia direta: constitui-se da regido lindeira ao
empreendimento, onde ocorrerdo 0s principais acessos da via onde
localiza-se o empreendimento.

e A.LL - Area de influéncia indireta: constitui-se da regido abrigada pelas

vias de acesso a outras regides da cidade.

ey U~ S

“LEGEND
s AlD

w— Al

Figura 4 — Delimitacdo da area de vizinhanca
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5.2 SENTIDO DE CIRCULAGCAO DAS VIAS

A Figura 5 traz o sentido de circulacao das vias na area de vizinhanga e no

seu entorno direto.
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Figura 5 — Sentido de circulacédo das vias
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06. Caracterizacéo da Area de Vizinhanca

O Centro da cidade de Araxad é muito bem servido de infra-estrutura
urbana. A area possui rede de servicos publicos de agua, energia elétrica,
telefonia, internet, esgoto, rede de coleta de agua pluvial, e servigco de
coleta de lixo diario. A infraestrutura apresenta-se consolidada sem sinais

de saturacao.

Todo o centro da cidade é atendido por servido publico de transporte com
monitoramento georeferenciado. O sistema € integrado, com bilhetagem
eletronica. S&o 25 linhas sendo 12 radiais e 13 diametrais e com 64% das

linhas atendidas por veiculos adaptados para cadeirantes.

A &rea conta com diversificada gama de equipamentos urbanos, publicos e
privados. Destaca-se a Praca Dom Bosco e Praca Artur Bernardes. Escola
de Musica, Associacdo Comercial e Industrial de Araxa (ACIA), Fundacao
Cultural de Araxa, CEMIG e uma agencia da CREDIARA - Cooperativa de
Crédito Rural de Araxa.

Os moradores do empreendimento encontrardo nas proximidades sete
escolas instaladas sendo duas publicas e cinco particulares, com ensino da

pré-escola, fundamental, médio e profissionalizante.

O uso do solo na area de vizinhanca é predominantemente residencial com
pontos de comeércio e servigcos de interesse local. A maioria das edificacdes
€ de um a trés pavimentos sendo que os prédios com mais andares
existentes nas proximidades estdo localizados em quadras diferentes e
bastante espacados como pode ser verificado através dos registros
fotograficos (Figura 6). O empreendimento objeto desse estudo né&o ira

impactar o entorno em termos de volumetria.
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Av. Getulio Vargas Av. Getllio Vargas

Av. Senador Montandon Av. Senador Montandon
| ——

Figura 6 — Registros fotograficos do entorno do empreendimento

O empreendimento estd localizado nos principais corredores viarios da
cidade formado pelas avenidas Getulio Vargas e Senador Montandon. A
Avenida Getulio Vargas € uma via arterial e uma das principais ligagdes
entre o Centro e o Setor Leste da cidade. A Avenida Senador Montandon
interliga o Setor Sul com o Setor Norte passando através da Avenida Hitalo
Ros, que € uma das saidas do municipio para a BR 262 (Araxa — Belo

Horizonte).
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07. Impacto no Sistema Viario

7.1 SISTEMA VIARIO

Como ja foi observado, o sistema viario do entorno do empreendimento
contém vias que formam os principais corredores da cidade. Esse sistema
ja tem a maioria das vias consolidadas e ndo existe muita possibilidade de
ampliacdo da caixa de rolamento a ndo ser pela limitacdo de

estacionamento.

As vias localizadas dentro da A.l.D e A.l.lI apresentam boas caracteristicas

fisicas, indicadas na Tabela 5 a seguir:

Tabela 5 - Caracteristicas fisicas dos logradouros

N° de
Largura (m)
Logradouro Classif. | faixas por
sentido Estac. Faixa Canteiro | Calcada Total
Av. Getllio 240e
Arterial 02 2,00 2,55 0,70 20,20
Vargas 2,90
Av. Senador ) 240e
Arterial 02 2,00 3,10 - 19,60
Montandon 1,80
Av. Imbiara Arterial 02 2,00 3,50 5,00 3,00 22,00
Rua Francelino
Local 01 1,80 2,20 L 1,50 11,00
Cardoso
Rua Almeida
Local 01 1,80 2,70 L 2,00 13,00
Campos

Tendo como ponto de partida as caracteristicas do empreendimento e da
area no entorno fez-se a andlise da configuracdo do sistema viario que
sera usado para acessar o empreendimento, compreendendo as vias que

serdo mais afetadas pelo trafego gerado a partir de sua instalacao.
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Essa andlise depende também das caracteristicas do sistema viario da

regido e das dimensdes e atividades relacionadas ao Polo Gerador de
Viagens.

Para a caracterizacdo do fluxo existente nas vias, numero de faixas de
rolamentos necessarias, localizacdo dos semaforos e demais
caracteristicas do sistema viario da area de influéncia séo feitos

levantamentos de campo e medi¢des de trafego.

7.2 CONTAGEM CLASSIFICADA DE VEICULOS (PCV)

Realizou-se nos dias 10 e 11 de junho de 2014, uma pesquisa de trafego
nas principais cruzamentos da A.I.D e na A.l.l, com o intuito de se conhecer
na época o volume de trafego na area de vizinhanca. A Figura 7 mostra a

localizac&o dos cruzamentos pesquisados.

Figura 7 — Cruzamentos pesquisados
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A pesquisa foi realizada das 6:30 as 9:30 (periodo da manhd), das 11:30 as
14:30 (periodo de entre-pico) e das 17:00 as 20:00 horas (periodo da
tarde). A hora de pico foi calculada adotando os 15 minutos mais

carregados em cada acesso e multiplicando por quatro.

As Figuras 8, 9 e 10 indicam os movimentos e referem-se aos volumes
equivalentes de veiculos, na hora mais carregada. Foram obtidos a partir
da seguinte relacdo: 1,00 para o automovel, 2,25 para 6nibus, 2,00 para

caminhdes e 0,5 para motocicleta.

&3

Figura 8 — Volumes de Trafego — Hora de Pico da Manha
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Figura 10 — Volumes de Trafego — Hora de Pico da Tarde




Esta pesquisa foi realizada na época para o Estudo de Impacto de
Vizinhanca do Empreendimento Comercial. Considerando que durante
esse periodo ndo houve nenhuma alteragdo significativa na regido, néao
vimos razdo para nao trabalhar com os mesmos dados. A pesquisa é

apresentada na sua integralidade no Anexo 3 desse estudo.

7.3 NIVEL DE SERVICO DAS VIAS

Tem-se que a capacidade de uma via corresponde a quantidade maxima
de veiculos que pode se movimentar em um trecho em um intervalo de
tempo. O nivel de servico € uma medida de qualidade do servigo para o

usuario da via.

Os diferentes Niveis de Servico (NS) das vias sdo padrbes de referéncia
qualitativos definidos e utilizados para caracterizar as condicbes de
operacdo de uma corrente de trafego, sob o ponto de vista do usuario.
Pode-se dizer que os niveis de servigo representam os diversos estagios
de qualidade do fluxo do trafego, desde o melhor (fluxo livre) até o pior

(congestionamento).

As normas norte americanas definidas na publicacdo “Highway Capacity
Manual — HCM”, editadas pelo Institute of Transportation Engineers (ITE),
sdo as mais utilizadas para o cdélculo de capacidades de vias e

consequentemente na definicdo dos niveis de servico.

Para descrevé-los foram definidos intervalos de valores e classificados em
seis niveis nomeados através das seis primeiras letras do alfabeto: A, B, C,
D, E e F. O fluxo totalmente livre corresponde ao Nivel de Servigco A,
enquanto que o Nivel de Servigo F esta relacionado ao congestionamento

completo.
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Nivel A: Condicdo de escoamento boa, caracterizada por volumes e
velocidades médias para o perimetro urbano. A densidade de trafego é
baixa, o escoamento e a velocidade com alguma liberdade para o desejo

do motorista.

Nivel B: Condicdo semelhante a anterior, com velocidades inferiores as
médias para o perimetro urbano. O motorista comeca a ter alguma

dificuldade para mudanca de faixa,

Nivel C: O fluxo comeca perder a continuidade, a velocidade é baixa, a

atencao precisa ser redobrada,;

Nivel D: O fluxo perde a continuidade, a velocidade € muito baixa e a

densidade de trafego é alta com veiculos muito proximos uns dos outros;

Nivel E: O fluxo é muito lento, a maior parte do tempo o veiculo fica

parado;

Nivel F: O volume fica acima da capacidade, com velocidade praticamente

zero.
Os niveis A e B sao considerados bons, C e D considerados regulares, E e
F ruins, ou seja, o nivel de servico D é considerado como o limite aceitavel

pelos motoristas.

Esses niveis sdo determinados pela equacéo:

Sendo; VT = volume de trafego

C = capacidade da via
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A Tabela 6 apresenta as faixas de variacdo dos niveis de servico de acordo
com o HCM.

Tabela 6 — Niveis de Servico

vt/ c Niveis de servico

- de 0,25
0,26 a 0,50
0,51a0,70
0,71a0,85
0,86 a1,00

+de 1,01
Fonte: HCM

MmO |w| >

Nesse estudo a andlise do nivel de servico das vias foi realizada
considerando trés momentos distintos, sendo eles: nos dias atuais, ou seja,
sem o empreendimento comercial e o edificio residencial que estdo em
fase de construcdo; um segundo momento, que € a previsdo do nivel de
servico ap6s a implantacao do empreendimento comercial (essa analise foi
realizada em um outro estudo em 2014) e em um terceiro momento que
prevé como as vias irdo se comportar depois que os dois empreendimentos

estivem implantados.

7.3.1 SITUACAO ATUAL

Fez-se a avalicdo do nivel de servico da Avenida Getulio Vargas, via na
qual o empreendimento serd implantado, das avenidas Senador
Montandon e Imbiara. Para tanto, considerou-se para o calculo, o periodo
mais critico, ou seja, o volume de veiculos na hora mais carregada dos trés

periodos pesquisados.

Sobre a capacidade da via, o valor adotado, foi considerado a partir da
avaliacdo dos parametros operacionais como velocidade de operacdo da
via, densidade de trafego e distancia entre veiculos compativeis a

seguranca.
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Dessa forma chegou-se aos seguintes valores:

e Avenida Getulio Vargas
» vt/c =784/1700 = 0,46
* NS=B

e Avenida Senador Montandon
= vt/c =1200/1700 =0,71
* NS=D

e Avenida Imbiara
= vt/c = 844/2400 = 0,35
* NS=B

O sistema viario do entorno do empreendimento tem nivel de servico

considerado bom para os padrdes nacionais, com excecdao da Avenida

Senador Montandon que apresenta sinais de saturacao, especialmente no

horario das 17:30 as 18:30, identificada como sendo a hora mais carregada

do dia.
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08. Previsao da Demanda Futura

Nessa secdo estimou-se o trafego gerado pelo empreendimento apos a
sua implantacdo, ou seja, corresponde a estimativa do acréscimo de

viagens ao fluxo atual de veiculos no entorno do empreendimento.

8.1 POLOS GERADORES DE VIAGENS

Os polos geradores de viagens podem ser classificados como
empreendimentos que produzem ou atraem viagens, dependendo do uso a
que se destinam. Por exemplo, os domicilios sdo considerados como local
de producado de viagens enquanto que os locais de trabalho, estudo, lazer,

compras e saude sdo locais que atraem viagens.

A estimativa da geracgao de viagens € normalmente realizada com o uso de
modelos de regressdo que relacionam o numero de viagens geradas por
um empreendimento com uma ou mais variaveis cuja estimativa seja de

facil obtencao.

Para a obtencdo de dados da producdo de viagens de um determinado
empreendimento, tem-se duas metodologias consagradas pela
comunidade técnica nacional: a da CET/SP (Companhia de Engenharia de
Trafego da cidade de S&o Paulo) e a do ITE (Institute of Transportation

Engineers).

8.2 VIAGENS ATRAIDAS PELO EMPREENDIMENTO COMERCIAL

Para o calculo das viagens atraidas pelo empreendimento comercial
adotou-se na época do estudo (Agosto/2014), o modelo de geracédo de
viagens da CET/SP.
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Utilizou-se os parametros desenvolvidos para um edificio de escritério de
atividades gerais, considerando que néo existe uma predefinicdo acerca

das atividades que serdo desenvolvidas.

Com base na éarea construida computavel, para o dia util, tem-se que a
guantidade de viagens atraidas pelo empreendimento é;

V =257,5+0,0387 * Acc

V =257,5+0,0387 *9.121,87

V =610 viagens

O valor das viagens de automoveis atraidas por dia € obtido através da
aplicacao da seguinte equacéao:
_V*Fm

100

Va

Onde:
Va = viagens de automaoveis atraidas por dia
V = viagens atraidas no dia util

Fm = fator de divisdo modal

Em relacédo as viagens geradas na hora-pico da manha, o referido estudo

sugere a aplicacdo da seguinte equacao:

Va* F;
szu_
100

Sendo:
Vp = viagens na hora-pico
Va = viagens de automaoveis atraidas por dia

Fp = fator de hora-pico

O fator de divisdo modal sugerido no referido estudo, para areas de baixa e
meédia acessibilidade, € de 61% e de alta acessibilidade € de 28% para

automaoveis.
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Os niveis de acessibilidade sao assim definidos:

e Alta: areas que apresentam sistemas de transporte sobre trilhos
(Metrd) e sistema significativo sobre pneus (6nibus) e rede viaria
estrutural.

e Média: areas que apresentam sistemas significativos sobre pneus
(6nibus) e rede viaria estrutural.

e Baixa: areas que apresentam vias de rede estrutural e sistema sobre
pneus nao significativo. Geralmente sdo areas periféricas ou centros

de bairro com baixa frequéncia de 6nibus.

O caso em estudo tem caracteristicas de média acessibilidade,
considerando a comparacdo com as caracteristicas de oferta de transporte

publico descritas no modelo.

O modelo da CET/SP aponta que as areas de média acessibilidade
apresentam um percentual médio de atracao de viagens por auto de 26% e

de 69% de viagens por transporte coletivo.

Adotou-se na época um percentual de 50% para as viagens realizadas por
meio de automdével, considerando a necessidade de majorar esse valor em
vitude do aumento da taxa de motorizacdo da populacdo e das

caracteristicas da cidade de Araxa.

O fator de hora-pico sugerido no referido estudo € 70% para a hora-pico da
manha. Assim sendo, temos 0s seguintes volumes:

Viagens de autos atraidas por dia: (610 * 50)/100 = 305

Hora do pico da manha: (305 * 70)/100 = 214

O modelo nao traz informacao sobre as viagens na hora-pico da tarde e

nem do periodo de entre-pico.
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Os dados da pesquisa classificada de veiculos indicam que 0s maiores
movimentos ocorrem no periodo da tarde. Portanto decidiu-se considerar
os dados referentes a esse periodo, por entender que se trata da condicéo

mais critica.

8.3 VIAGENS GERADAS PELO EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL

Para um edificio residencial, a principal referéncia utilizada para estimar a
geracdo de viagens € o ITE (2004), responsavel por uma publicagdo que
seleciona dados desde a década de 1960, por voluntariado de
pesquisadores, membros e colaboradores do Instituto. Essa publicacéo,
chamada Trip Generation, € constantemente atualizada, e retune dados
relativos a geracfes de viagens para varios tipos de uso e ocupacao do

solo.

Para o uso residencial do tipo apartamento, o ITE (2008) utiliza a tipologia
220 para prédios de qualquer altura. Na Tabela 7 tem-se a relacdo dos trés

modelos com melhor coeficiente de determinacao (R?).

Tabela 7: ITE — 220 - apartamento

- Uso do solo: Apartamento = Land Use 220
Variavel _
independente Dia da Periodo do 2 =
semana dia Estudos R Equacéo
Unidades Qualquer Integral 88 0,87 | T=6,06(x)+123,56
Residenciais dia

Pessoas Quzliguer Integral 37 0,9 T=3,47(x)-64,48
Veiculos Q“ﬁ'ig”er Integral 29 0,85 | T=3,94(x)+293,58

Fonte: ITE (2008)

Um estudo realizado em Niterdi pela Niter6i Transporte e Transito
(NITTRANS), apresenta uma base de dados sobre geracdo de viagens
mais condizente com a realidade brasileira. Ela se baseia também na
metodologia do ITE, levando em consideracdo a influéncia que fatores

relacionados ao ambiente urbano tém sobre a geracdo de viagens.
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Nesse trabalho foram escolhidas 5 zonas com caracteristicas
socioecondmicas similares, mas com fatores como densidade, uso do solo,
tipologia construtiva diferentes. A Tabela 8 apresenta essas zonas

escolhidas e seus fatores de diferenciagéo.

Tabela 8: Caracteristicas do ambiente urbano das Zonas de Trafego

Zona de Densidade . . o Desenho
Trafego (UR/ha) Uso do solo Tipologia Acessibilidade Urbano
Icaraf 82 a 200 Misto Vertical/ Alta Tradicional
Apartamentos
Centro 23a82 Misto Vertical/ Alta Tradicional
Apartamentos
Santa . ;
a 30 a 137 Misto Vertical/ Boa Tradicional
Rosa Apartamentos
Pendotiba 1a9 Residencial Horizontal/ Baixa Cond.
Casas isoladas Fechado
Regiéo 2ai15 Residencial Horizontal/ Baixa Cond.
Oceanica Casas isoladas Fechado

Fonte: Caderno Técnico 01 (NITTRANS, 2011)

Taxas de geragado de viagens foram criadas para cada uma das zonas. A
Tabela 9 apresenta as equacdes que melhor se encaixavam ao modelo (R?
mais préximo del), de acordo com a variavel independente e para cada

uma das zonas.

Tabela 9: Equacao das Zonas de Trafego a partir da variavel independente

Zona de Variavel . . 2 "
Trafego Independente Periodo do dia R Equacéo
Ur_‘édad?s_ Integral 04361 | y=1,3618(x)+ 3.46
lcarai residenciais
NUmero de vagas Integral 0,7958 y=1,1527(x)+11,279
Ur_‘édad?s_ Integral 09848 | y=1,0525(x)-24,43
Centro residenciais

Horério de pico

NUmero de vagas 0,9759 y=0,2423(x)-1,6607

manha—
Unidades Integral 09905 | y=15615(x)-24915
Santa residenciais
Rosa Numero de vagas Integral 0,99922 y=1,5757(x)-30,618
Unidades Integral 0,9791 y=3,9507(x)+85,4
Pendotiba residenciais
Numero de vagas Integral 0,9791 y=1,9754(x)-85,4
- Unidades Horario de pico | g494 | =0 7565(x)+58,73
Regido residenciais manha —
Oceanica Numero de vagas Hor:qg?}ﬁ; pico 0,8494 y=0,3783(x)-58,73
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Fonte: Caderno Técnico 01 (NITTRANS, 2011)

Ademais, fatores socioecondmicos também foram levados em conta. H&
uma influéncia simultdnea do numero de quartos e 0 numero vagas de
estacionamento: geralmente, apartamentos com um ou dois quartos,
possuem apenas uma vaga de garagem, enquanto que apartamentos com
trés ou quatro quartos possuem duas ou trés vagas de garagem. Disso,

obteve-se uma equacao que correlaciona as duas variaveis:

y = 0,3193(X1) + 0,69804(X2) — 0,1083

Sendo: X1=numero de quartos

X2= namero de vagas

Essa equacao possui R? = 0,578, ou seja, 0 modelo consegue explicar 57%

dos valores observados.

A Tabela 10 apresenta um estudo comparativo dos resultados obtidos pelo
ITE e pela NITTRANS, apenas para o uso residencial do tipo apartamento:

Tabela 10: Geracédo de viagens obtidas na pesquisa NITTRANS e ITE - apartamento

Zona de trafego Viagens/UR - NITTRANS Codigo ITE V'ag‘ﬁ‘é’ Uit
Icarai 1,58
Centro 0,81 1,39 222 4,2
Santa Rosa 1,39

Fonte: Portugal (2012)

Pela tabela, observa-se que pelo fato da metodologia do ITE néo levar em
consideracao o modelo de ocupacéo para definir suas taxas de geracgéo de
viagens, mas levar em consideracdo a tipologia da edificacdo, a
comparacao entre eles é compativel, pois a NITTRANS fez estudo em
apenas edificios altos, com mais de dez pavimentos. Assim, a taxa do ITE
€ 3 vezes maior que a taxa encontrada em Niteroi. Essa grande diferenca,

se da devido a disparidade entre as sociedades brasileira e norte-
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americana, principalmente relacionado a renda, a taxa de motorizacdo e a

infraestrutura viaria.

Isto posto, optou-se nesse trabalho por utilizar o modelo do NITTRANS por
entender que € mais adequado a nossa realidade.

Calculo de viagens geradas para um dia util.

- Numero de quartos: 99 (X1)

- Numero de vagas: (X2)

- Modelo NITTRANS: V =0,3193(X1) + 0,69804 (X2) — 0,1083

Feito o célculo chegou-se ao valor para o nimero de viagens geradas pelo

empreendimento residencial de 74 viagens.

Essas viagens poder&o ser produzidas nos modos: automével, motocicleta
e transporte escolar, além das viagens realizadas pelo modo “a pé” e por
transporte coletivo. E evidente que o fator localizacdo possui significativa
influéncia nos padrdes de escolha pelo modo de transporte. Considerando
que oS maiores impactos poderdao ser ocasionados pelos veiculos
automotores considerou-se que todas as viagens geradas serdo por

automovel.
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09. Avaliacao do Impacto na Infraestrutura Urbana

Nessa etapa realizou-se a distribuicdo das viagens geradas, tanto pelo
empreendimento comercial como pelo empreendimento residencial no
sistema viario de forma equitativa, somando-as aos volumes medidos na
pesquisa classificada de veiculos. Os valores estimados foram divididos
por dois, considerando que as avenidas Getllio Vargas e Senador
Montando serdo os principais corredores que serao utilizados para acessar

0s empreendimentos.

9.1 CALCULO DOS NIVEIS DE SERVICO

A partir dos novos carregamentos, fez-se o calculo dos niveis de servico

das respectivas vias considerando as novas condigoes.

Adotou-se o0s valores maximos de carregamento dessas vias
(c=capacidade da via) como sendo de 1.700 veiculos/hora para as
avenidas Getulio Vargas e Senador Montandon, 2.400 veiculos/hora para
Avenida Imbiara, 1.100 veiculos/hora para as ruas Almeida Campos,
Francelino Cardoso e Primeiro de Maio e de 2.600 veiculos/hora para a

Praca da Matriz.

A Tabela 11 traz um quadro resumo dos impactos das viagens geradas na
capacidade do sistema viario indicando a possivel variacdo do nivel de

servico.
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Tabela 11 - Quadro Resumo dos Niveis de Servigo

Com Com Empreend.
Sem : .
_ _ Empreendimento Empreendlmento Comerma] e
Inter. Aproximagao Comercial Residencial
M EP T M EP T M EP T
Av. Getulio B B B B B C B .B .C
Vargas
01 Av. Imbiara B B B B B B B B c
Praga Séo C c D C C D C C D
Domingos
Av. Getulio B B B B B B B B C
02 Vargas
R. Almeida B B C C C C C .C D
Campos
R. Almeida A B B A B C B B C
Campos
03 R. Francelino A A A B B B B B B
Cardoso
R. Primeiro A A A A A A B B B
de Maio
Av. Getulio B B B B C B B C C
04 Vargas
Av. Senador B C D B C D C C D
Montandon
Av. Senador A A B B B B B B B
Montandon
05
Av. Imbiara B B B B B B B B B

M = Manhd, EP = Entre-pico, T =Tarde

Observa-se que com as instalagdes dos empreendimentos a tendéncia, em
linhas gerais, é a manutencdo dos niveis de servico e em alguns pontos a
mudanca para um nivel mais desfavoravel, no entanto ainda mantendo

niveis considerados confortaveis para o padrao brasileiro.

Com a implantagdo do empreendimento residencial, objeto desse estudo,
0s niveis de servigo na Praca Sdo Domingos, Avenida Senador Montandon

e Rua Almeida Campos, ficam mais proximos da saturacao.
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Atendendo a solicitagdo do IPDSA, fez-se a incluséo das previsbes de
viagens do VALE D'AUGUSTA RESIDENCE nos cruzamentos
pesquisados e localizados nos principais eixos de acesso aos dois

empreendimentos, cruzamentos 1, 2, 4 e 5 indicados na Figura 7.

Para a definicdo das taxas de geracao de viagens do VALE D"AUGUSTA
RESIDENCE utilizou-se da publicacdo Trip Generation do ITE (Institute of
Transportation Engineers) dos EUA. Nesse modelo, o calculo de viagens
geradas e atraidas é com base no numero de unidades residenciais, para
um dia util. Feito o célculo chegou-se ao valor para o nimero de viagens de
364, sendo 50% entrando e 50% saindo. O namero de viagens geradas
pelo empreendimento foi incorporado as previsdes dos outros dois
empreendimentos e estdo indicados no Anexo 1 desse estudo.

9.2 PROPOSTAS

Acredita-se que as propostas apresentadas no estudo de impacto de
vizinhanca do empreendimento comercial ainda sdo validas e seguem

abaixo transcritas na integra.

“Nas imedia¢fes da Praca S&o Domingos tem-se trés grandes escolas sendo
elas o Colégio Dom Bosco, Colégio Sdo Domingos e Escola Estadual Delfim
Moreira. Os horérios de saida das trés escolas séo coincidentes, o que gera

um grande movimento de veiculos.

A implantacdo de um seméforo para pedestres considerando que a
movimentacdo de escolares é muito intensa, especialmente no horario de
entrada e saida, pode melhorar a eficiéncia da sinalizagdo semaférica, além
de oferecer uma condigdo mais segura para a travessia. Sugere-se também,
gue no periodo da tarde o tempo da fase do semaforo da Avenida Getulio
Vargas possa ser ampliado em detrimento do tempo ofertado para a Avenida
Imbiara, e dessa forma, dar maior fluidez tanto na Avenida Getulio Vargas

como para aqueles que transitam na Pragca Sado Domingos.
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A Avenida Senador Montandon € uma via importante do sistema viario da
cidade, pois é o principal acesso dos veiculos que chegam da BR 262 vindo
da capital mineira, além de ser uma interligacao direta das regides norte e sul
com a regido central do municipio. Na interse¢do de maior saturacdo tem-se
um conjunto semafdrico que funciona com quatro fases. Pode-se melhorar a
sua capacidade com a restricAo do estacionamento e a programacao

sincronizada dos semaforos.

Sugere-se também a implantacdo de semaforos para pedestres, que podem
funcionar intercalados com os de veiculos, ndo sendo necessario 0 aumento

do tempo de ciclo.”

Outras propostas:

Levando-se em conta que a area central da cidade, onde o
empreendimento serd instalado, possui toda uma rede de comércio e
servico a disposicdo dos futuros moradores, tornar as viagens a pé mais
agradaveis pode atuar como um incentivo na escolha desse modo em
detrimento do automovel. Nesse sentido, sugere-se o tratamento das

calcadas, uma sinalizacao voltada para os pedestres e plantio de arvores.

No que diz respeito a Rua Almeida Campos, a sugestdo é que se torne
uma via de méo Unica sentido Avenida Getulio Vargas. Com uma caixa

maior, aumenta-se sua capacidade e podera absorver o trafego estimado.

No cruzamento da Avenida Senador Montandon com a Rua Francelino
Cardoso, entende-se necessario o fechamento do cruzamento com um
canteiro central, a fim de impedir os as conversdes a esquerda na avenida
para acessar a Rua Francelino Cardoso. Essa medida além de disciplinar
esse cruzamento permitira uma maior eficiéncia do cruzamento das

avenidas Getulio Vargas e Senador Montandon.

Aumento da capacidade da Avenida Senador Montandon e Rua Almeida

Campos com a proibicdo de estacionamento.
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10. Impacto na area de vizinhanca durante as fases da

obra

Nesse capitulo pretende-se analisar os impactos que podem vir a ocorrer
durante cada fase da obra. Para isso dividiu-se a construgdo em 7 fases.

Servigos Preliminares
Infra-estrutura
Superestrutura
Vedagbes

Cobertura e protecao
Sistemas prediais

Acabamento

© N o g~ wDdPE

Limpeza

O capitulo esta organizado da seguinte forma: inicialmente descreve-se de
forma sucinta alguns aspectos de cada uma das fases, na Tabela 12 estédo
relacionados os impactos gerados, na Tabela 13, conforme Resolucdo n°
307/2002 do Conselho Nacional do Meio Ambiente (Conama), traz os
residuos sélidos que serdo gerados em cada fase, e por ultimo, indica-se

as medidas mitigadora.

10.1 FASES DA OBRA

1. Servicos Preliminares
No terreno tem uma estrutura de um posto de combustivel que em

parte ja foi demolido, restando atualmente o piso de concreto, a
estrutura de cobertura e a loja de conveniéncia. A demolicdo das
edificacBes existentes serd por método tradicional. Os tanques de
combustivel que ainda se encontram no terreno serdo limpos,
higienizados e posteriormente incinerados, sendo que todo o
trabalho sera realizado através de empresa especializada. Ainda
nesta fase estd previsto a instalacdo do empreendimento que
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consistira nos servicos de limpeza do terreno, locacao e implantacéo

do canteiro e locacéo da obra.

Infraestrutura
Os servicos de infraestrutura compreendem as contencdes e

escavacoes do terreno para posterior abertura das cavas,
esgotamento do lencol freético, quando necessario, e compactacao
do solo. Estima-se o corte de 595 m?® considerando uma taxa de
empolamento de 50%. Além desses, sdo considerados servigos de
infraestrutura a montagem das formas, armagado das fundacgdes e

concretagem.

Superestrutura
A superestrutura compreende toda a constru¢cdo da estrutura do

empreendimento.

. VedacgOes
Execucéo das alvenarias e instalacao das esquadrias.

Cobertura e protecao
Nesta envolve as etapas de aplicacdo de impermeabilizantes e

construcéo do telhado.

Sistemas prediais
Nesta fase estdo previstas a instalacdo das redes de agua, esgoto,

energia elétrica, drenagem e demais instalac6es complementares.

. Acabamento

Na fase de acabamento seréo realizados os servigcos aplicacao dos

revestimentos de piso, parede e pintura.

Limpeza
Para finalizar sera providenciada a limpeza da obra.
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Tabela 12 — Impactos gerados em cada fase da obra

) %)
E . |8
I 3 | ®
g s |8
s g | 8
FASE DA OBRA ATIVIDADE é 3 3 |3
5 |E |e |8 |8
o) o) NS ) o
o° o° = © o°
o o © o o
] ] o] (T
0 0 = O O
1) 2 Q © I
E|E |2 |0 |0
W |w | |0 |0
Demoligéo # | # | # | # | #
Servicos Preliminares Terraplenagem # | # | # | # | #
Instalacéo # | # #
Escavacges e contengdes # | # | X | #
Infra-estrutura
Fundacdes # | # #
Superestrutura Estrutura # | # | # | # | X
Alvenarias X | X | X | #
VedagoOes
Esquadrias X X X
Impermeabilizagéo X X | #
Cobertura e protecdo
Telhado X X | #
Sistemas prediais Sistemas prediais X | X #
Piso X | # #
Acabamento
Pintura #
Limpeza Limpeza # | # | X | #

# Aspectos mais relevantes

Os impactos oriundos do ruido provocado pelo empreendimento serdo
mantidos nos niveis de 55 dB no periodo diurno e 50 dB noturno como esta
preconizado na NBR- 10151 para areas predominantemente residencial e
serdo adotados como parametros de controle a ser mantido, através de

medi¢cbes permanentes na obra com decibelimetro.

Para mitigar as particulas em suspensdo o0 canteiro sera organizado de
modo a evitar as operacbes de transporte e reduzir o tempo de

armazenamento, estudar a localizagdo dos veiculos e equipamentos de
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transporte dispostos em locais estratégicos de forma a evitar a disperséo
(p.ex. proteger com barreiras fisicas como lonas, chapas de madeira e
telas, umedecer materiais, entre outros), nhas operacdes de
descarregamento, diminuir as alturas de langcamento ou usar dutos de
vedados, promover a limpeza peridédica das maquinas, equipamentos e

canteiro de obras.

A movimentacdo de veiculos e equipamentos sera realizada pela Rua
Francelino Cardoso. Os impactos no sistema viario decorrentes de carga e

descarga serdo mitigados evitando carga e descarga nos horarios de pico.

Os entulhos da obra serdo retirados, acondicionados e destinados
conforme item 10.1.1 em conformidade com a Resolucdo CONAMA
307/2002.

Tabela 13 — Residuos da Construcao Civil (RCC)

TIPO RCC (volume estimado em m®)
FASE DA OBRA ATIVIDADE
Classe Classe Classe Classe
A B C D

Demolicdo X X X

Servigos
o Terraplenagem X

Preliminares

Instalagéo X X

Escavacdes e contencdes X X
Infra-estrutura

Fundacdes X X
Superestrutura Estrutura X X

Alvenarias X X
VedacOes

Esquadrias X
Cobertura e Impermeabilizacao X
protecao Telhado X X
Sistemas prediais | Sistemas prediais X X

Piso X X
Acabamento

Pintura X X X
Limpeza Limpeza X X X X
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10.1.1. ARMAZENAMENTO E DESTINACAO

Todos os materiais ficardo armazenados na area interna da obra, dentro
dos limites do terreno, até a sua destinagdo final. Sempre que possivel, 0s
materiais serdo reaproveitados na prépria obra, quando néo for possivel, os
materiais da Classe A serdo destinados ao distrito industrial ou outro local
conforme orientacdo do IPDSA, os materiais da Classe B serédo
armazenados no canteiro de obras em recipientes apropriados e
destinados as cooperativas do municipio que trabalhem com reciclagem e

0s materiais da Classe C e D serdo separados e encaminhados ao aterro.

10.1.2. PREVISAO DE QUANTIDADE GERADA

Para estimar a geracdo de residuos considerou-se a metodologia aplicada
por Pinto (1999) que estabelece 0,15 t/m? (150 kg/m?).

Tomando esse valor como referéncia, estima-se que seja gerada durante a
obra 1.021 toneladas de residuos, sendo 50% composto de alvenaria,
concreto, argamassas e ceramicos; 30% a madeira; 10% de gesso; 7% de
papel, plastico e metais; e 3% de residuos perigosos e outros residuos néo

reciclaveis.

10.1.3. ADENSAMENTO POPULACIONAL

Visto o numero de unidades residenciais no empreendimento sua
populacéo fixa estimada é de 220 pessoas, conforme art.38, inciso | da Lei
3.137, de 03 de julho de 1996, que instituiu o Cédigo de Edificacbes no

municipio de Araxa.

Considerando que a area onde sera implantado o empreendimento
apresenta boa disponibilidade de infraestrutura urbana, de saneamento, de

servicos e comércio, ndo é um adensamento que ira gerar impacto.
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10.1.3. VALORIZACAO IMOBILIARIA

A implantacdo do empreendimento objeto desse estudo promovera opgdes
de unidades residenciais dentro de uma area que conta com diversificada

rede de equipamentos urbanos, publicos e privados, aproximando 0s usos.

O valor do metro quadrado de terreno no entorno do empreendimento
atualmente é elevado. Estimamos que, o empreendimento por si, néo

influenciar a valorizacédo da area, nem de forma a majorar nem minorar.
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11. Aspectos Ambientais

11.1. PLANEJAMENTO SUSTENTAVEL DA OBRA

Na construgdo do empreendimento serdo utilizadas as melhores técnicas
que amenizam impactos sobre a vizinhanca. S&o técnicas usuais na

construcao civil, referendadas pelo curriculo dos construtores.

Foi realizada a analise do ciclo de vida da obra a fim de determinar os
materiais e tecnologias que serao aplicadas.

Os projetos basicos e executivos foram elaborados de forma sistematica
buscando a contabilizacdo entre todos 0s projetos e consequentemente
uma maior eficiéncia e eficacia no processo construtivo, evitando com isso

e retrabalho e a perda de materiais.

A obra seréa cercada por tapumes e o canteiro serd organizado segundo a
NBR-1367- Areas de Vivéncia em Canteiro de Obra, definindo-se areas

operacionais e areas de vivéncia.

Durante a obra serdo empregadas formas e escoras reutilizaveis, os
equipamentos serdo de baixo consumo de energia e somente madeira

certificada sera usada em todas as etapas.

11.2. EFICIENCIA ENERGETICA DO EMPREENDIMENTO

Dotado de alta tecnologia aplicada tanto no projeto, quanto na sua
construcéo, este prédio tera:

- As areas de ventilacdo e iluminacdo do projeto estdo de acordo
com as exigéncias legais estabelecidas pelo Codigo de Edificagbes do

municipio.
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- Garagens aéreas com grandes areas de ventilacdo e iluminacao,
nao necessitando de iluminacéo diurna,

- Amplas janelas e portas envidracadas nas areas de maior
concentragdo humana, proporcionando mais luz e ventilagdo natural aos
apartamentos.

- Eficiéncia no consumo de energia através de cabeamento
inteligente, iluminacéo das areas privativas e comuns em LED; sensores de
presenca nas areas comuns, aquecimento solar, elevadores econémicos
de alto desempenho; paredes e pisos com isolamento termo acusticos;

- Sistema de GLP dotado de valvulas de gerenciamento;

- Automacdo da iluminacao e do prédio;

- Uso de sensores de presenca;

- Uso exclusivo de lampadas fluorescentes compactas ou tubulares
de alto rendimento;

- Energia a GLP para aquecimento de agua.

11.3. AGESTAO E ECONOMIA DE AGUA

As instalacdes de agua e esgoto do empreendimento serdo ligadas a rede
da concessionaria do municipio, Companhia de Saneamento de Minas
Gerais (COPASA).

Com a proposta de aplicar gestdo de economia sera realizada a captacao
das aguas pluviais, tanto da cobertura como da laje do térreo. Esta agua
passara por filtro antes de ser armazenada em reservatério e reaproveitada
na lavagem de pisos e na irrigacdo das plantas, conforme indicado na

Figura 11.
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AGUA DA CHUVA

CAPTACAO
ATRAVES DE RALOS

FILTRAGEM
CISTERNANO
SUBSOLO
REAPROVEITAMENTO

Figura 11 — Reaproveitamento da &gua pluvial

11.4. A GESTAO DOS RESIDUOS NA EDIFICACAO

O projeto, elaborado em consonancia com a Resolucao 307, de 5 de julho
de 2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA), prevé a
caracterizagao, triagem, acondicionamento, transporte e correta destinagéo
dos residuos, visando a reducéo dos desperdicios e do volume de residuos
gerados, a facilitacdo da segregacdo dos residuos por classes e tipos, a
especificacdo de materiais e componentes propicios de serem reutilizados
sem a necessidade de transformacdo e ainda aqueles possiveis de
reciclagem, a reintroducdo no ciclo produtivo e, por fim, a destinagéo

ambientalmente correta para locais licenciados.

Serdo implantadas lixeiras de coleta seletiva incentivando os moradores a

realizar a separacéo dos residuos.

11.5. O CONFORTO TERMICO-ACUSTICO

No projeto buscou-se um melhor desempenho do empreendimento em
termos de conforto ambiental através da previsdo de componentes

térmicos e acusticos desenvolvidos e aplicados de forma integrada.
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No que diz respeito ao conforto térmico, fez-se o controle da incidéncia de
radiacéo solar, da velocidade e direcdo do vento no interior dos ambientes,
através da disposicdo dos cdmodos em cada uma das unidades
residenciais e através das aberturas nesses cOmodos. Obviamente

observando a posicao da edificagdo com relacdo a direcao norte e sul.

11.6. O USO DE PRODUTOS E TECNOLOGIAS AMBIENTALMENTE
AMIGAVEIS

No que diz respeito as tecnologias ambientalmente corretas, teve-se o
cuidado na escolha de materiais ndo somente com relacdo ao tipo de
materiais, mas principalmente na utilizacdo eficiente, e consciente dos

materiais disponiveis.

Os materiais que serao utilizados provem de empresas licenciadas e seréo
atestados quanto a suas propriedades fisicas. Os materiais de
revestimento e acabamento serdo de grande resisténcia e durabilidade,

garantindo a vida util e reduzindo a necessidade de manutencao.

Pretende-se, preferencialmente, adquirir materiais de fornecedores locais,
reduzindo as distancias de transporte o que representa menor consumo de

combustiveis e reducdo na emissao de gases do efeito estufa.

11.7. PLANO DE COMUNICACAO

O plano de comunicacdo visa garantir uma comunicacdo prévia dos
incdbmodos a vizinhanca, estabelecendo um canal permanente de
comunicacdo com os moradores e comerciantes localizados na Area de
Influéncia Direta (A.l.D).

Sempre que necessario, a comunicacdo sera realizada por escrito, com
pelo menos quatro dias de antecedéncia, especialmente nos casos de:
trabalho noturno, utilizacdo de grandes maquinarios e aumento do fluxo de

veiculos de carga.
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12. Consideracdes Finais

Considerando que o Setor Centro da cidade € muito bem servido de
infraestrutura urbana e conta com diversificada rede de equipamentos

urbanos, publicos e privados.

Considerando que a area onde sera construido o empreendimento possui
rede de servicos publicos de &agua, energia elétrica, telefonia, internet,
esgoto e rede de coleta de &gua pluvial sem apresentar sinais de

saturacao.

Considerando que na quadra onde o empreendimento sera construido ndo

existe nenhum outro prédio com mais de 3 andares.

Considerando que a localizacdo do empreendimento possibilita que
viagens geradas nos modos de transporte por veiculos motorizados, 6nibus
e automoveis podem, em parte, serem substituidas pelos modais a pé e de

bicicleta.

Considerando que incluidas as viagens geradas pelo novo
empreendimento residencial o nivel de servico das vias no entorno se
mantiveram em niveis aceitaveis, compativel com uma boa qualidade

urbana.

Conclui-se que com as condi¢cdes definidas no projeto, e realizadas as
recomendacdes indicadas nesse documento o empreendimento objeto
desse estudo pode ser implantado sem causar prejuizos a circulacdo do

entorno e a infraestrutura instalada.

A responsabilidade de implementar as medidas propostas nesse estudo
sdo do responsavel técnico de execucdo, Engenheiro Luciano Gomes da

Silva.
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