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APRESENTACAO

Para avaliar os efeitos positivos e negativos da implantacdo de um empreendimento, tem-se o EIV
— Estudo de Impacto de Vizinhanga. Este ¢ um instrumento de politica urbana, criado pelo Estatuto
da Cidade — Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001. Além de colaborar com a organizagao da
funcdo da cidade, este importante instrumento busca a qualidade de vida da populagdo residente nas

proximidades do local, zelando pelos aspectos ambientais e sociais.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga visa caracterizar os efeitos de uma edificagdo
multifamiliar vertical a ser construido proximo ao loteamento Recanto do Bosque, no setor Leste da
cidade de Araxad-MG, conforme exigéncia do Plano Diretor Estratégico de Araxa — PDE (Lei
n°5.998/2011), da Lei de Uso e Ocupacao do Solo (Lei n°4.292/2003) e como documento para a
obtencdo de alvard de construgdo no Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de

Araxa — IPDSA.

1. INFORMACOES GERAIS

Da Incorporadora

Nome: LMS5 Construtora LTDA

CNPJ: 20.219.043/0001-75

Endereco: Rua Egidio Ribeiro Rezende, Centro — Tapira, MG.
Do Empreendimento

Nome: Edificagcao Multifamiliar Vertical

Endere¢o: Chacara Santa Barbara, Gleba 7, s/n, proximo ao Loteamento Recanto do Bosque — Araxa,

MG.

Categoria de Uso: Residencial

Do Responsavel Técnico — Projeto Arquitetonico
Nome: Leonardo Willian Fidelis Silva

Funcao: Engenheiro Civil



Enderego: Rua Zina Rocha, 687. Nossa Senhora das Gragas, Patos de Minas — MG.
Telefone: (34)99265-2583

Do Responsavel Técnico — Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a

Nome: Leticia Gracielle de Morais

Func¢do: Engenheira Ambiental

Endereco: Rua José Pereira Valle, n° 320, Novo Santo Antonio

Telefone: (34) 98886-7111

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Localizagdo do Empreendimento

Empreendimento a ser edificado em Araxa, localizado na Macrorregido do Alto Paranaiba, no Estado
de Minas Gerais.
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Figura 1: Destaque para Araxa no mapa de Minas Gerais. Fonte: Internet

A area do empreendimento esta localizada proxima ao Loteamento Recanto do Bosque, no setor Leste
da cidade. Trata-se de uma area urbana, designada como “Gleba 07”, situada na Chacara Santa
Barbara, com area de 40.875,00 m2. A area esta devidamente registrada no Cartério de Registro de
Imdveis de Araxa através da matricula 41.875.
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Figura 2: Destaque para o setor Leste no mapa de Araxa. Fonte: Autora

Mapa de Localizagdo do Empreendimento.

298200 298500 298800

@
&
o
8
=]
8

9 Localizagdo do Empreendimento

—— Area do Empreendimento

[ Delimitaciio Area de Preservaciio Permanente
Escala Grafica

A

0 1 2km
L1 ]

00EEEBL

Sistema de Coordenadas Geogréficas
Datum: SIRGAS 2000 EPSG: 31983 23S UTM

Fonte: Google Earth Pro
Escala 1:6433
Elaboraggo: Leticia Morais

~
»
o
0
8
S
=

07/2025

298200

Figura 3: Mapa de localizacdo do empreendimento. Fonte: Autora.
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2.1 Zoneamento e Uso e Ocupacéo do Solo

O empreendimento atende a legislacdo vigente, conforme estabelece o Plano Diretor Estratégico
(PDE) da cidade de Arax4, instituido pela Lei Municipal n° 5.998, de 20 de junho de 2011 e também
a Lei de Uso de Uso e Ocupagéo do Solo n° 4.292 de 01 de dezembro de 2003.

A éarea se encontra dentro da Zona de Expansao Urbana, o que permite o enquadramento como Zona
Residencial 2 (ZR2), uma categoria que viabiliza a implantacdo de empreendimentos habitacionais
multifamiliares. Esse zoneamento é destinado a regides que suportam o crescimento urbano de forma
controlada, oferecendo maior flexibilidade para projetos de habitacdo coletiva. A area apresenta
potencial para verticalizacdo, possibilitando construcGes com altura superior a 10 metros, desde que
sejam respeitados o0s parametros urbanisticos estabelecidos, como taxa de ocupagdo, recuos,
coeficiente de aproveitamento e afastamentos obrigatorios.

Figura 4: Mapa de zoneamento, anexo 11 — lei de uso e ocupacéo do solo, destaque para a area do
empreendimento. Situada na mancha amarela referente a Zona de Expansdo Urbana — AEU. Fonte: IPDSA

2.2 Descri¢éo do Empreendimento

Trata-se de um empreendimento multifamiliar vertical composto por cinco blocos residenciais, cada
um com 10 pavimentos tipo, totalizando 80 apartamentos por bloco e 400 unidades habitacionais ao
todo. Cada pavimento conta com 8 apartamentos por andar. Os blocos foram implantados de forma a

otimizar o aproveitamento do terreno, garantindo areas de circulacdo amplas e espagos de convivéncia

10



bem dimensionados. O projeto arquitetdnico prioriza a funcionalidade, seguranga conforto dos

moradores, respeitando normas de acessibilidade e sustentabilidade.

A area do empreendimento conta com uma expressiva Area de Preservacdo Permanente (APP), que
sera integralmente mantida em seu estado natural, sem qualquer tipo de intervencdo. Essa preservagdo
contribui diretamente para a qualidade ambiental do local, favorecendo a regulagdo do microclima, a

valorizacdo da paisagem natural e a criacdo de uma ambiéncia mais equilibrada e harmoniosa no

entorno das edificaces.

O projeto foi desenvolvido com uma ampla area de lazer e infraestrutura completa, quadra de beach
ténis, quadra poliesportiva, playground, academia, pet place, piscinas, sauna, pit fire, churrasqueiras

e saldo de festas. Além disso, o empreendimento oferece o servico de lavanderia e car wash para

maior comodidade dos moradores.

A érea verde, além de cumprir um papel essencial na sustentabilidade e no equilibrio ambiental,

também atua como elemento integrador entre todos os espacos do empreendimento.

Planta de situacao/Acessos

LOCALIZAGAO
RUA DANIEL FELIPE DE ANDRADE SILVA

AVENIDA 1y,
APARECIDA B ?S?RA

Figura 5: Planta de Situacdo. Fonte: LM5 Construtora

A area destinada ao empreendimento atualmente ndo possui acesso viario direto. No entanto, 0 acesso

sera viabilizado pelo empreendedor, por meio do prolongamento da via ja prevista no projeto

11
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aprovado do Loteamento Recanto do Bosque. O empreendedor se responsabilizara integralmente
pelos custos de elaboragdo do projeto e execucdo da obra de acesso, conforme diretrizes técnicas e
urbanisticas. A intervencdo sera submetida a analise e validagcdo da Secretaria Municipal de Obras,

garantindo que todas as exigéncias legais e normativas sejam atendidas.

Planta de Implantagdo

Figura 6: Planta de Implantacéo. Fonte: LM5 Construtora.
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Planta baixa — Guarita
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Figura 7: Planta da guarita. Fonte: LM5 Construtora

Planta baixa — Bloco de apartamentos
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Figura 8: Planta dos apartamentos. Fonte: LM5 Construtora.Planta de Cobertura
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Figura 10: Cortes. Fonte: LM5 Construtora
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Fachadas
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FACHADAS FRONTAL E POSTERIOR - TORRES

Figura 11: Fachadas. Fonte: LM5 Construtor
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Quadro de areas

QUADRO DE AREAS

TERRENO 40.785,20m*

AREA PAVIMENTO TERREO

BLOCOS 1 40 5 AREAS

PAVIMENTO TERREO - 428,04m*x52140,20m7|
GUARITA [338.97m7]
CHURRASQUEIRA (4x)
QUIOSQUE {2x) 32.00m?

PET CARE
ACADEMIA 55.40m*

SALAQ DE FESTAS
TOTAL AREA DO PAVIMENTO TERREO
AREA PAVIMENTC TIPC — BLOCOS 1 AO 4

AREA DO 2° PAVIMENTO (BLOCOS 1 AQ 8) — 428,01m?x5=2140,20m>

AREA DO 3° PAVIMENTO (BLOCOS 1 A0 8) ____ 428,01m*x5=2140,20m?

AREA DO 4° PAVIMENTO (BLOCOS 1 AQ 8) — 428,01m?*x5=2140,20m?*

AREA DO 5° PAVIMENTO (BLOCOS 1 AQ 8) ____ 428,01m*x5=2140,20m?

AREA DO B° PAVIMENTO (BLOCOS 1 AQ 8) — 428,01m?x5=2140,20m?

AREA DO 7° PAVIMENTO (BLOCOS 1 A0 8) — 428,01m*x5=2140,20m?

AREA DO 8° PAVIMENTO (BLOCOS 1 AQ 5) — 428,01m*x5=2140,20m*

AREA DO 9° PAVIMENTO (BLOCOS 1 A0 8) —  428,01m?x5=2140,20m?

AREA DO 10° PAVIMENTO (BLOCOS 1 AQ 5) 428,01m*x5=2140,20m*

TOTAL AREA DO PAVIMENTO TIPO 19.261,80m*

AREA BARRILETE E CAIXA D’AGUA — BLOCOS 1 AQ 5

BARRILETE (BLOCOS 1 AO By — 47,94m x56=239,70m*
CAIXA D'AGUA (BLOCOS 1 AD 4) — 47,94m*x56=239,70m?
TOTAL AREA BARRILETE E CAIXA D'AGUA____
AREA TOTAL 22.531,39m*

AREA DESCOBERTA

ESTACIONAMENTG
(2.50x5,00x392 VAGAS)
(3,70x5,00x08 VAGAS)

TOTAL AREA DESCOBERTA

AREAS PERMEAVEIS:

AREA PERMEAVEL — (MINIMO 20%) 22.430.17m*

TAXA AREA PERMEAVEL 55,00%

COBERTURA VEGETAL:

METRAGEM DE AREA COM COB. VEGETAL 20.807.87m*
TAXA AREA PERMEAVEL 51,02%

AREA DE QCUPAGAO 2.790,18m*
TAXA DE OCUPAGAO (MAXIMC BOX): 06,84%

COEFIGIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (ZR2)— [ o1 ]
APROVEITAMENTO DO PROJETO 22.531.38m?

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO PROJETO

Figura 12: Quadro de areas. Fonte: LM5 Construtor
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2.3 Cronograma de Obras

Duracéo estimada da obra: 36 meses
Previsao de inicio: Novembro de 2025
Previsdo de conclusdo: Outubro de 2028

Cronograma de Obra - 400 Apartamentos (Inicio em Novembro/2025)

Entrega e Habite-se}

Urbanizagao e Vistoria Final
Acabamentos Internos e Externost

T Instalagdes e Cobertura (todos blocos) t
Estrutura dos Blocos 7 e 8}

Estrutura dos Blocos 5 e 6+
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Estrutura dos Blocos 1 e 2}
Fundacao e Infraestrutura -

Mobilizagao e Terraplanagem ‘L

Periodo

Figura 13: Cronograma de obras. Fonte: LM5 Construtora

2.4 Justificativa locacional

A escolha da area para a implantacdo do empreendimento residencial multifamiliar, composto por
400 unidades habitacionais, estd diretamente relacionada a uma anélise estratégica que contempla
aspectos urbanisticos, ambientais e socioespaciais da regido. Localizada em uma zona urbana com
baixa densidade populacional e pouco adensamento construtivo, a area apresenta grande potencial
para o desenvolvimento ordenado e sustentavel, contribuindo para a ocupacdo racional do solo

urbano, sem sobrecarregar a infraestrutura existente.

Embora a regido ainda nao apresente um histérico significativo de verticalizacdo, 0 zoneamento
urbano vigente permite a implantacdo de edificagcdes multifamiliares de maior porte, 0 que garante
conformidade legal e compatibilidade com os pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo Plano
Diretor Municipal. A disponibilidade de infraestrutura basica, aliada ao facil acesso viario e a
proximidade com &reas residenciais consolidadas, servi¢os publicos e equipamentos urbanos, reforga

a viabilidade locacional do empreendimento.
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Do ponto de vista ambiental, trata-se de uma &rea que ja apresenta intervencdes antropicas
consolidadas e ndo se sobrepde a &reas sensiveis de preservacdo ambiental, o que permite uma
ocupacao planejada com menor impacto. Além disso, o projeto prevé a manutencao e valorizacao das
areas de preservacdo permanente (APP) existentes no entorno, contribuindo para a conservacao da
paisagem natural e a protecdo dos recursos hidricos locais. A incorporacdo de solugGes como
arborizacdo urbana, &reas permeaveis, espacos verdes e infraestrutura sustentavel demonstra o

compromisso do empreendimento com a preservacdo ambiental e o equilibrio ecoldgico.

Por fim, a implantacdo deste conjunto habitacional contribuira para a estruturacdo urbana da regido,
promovendo o adensamento populacional em &rea techicamente adequada, reduzindo a expansao
horizontal desordenada e favorecendo a eficiéncia na utilizacdo dos servicos urbanos. Dessa forma,
o empreendimento se insere em uma ldégica de crescimento planejado e sustentavel, alinhada as

diretrizes de desenvolvimento urbano do municipio.

2.5 Arborizacao

A arborizacdo constitui um componente fundamental na composicdo ambiental e paisagistica de
empreendimentos residenciais de grande porte, como é o caso deste projeto, que contempla 400
unidades habitacionais. Sua implantacdo adequada proporciona multiplos beneficios, entre os quais
se destacam o conforto térmico, a melhoria da qualidade do ar, a atenuacdo de ruidos urbanos, o
sombreamento de areas comuns e de circulacdo, além de contribuir significativamente para o bem-
estar fisico e psicolégico dos moradores. Em empreendimentos com alta densidade construtiva, a
presenca de vegetacdo arbdrea funciona também como importante medida de compensacdo
ambiental, auxiliando na permeabilidade do solo, na retencdo de &guas pluviais e na mitigacdo de
riscos de alagamentos.

A proximidade do empreendimento com uma extensa Area de Preservacdo Permanente (APP),
localizada nos fundos do terreno, reforca ainda mais a importancia de um planejamento paisagistico
integrado. Essa conexdo com o ambiente natural contribui para a manutencdo da biodiversidade,
fortalece os corredores ecoldgicos e promove a integracao entre 0 espaco construido e 0s ecossistemas

locais, gerando um ambiente urbano mais equilibrado e resiliente.

Reconhecendo a relevancia da arborizacdo no contexto urbano e ambiental, a incorporadora destaca
que, apds a aprovacao do projeto arquitetdnico, sera elaborado um projeto especifico de arborizagdo
para as areas permeaveis, de lazer e convivéncia do condominio. Este projeto considerara as

caracteristicas do Bioma Cerrado, priorizando 0 uso de espécies nativas, adaptadas as condicGes
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edafoclimaticas da regido. A iniciativa visa criar um ambiente mais acessivel, acolhedor e sustentavel,
em consonancia com os principios do desenvolvimento urbano responsavel, além de contribuir para

a valorizacdo imobiliaria e urbanistica do empreendimento.

3. DELIMITACAO DA AREA DE VIZINHANCA

A delimitacdo da &rea de vizinhanga é uma etapa fundamental na elaboracdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV), pois define o perimetro espacial que poderé sofrer alteragdes em decorréncia
da implantacdo ou operagdo do empreendimento. Essa area pode ser subdividida em dois niveis: area
de influéncia direta e area de influéncia indireta. A area de influéncia direta corresponde ao entorno
imediato do empreendimento, onde 0s impactos serdo mais intensos e perceptiveis, como alteracdes
no tréafego, ruido, uso do solo, circulacdo de pedestres e oferta de servicos. Ja a area de influéncia
indireta abrange regifes mais amplas, que podem ser afetadas de forma menos intensa, porém ainda
significativa, por impactos como valorizacao imobiliaria, mudancas na dindmica urbana ou pressao
sobre a infraestrutura urbana existente. Essa subdivisdo permite uma analise mais precisa e

proporcional dos efeitos gerados, orientando medidas mitigadoras e compensatdrias adequadas.

3.1 Area de Influéncia Direta

A Area de Influéncia Direta (AID) refere-se ao espaco geografico imediatamente afetado pelos
impactos diretos de um empreendimento ou atividade proposta, especialmente no que diz respeito a
qualidade de vida da populacdo local. Essa area é aquela onde as alteracdes provocadas pela
implantagdo e operacdo do empreendimento serdo mais intensas e perceptiveis, podendo causar

mudancas na dinamica urbana e nas condi¢des ambientais, sociais e econdmicas.
Exemplos de impactos diretos que definem a AlD:

e Aumento do fluxo de veiculos e pedestres.

e Geracdo de ruido, vibracGes ou poeira.

e Alteracdes na paisagem urbana.

e Sombreamento de edificagdes vizinhas.

e Mudanca na dindmica de uso e ocupagéo do solo.

e Demanda adicional por infraestrutura urbana (4gua, esgoto, transporte, etc.).
e Impactos na mobilidade e acessibilidade.

e Pressdo sobre equipamentos publicos (escolas, postos de saude, lazer, etc.).
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A delimitacéo da AID deve considerar caracteristicas do empreendimento e do territdrio urbano
afetado, a partir de uma anélise técnica, criteriosa e proporcional & natureza, porte e localizagdo do
projeto. Nesse empreendimento especificamente, considerou-se como area de influéncia direta um
raio de 200 metros do empreendimento, e as vias que dao acesso ao Bairro Recanto do Bosque, e
consequentemente ao residencial, sendo elas:

e Rua Antonio Dornelas
e Rua Olavo Lemos Martins

e Nilton A. Ferreira

Area de Influéncia Direta - AID
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Figura 14: Delimitacdo da Area de Influéncia Direta do Empreendimento.

3.2 Area de Influéncia Indireta

A Area de Influéncia Indireta (All) corresponde ao espaco geografico onde os impactos do

empreendimento sdo percebidos de forma secundaria ou difusa, ou seja, ndo sdo causados diretamente
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pela implantacdo ou operagdo do empreendimento, mas resultam de efeitos em cadeia, conexdes

urbanas ou transformag6es provocadas no territorio a partir do projeto.

Essa area vai além do entorno imediato do empreendimento, abrangendo zonas que sofrem
consequéncias indiretas, como mudancas na dindmica urbana, valorizacdo imobiliaria,

gentrificacdo, alteragdo de fluxos viarios, ou reconfiguracdo de atividades econémicas.

Exemplos de impactos que caracterizam a All:

e Redistribuicdo do trafego em vias mais distantes.

¢ Inducdo de adensamento populacional ou construtivo em bairros proximos.

e Impactos sobre linhas de transporte coletivo que passam a atender ao novo empreendimento.
e Valorizacdo de imdveis no entorno ampliado.

e Pressdo sobre equipamentos urbanos em bairros vizinhos (escolas, salde, lazer).

e Reorganizacdo comercial ou deslocamento de atividades econdmicas

Neste estudo considerou-se como &rea de influéncia indireta o bairro recanto do Bosque como um

todo, visto que o empreendimento esta localizado na Gltima via do bairro.
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Figura 15: Delimitacdo da Area de Influéncia Indireta do Empreendimento.

3.3 Adensamento local

Adensamento local refere-se ao aumento da concentracdo de pessoas, construgcdes ou atividades em
uma determinada porcdo do territério urbano, como consequéncia direta ou indireta da implantacéo
de um empreendimento. Esse adensamento pode ocorrer de forma populacional (mais moradores ou
usuarios), construtiva (mais edificacdes ou aumento do gabarito) ou funcional (intensificacdo do uso

do solo e das atividades).

3.4 Adensamento local induzido pelo empreendimento

O empreendimento proposto trata-se de um condominio residencial composto por cinco torres com
um total de 400 unidades habitacionais localizado proximo ao Loteamento Recanto do Bosque,
Araxa/MG, em um terreno de 40.785,20 m?, com area construida total de 22.531,39m2. A
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implantacédo prevé edificios de 10 pavimentos, resultando em uma ocupacéo verticalizada, compacta
e tecnicamente planejada.

Do ponto de vista urbanistico e ambiental, 0 empreendimento representa uma forma eficiente de uso
do solo urbano, com baixa taxa de ocupacdo da area total do terreno (aproximadamente 5,34%) e
preservacao de extensas areas livres, 0 que favorece a permeabilidade do solo, ventilagdo e reducéao

de ilhas de calor.

O adensamento populacional estimado (cerca de 1200 novos moradores, com base em um coeficiente
médio de ocupacdo por domicilio do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -IBGE), mais
especificamente compativel com a logica de crescimento ordenado da cidade, especialmente quando
concentrado em éareas ja inseridas no perimetro urbano, como é o caso. O Bairro Recanto do Bosque
possui potencial de expanséao residencial e, com os devidos investimentos em infraestrutura, pode

absorver este incremento de densidade sem prejuizo a qualidade de vida local.
Além disso, 0 modelo de condominio fechado com torres multifamiliares:

e Racionaliza a ocupacdo do solo urbano, evitando a expansdo horizontal desordenada e a
consequente pressao sobre areas rurais ou ambientais.

e Favorece a economia de escala na oferta de infraestrutura urbana e servi¢os publicos,
reduzindo custos para o poder publico e garantindo maior eficiéncia.

e Estimula o desenvolvimento socioecondmico local, com potencial para atrair pequenos
comeércios, servicos de apoio e gerar empregos diretos e indiretos durante a fase de obras e

operacéo.

4. CARACTERIZACAO DA AREA DE VIZINHANCA
4.1 Equipamentos urbanos

O empreendimento serd implantado proximo ao Loteamento Recanto do Bosque, uma regido em
expansdo urbana que se destaca pela tranquilidade e proximidade com o centro de Araxa. A
localizagdo oferece facil acesso a vias principais e a diversos equipamentos urbanos, o que favorece
a mobilidade e a qualidade de vida dos futuros moradores. A infraestrutura do loteamento ja esta
implantada e contempla sistemas completos de drenagem pluvial, abastecimento de agua, rede de
esgoto sanitario, energia elétrica, telefonia, internet e coleta de residuos sélidos, garantindo condi¢cfes

adequadas para a instalacdo do novo projeto habitacional.
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4.2 Areas verdes

Conforme mapa de areas verdes do IPDSA, identificou-se a presenca de uma area verde do bairro

jardim bela vista na area de influencia do empreendimento, conforme indicado abaixo.

LEGENDA

AREAS DE PRESERVAGAO AMBIENTAL

Area de Interesse Ambiental ( AIA)
Area de Preservagao Permanente (APP)

I Area Verde
B Praca, parque
Parque Linear

EQUIPAMENTOS DE LAZER COM MELHORIAS
Campo de Futebol Sta. Ménica

Praca do Ana Pinto

Odilon José Carneiro ( Campo Nestlé)

Buracana

@ Matinha do Alvorada

Encosta do Cristo

EQUIPAMENTOS DE LAZER PROPOSTOS
Abolicao

Saloméo Drummond

P&o de Agucar

Sao Geraldo

Santa Rita

Jardim Bela Vista
Jardim Imperial
Novo Santo Anténio
Leda Barcelos
Dona Beja

Parque do Retiro

Figura 16: Localizagdo da area verde mais proxima do empreendimento. Fonte: IPDSA.

4.3 Areas de preservacio permanente

Conforme mapa de areas verdes do IPDSA, destaca-se a presenca de uma area de preservacdo
permanente no bairro Jardim Bela Vista. A mesma esta localizada no fundo do empreendimento a

ser instalado.
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LEGENDA

AREAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL
Area de Interesse Ambiental (AlA)

/ Area de Preservagdo Permanente ( APP)
Area Verde
2]

Praga, parque
Parque Linear
EQUIPAMENTOS DE LAZER COM MELHORIAS
Campo de Futebol Sta. Ménica

Praga do Ana Pinto
Qdilon José Carneiro ( Campo Nestlé)
. Buracana

@ Matinha do Alvorada

Encosta do Cristo

EQUIPAMENTOS DE LAZER PROPOSTOS
Aboligao
Salomao Drummond
Pao de Agucar
Sao Geraldo
Santa Rita
Jardim Bela Vista
Jardim Imperial
Novo Santo Anténio
Leda Barcelos
Dona Beja

Parque do Retiro

Figura 17: Localizacdo da area de preservacio permanente mais proxima do empreendimento. Fonte: IPDSA.
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Figura 18: Delimitacédo, area de preservacdo permanente. Fonte: LM5

4.4 Pracas e equipamentos de lazer
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Conforme mapa de areas verdes do IPDSA, verificou-se a presenca de uma praga no bairro recanto

do bosque e do Parque do Cristo, localizado a 1 quilometro do empreendimento.
7

LEGENDA

AREAS DE PRESERVAGAO AMBIENTAL
Area de Interesse Ambiental (AlA)
Area de Preservagéo Permanente (APP)
I Area Verde
I Praca, parque
Parque Linear
EQUIPAMENTOS DE LAZER COM MELHORIAS
Campo de Futebol Sta. Ménica
Praga do Ana Pinto
Odilon José Carneiro (Campo Nestlé)
Buracana
Matinha do Alvorada
Encosta do Cristo

EQUIPAMENTOS DE LAZER PROPOSTOS
Aboligao

Salomao Drummond

Pé&o de Agucar

Sao Geraldo

Santa Rita

Jardim Bela Vista
Jardim Imperial
Novo Santo Anténio
Leda Barcelos
Dona Beja

Parque do Retiro

Figura 19: Localizacdo da praga mais proxima do empreendimento. Fonte: IPDSA
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I Area Verde
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Parque Linear
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Pé&o de Aglcar
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Jardim Bela Vista
Jardim Imperial
Novo Santo Anténio
Leda Barcelos
Dona Beja

Parque do Retiro

Figura 20: Localizagdo da area do parque do Cristo. Fonte: IPDSA.
4.5 Educacao
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Nas proximidades da area de implantagcdo do empreendimento, existem as seguintes escolas:
e Sesi Senai — Localizada a 1,5 km do empreendimento.
e Escola Estadual Luisa de Oliveira — Localizada a 1,6 km do empreendimento.
e Centro De Educacdo Infantil Dos Comerciarios — Localizada a 2 km do empreendimento.

e Escola Estadual Dom Jose Gaspar — Localizada a 2,8 km do empreendimento.

4.6 Rede de saude

Em relacdo a rede de salde, podemos destacar nas proximidades do empreendimento os seguintes
hospitais:
e Hospital Dom Bosco — Localizado a 2,8 km do empreendimento.

e Santa Casa de Misericordia — Localizado a 2,8 km do empreendimento

4.7 Rede de Esgoto

No terreno destinado ao empreendimento, existe uma rede de esgoto pertencente ao loteamento do
entorno que passa internamente, o que em principio, configura um impedimento técnico para a
execucdo do projeto. Em razdo desta situacdo, 0s responsaveis pelo empreendimento apresentaram a
Copasa um projeto para a realocacdo dessa rede, visando sua implantacdo na area destinada a pista
de circulacdo do empreendimento. A Copasa ja sinalizou positivamente quanto a possibilidade dessa
mudanca, entretanto, aguarda-se a analise e aprovacao final, bem como a emissdo do documento

oficial que autorize a alteracéo.

No que se refere ao uso como residéncia permanente, o empreendimento seré classificado como
domicilio particular. O tratamento de esgoto seré realizado de forma integral, conforme as exigéncias
dos 6rgdos competentes. A solicitacdo de viabilidade técnica para a conexdo a rede publica de
esgotamento sanitario pela COPASA ja foi realizada e o respectivo documento sera encaminhado ao

IPDSA assim que for finalizado.

4.8 Rede de agua

O municipio de Araxd conta com um sistema de abastecimento de agua que utiliza captagdes
superficiais dos cérregos Feio, Areia e Fundo. Através de uma barragem de nivel e um canal, o
sistema tem capacidade de produzir 38,2 milhdes de litros de 4gua tratada por dia, preservando cerca
de 12,5 milhdes de litros. Com uma rede de distribuicdo que cobre 232.973 metros, o sistema é
responsavel por abastecer uma populacéo de cerca de 93.300 habitantes.
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Para garantir a qualidade da A&gua, sdo realizados testes e ensaios periodicos.
O aumento populacional decorrente do empreendimento ndo afetard o sistema de abastecimento,

conforme avaliacédo de viabilidade feita em conjunto com a COPASA.

4.9 Rede de Agua do Empreendimento

O empreendimento serd atendido pela concessionaria COPASA. Ja foi realizada a solicitacdo de
viabilidade técnica para a conexdo a rede publica de abastecimento de &gua pela e o respectivo
documento sera encaminhado ao IPDSA assim que for finalizado.

4.10 Fornecimento de Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica ao municipio de Araxa é realizado pela Companhia Energética de
Minas Gerais — CEMIG, concessionaria responsavel pela geragdo, transmissdo, distribuicdo e
comercializacdo de energia elétrica em grande parte do territério mineiro. A CEMIG é uma das
maiores empresas do setor elétrico brasileiro, com ampla capilaridade e estrutura consolidada, o que
garante seguranca e estabilidade no fornecimento de energia para areas urbanas e rurais.

A infraestrutura elétrica da cidade é composta por subestacées e linhas de transmissao e distribuicdo
que integram Araxa ao Sistema Interligado Nacional (SIN), permitindo o abastecimento continuo e
com qualidade aos consumidores locais. A cidade é atendida por redes de média e baixa tensao, e
conta com subestaces como a SE Araxa 2 e SE Araxa 3, que sdo responsaveis por suportar a demanda
crescente decorrente do desenvolvimento urbano e da expansdo imobiliaria. Essas unidades séo
alimentadas por linhas de transmissédo que partem de centros de geracdo e subestacGes regionais,
assegurando a eficiéncia do fornecimento.

O empreendimento proposto sera conectado a rede elétrica existente, com solicitacdo formal de ponto

de entrega junto a CEMIG, conforme os pardmetros técnicos e normativos da distribuidora

4.11 Rede de Telefonia e Internet

O municipio de Araxa conta com ampla cobertura de servicos de telefonia fixa, movel e internet
banda larga, prestados por operadoras de grande porte com atuacdo regional e nacional, como Vivo,
Claro, TIM e Oi, alem de provedores locais de internet que oferecem solucdes em fibra Optica e
internet via radio. A area onde sera implantado o empreendimento encontra-se em regido urbana
atendida por infraestrutura de telecomunicac6es, com possibilidade de expansédo das redes conforme
demanda. O empreendimento podera ser integrado a rede existente por meio de solicitagdes formais

junto as operadoras, garantindo aos futuros moradores acesso a comunicacdo de qualidade,
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conectividade eficiente e suporte a servigcos essenciais, como seguranca eletronica, home office e

entretenimento digital.

4.12 Circulacéo e Transporte

A circulacdo viaria no entorno do empreendimento é caracterizada por vias locais e coletoras de
tracado regular, com boas condi¢des de pavimentacéo e sinalizacdo, conforme verificado em vistoria
técnica e registros fotograficos. O acesso principal ao futuro residencial se dard por meio do
prolongamento da via ja prevista no Loteamento Recanto do Bosque, cuja execugdo serd de
responsabilidade do empreendedor. As vias analisadas apresentaram niveis de servi¢o satisfatorios,
com boa fluidez de trafego mesmo nos horéarios de pico, conforme demonstrado pelos resultados da
pesquisa volumétrica de veiculos. A distribuicdo do trafego ocorre de forma equilibrada, sendo que a
intersecdo entre a Rua Antdnio Dornelas e a Avenida Hondrio de Paiva Abreu concentra o maior

volume de veiculos, mas ainda dentro da capacidade operacional da infraestrutura existente.

Quanto ao transporte coletivo, a regido é atendida pela empresa Vera Cruz, responsavel pela operacdo
do sistema de 6nibus urbano em Araxa. O bairro Recanto do Bosque conta com pontos de 6nibus
distribuidos em diversas vias, garantindo acesso dos moradores ao transporte publico de forma
eficiente e com relativa frequéncia. A presenca de transporte coletivo estruturado contribui para a
mobilidade urbana sustentavel, reduzindo a dependéncia de veiculos individuais e facilitando o
deslocamento dos futuros moradores para as demais regifes da cidade, incluindo areas centrais,

escolas, unidades de salde e centros comerciais.

4.13 VVolumetria

O bairro Recanto do Bosque apresenta um perfil urbanistico majoritariamente residencial,
caracterizado pela predominéncia de moradias unifamiliares. As edificacfes sdo, em sua maioria,
térreas e apresentam baixa ocupacdo vertical, 0 que resulta em uma paisagem urbana de pouca
interferéncia visual. As vias locais sdo amplas, bem arborizadas e favorecem tanto a mobilidade
quanto a composicdo estética da regido. A configuracdo volumétrica atual reflete um padrdo

construtivo homogéneo.

O empreendimento proposto foi concebido com o objetivo de se adequar ao ambiente urbano ja
consolidado, respeitando os parametros urbanisticos locais, como recuos, gabarito maximo e
alinhamentos viarios. A proposta incorpora solucdes arquitetonicas que dialogam com o estilo

predominante da regido, utilizando elementos modernos de fachada e prevendo a inclusdo de areas
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ajardinadas, o que favorece uma transi¢do visual harmonica entre o novo conjunto edificado e as

construcdes do entorno.

A altura das edificacfes foi dimensionada de acordo com os limites estabelecidos pelo zoneamento
vigente, buscando compatibilizar o aumento da densidade habitacional com a preservagdo da
paisagem urbana caracteristica do bairro. Embora o projeto introduza uma nova configuracao
volumétrica no Recanto do Bosque, sua insercao apresenta potencial para qualificar o cenario urbano,

por meio de estratégias que valorizam tanto a estética quanto a funcionalidade do espaco.

Dessa forma, as medidas projetuais adotadas visam garantir a integracdo visual e ambiental do
empreendimento ao contexto local. A proposta busca ndo apenas respeitar, mas também contribuir
com o ordenamento do bairro, oferecendo alternativas de ocupacao que preservem suas qualidades
urbanas e visuais. Este estudo, portanto, oferece elementos técnicos e paisagisticos que subsidiam a
andlise dos possiveis impactos e orientam eventuais adequagdes necessarias para a plena insercao do

projeto no tecido urbano existente.

4.14 Sistema de coleta de residuos sélidos

Classificagao:

e Residuos Classe | — Perigosos: Sdo aqueles que apresentam periculosidade e caracteristicas
como inflamabilidade, corrosividade, reatividade, toxicidade e patogenicidade.

e Residuos Classe Il A — N&ao Inertes: Sdo aqueles que ndo se enquadram nas classificacfes de
residuos classe | — Perigosos ou de residuos classe Il B — Inertes. Os residuos classe Il A —
N&o inertes podem ter propriedades, tais como: biodegradabilidade, combustibilidade ou
solubilidade em agua.

e Residuos Classe Il B — Inertes: Sdo quaisquer residuos que, quando amostrados de uma forma
representativa e submetidos a um contato dinamico e estatico com agua destilada ou
deionizada, a temperatura ambiente ndo tiverem nenhum de seus constituintes solubilizados a
concentragdes superiores aos padrdes de potabilidade de agua, excetuando-se aspecto, cor,

turbidez, dureza e sabor.
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4.15 Sistema de coleta durante a construcao

Durante a execucéo da obra, serd implementado um sistema de coleta de lixo e residuos eficiente e
organizado para garantir a limpeza e o cumprimento das normas ambientais. O sistema incluird os

seguintes componentes:

e Banheiros quimicos: Serdo instalados banheiros quimicos em locais estratégicos dentro do
canteiro de obras, para atender aos trabalhadores de maneira pratica e higiénica, evitando o
descarte inadequado de residuos humanos.

e Coleta seletiva de residuos: Serdo disponibilizados recipientes especificos para a segregagao
de residuos, como materiais reciclaveis (papel, plastico, metal e vidro) e ndo reciclaveis, a fim
de minimizar o impacto ambiental da construcéo.

e Contéineres de residuos sélidos: Grandes contéineres serdo alocados para o descarte de
residuos de construcdo, como entulho, restos de materiais e demais detritos. Estes serdo
retirados periodicamente por empresas especializadas, garantindo que 0 espaco permaneca
limpo e seguro.

e Controle de residuos perigosos: Caso haja a geracéo de residuos perigosos (como 6leos ou
produtos quimicos), sera adotado um sistema especifico de armazenagem e descarte,
conforme as regulamenta¢des ambientais, para evitar a contaminacéo do solo e das aguas.

e Limpeza periddica: Equipes responsaveis pela limpeza do canteiro de obras realizardo a
remogao constante de residuos, mantendo o ambiente de trabalho organizado e minimizando

0s riscos de acidentes e contaminaces.

4.16 Sistema de coleta durante o empreendimento

O caélculo estimado de lixo gerado por 400 apartamentos considera uma média de 3 moradores por
unidade, totalizando uma populagéo aproximada de 1200 pessoas. Com base na geracdo média de 1
kg de lixo por pessoa por dia, estima-se um total diario de 1.200 kg de residuos solidos. Essa € uma
estimativa média, podendo variar conforme o perfil dos moradores e as caracteristicas especificas do

empreendimento.

Esta prevista, no projeto, a instalacdo de um depdsito exclusivo para o recolhimento de lixo,
dimensionado conforme as normas vigentes de seguranca e eficiéncia. Esse espaco sera destinado ao
armazenamento adequado dos residuos gerados pelos moradores, permitindo a correta segregagéo e
posterior encaminhamento para coleta, contribuindo para a limpeza, organizacao e sustentabilidade

do local.
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Depasito de lixo
A: 21,98 m2
+2,05

Figura 21: Destaque para Araxa no mapa de Minas Gerais. Fonte: Internet
4.17 Residuos de Construcao Civil

O empreendedor reconhece que a gestdo e destinacao correta dos residuos da construcdo civil sdo
etapas fundamentais para a sustentabilidade e responsabilidade ambiental na execucdo de qualquer
empreendimento. Ciente da relevancia desse tema, e em conformidade com a Lei Municipal n® 7.783,
de 22 de abril de 2022, que institui o Plano Municipal de Gestdo de Residuos de Construcao Civil no

Municipio de Araxa, o empreendimento ira adotar todas as diretrizes estabelecidas para o setor.

Nesse sentido, sera elaborado o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC),
seguindo o modelo e as orientacbes disponibilizadas pelo Instituto de Planejamento e
Desenvolvimento Sustentavel de Araxa (IPDSA). O plano contemplara medidas para a segregacao,
acondicionamento, armazenamento temporario, transporte e destinacao final adequada dos residuos,

ainda na fase de execucao da obra.

Todos os residuos gerados serdo devidamente triados no canteiro de obras e encaminhados para locais
licenciados e apropriados, como a empresa Matos & Matos, atualmente responsavel pela destinagédo
desses materiais no municipio. Ressalta-se que todo o processo serd acompanhado da emissdo dos
respectivos Manifestos de Transporte de Residuos (MTRs), garantindo rastreabilidade e

conformidade com a legislacdo ambiental vigente. A adog&o dessas praticas reafirma o compromisso

32



do empreendedor com a minimizagdo dos impactos ambientais, o cumprimento legal e a promocao

de um canteiro de obras mais limpo, eficiente e sustentavel.

5. AVALIACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS
5.1 Reaproveitamento de agua

Apesar da crescente conscientizacdo sobre a importancia do reaproveitamento de agua, 0
empreendimento em guestdo ndo contara com um sistema de reuso de agua devido a uma série de
fatores técnicos, operacionais e econdémicos. Primeiramente, a implementacdo de sistemas de
reaproveitamento, como captagdo de aguas pluviais e reuso de &guas cinzas, exige um planejamento
complexo e adequacdo da infraestrutura do edificio, o que demanda um custo elevado. Além disso, a
qualidade da agua coletada pode ndo ser adequada para certos usos sem a aplicacao de processos de

tratamento adicionais, o que aumentaria os custos de manutencao.

Outro ponto relevante € que o sistema de abastecimento de agua da regido, fornecido pela companhia
local, é eficiente e atende plenamente as necessidades do empreendimento, tornando desnecessaria a
implementacdo de um sistema paralelo. Do ponto de vista econémico, a instalacdo de tecnologias
para reaproveitamento de agua representaria um investimento inicial significativo, que ndo se
mostraria vantajoso quando comparado aos beneficios ambientais gerados por outras praticas

sustentaveis ja adotadas no projeto.

Embora o reaproveitamento de dgua ndo esteja previsto, 0 empreendimento estd comprometido com
acOes de sustentabilidade, como o uso de materiais de baixo impacto ambiental, aproveitamento de
areas verdes e integracdo com o sistema de drenagem urbana para o controle de aguas pluviais. Além
disso, medidas de educagdo ambiental serdo implementadas, incentivando os moradores a utilizarem

a dgua de maneira responsavel e eficiente.

5.2 Sombreamento

5.3 Area de Estudo

33



Na imagem a seguir, sdo apresentadas as edificacdes do entorno mais suscetiveis aos efeitos do
sombreamento gerado pelo empreendimento. Para fins de simulag@o e andlise, adotou-se a seguinte

codificagdo por cores:

e Azul: Representa os cinco blocos do empreendimento em estudo, cada um com altura
projetada de 31,30 metros.
e Laranja: Indica uma edificacio multifamiliar existente, com altura estimada em 10 metros.

e Amarelo: Refere-sc a edificacoes térreas, com altura considerada de 4 metros.

A modelagem tridimensional com essas alturas permite a verificacao precisa do alcance das sombras
geradas pelo projeto nos diferentes horarios analisados, especialmente sobre as edificacdes mais

baixas do entorno imediato.

 + %+ -
B0 W\ | oo

Figura 22: Estudo de sombreamento. Fonte Autor, 2025

Com o objetivo de avaliar os efeitos do sombreamento gerado pelo empreendimento sobre as
propriedades vizinhas, foi realizado um estudo com base em simulacdes nos dias 21 de junho e 21

de dezembro, nos horarios de 9h, 12h e 15h.

A escolha dessas datas se justifica por representarem, respectivamente, o solsticio de inverno ¢ o
solsticio de verao — momentos em que ocorrem as condicées extremas de insolaciao ao longo do
ano. O dia 21 de junho apresenta a maior projeciao de sombras, devido a baixa altura solar, sendo o
cenario mais critico para avaliagdo de impactos. J4 o dia 21 de dezembro, com o sol em seu ponto
mais alto, permite verificar a minima extensdo das sombras, servindo como parametro de

comparacao.
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Os horarios selecionados — manha (9h), meio-dia (12h) e tarde (15h) — abrangem os principais
periodos de uso e exposi¢do das edificagdes a luz solar, permitindo uma anélise representativa dos

efeitos ao longo do dia.

Horirio 21 de Junho 21 de Dezembro
09:00 o

12:00

15:00

Figura 23: Estudo de sombreamento. Fonte Autor, 2025.

21 de Junho — Inverno

-%h

As sombras projetadas sdo longas, alcancando parte das calcadas e areas frontais de imdveis
vizinhos a oeste e noroeste. Edificagdes de menor altura nos terrenos vizinhos podem sofrer sombras

matinais prolongadas, principalmente em fachadas voltadas a leste.

-12h

A sombra se reduz, projetando-se principalmente sobre areas internas do proprio lote. Impacto

minimo sobre os imoveis vizinhos nesse horario.

- 15h

As sombras se estendem em direcdo ao leste e sudeste, atingindo parcialmente fundos de lotes

vizinhos. Pode haver reducio de insolacido em areas de quintal ou fachadas voltadas a oeste.
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21 de Dezembro — Verao

-%h

A incidéncia solar ¢ alta, e as sombras s3o curtas, concentradas proximas a base da edificagdo.

Impacto insignificante sobre os lotes vizinhos.

-12h

O sol est4 a pino, com sombras minimas e projetadas diretamente abaixo das edificagdes. Nao ha

interferéncia significativa na iluminacdo natural dos iméveis do entorno.

- 15h

As sombras se alongam moderadamente em dire¢do ao leste, mas se mantém dentro dos limites do
lote na maior parte dos casos. As edifica¢des vizinhas recebem boa insolac¢ao, especialmente aquelas

voltadas a norte.

A partir das simulagdes realizadas, foi possivel identificar que o empreendimento, dentro das

condicOes projetadas, nao ocasiona sombreamento significativo ou permanente sobre os lotes

vizinhos, respeitando os afastamentos minimos e as condi¢des de insolagdo previstas na legislagao

urbanistica vigente.
6. SISTEMA VIARIO

6.1 Pavimentacao e Sinalizacdo

A pavimentagdo e a sinalizagdo adequadas das vias urbanas séo elementos fundamentais para a
organizacéo e seguranca do espago urbano, exercendo papel decisivo na mobilidade, acessibilidade e
qualidade de vida da populagdo. Em um contexto de adensamento urbano ou implantagcdo de novos
empreendimentos, como analisado neste Estudo de Impacto de Vizinhanga, a infraestrutura viaria

deve ser dimensionada e mantida de forma a acompanhar o aumento da demanda gerada.
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A pavimentacdo em boas condigdes contribui diretamente para o conforto e seguranga dos usuarios
da via, reduzindo riscos de acidentes, diminuindo os custos de manutencdo veicular, evitando o
surgimento de poeira e lama, e favorecendo o escoamento adequado das aguas pluviais. Além disso,
vias bem pavimentadas facilitam o trafego de pedestres, ciclistas, transporte coletivo e veiculos de

emergéncia.

Ja a sinalizacdo viaria eficiente, tanto vertical quanto horizontal, € essencial para a orientacdo dos
condutores, regulamentacdo do transito e protecdo dos usuarios mais vulneraveis, como pedestres e
ciclistas. A auséncia ou mé conservacao da sinalizacdo compromete a fluidez do trafego, aumenta o

risco de acidentes e dificulta a convivéncia harmonica entre os diversos modos de transporte.

O Sistema viario da area de influéncia do Empreendimento, no geral possui boas condicdes de

pavimentacdo e sinalizagdo conforme detalhado nas imagens abaixo.

Figura 24: Condic@es de pavimentacdo e sinalizag¢do das vias de influéncia do empreendimento. Fonte: Autor
2025.
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Figura 25: Condicdes de pavimentacdo e sinalizagdo das vias de influéncia do empreendimento. Fonte: Autor
2025

Figura 26: Condic6es de pavimentacao e sinalizagédo das vias de influéncia do empreendimento. Fonte: Autor
2025.
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Figura 27: Condic@es de pavimentacéo e sinalizacdo das vias de influéncia do empreendimento. Fonte: Autor
2025.

cr

Figura 28: CondicGes de pavimentacédo e sinalizagdo das vias de influéncia do empreendimento. Fonte: Autor
2025.
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Figura 29: Condicdes de pavimentacdo e sinalizagdo das vias de influéncia do empreendimento. Fonte: Autor
2025.

Figura 30: Condicbes de pavimentacao e sinalizacdo das vias de influéncia do empreendimento. Fonte: Autor
2025.
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Figura 31: Condicdes de pavimentacdo e sinalizagdo das vias de influéncia do empreendimento. Fonte: Autor
2025.

Na via Mateus Oliveira, identificou-se a presenca de dois buracos. Necessitando de correcdo da
pavimentagdo da mesma, através do servigo de “tapa-buracos” da secretaria municipal de servigos

urbanos

Figura 32: Presenca de buracos na via Mateus Oliveira. Fonte: Autor 2025.
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7. PESQUISA DE CONTAGEM VOLUMETRICA DE VEICULOS

Uma pesquisa volumétrica de contagem de veiculos € uma técnica utilizada para medir e registrar o
volume de trafego em determinado ponto da via, em um intervalo especifico de tempo. E uma das
principais ferramentas para analise de fluxo viario e avaliacdo da capacidade das vias de atender a

demanda de veiculos advindas da implantacdo de novos empreendimentos.

7.1 Descricao da Metodologia Adotada

A contagem volumétrica de veiculos, foi realizada com base no “Manual de estudos de trafego do

DNIT”.

Foram determinados pontos especificos de analise, considerando os principais acessos ao Bairro
Recanto do Bosque e consequentemente ao empreendimento a ser implantado, locais onde poderiam

sofrer mais impactos no sistema viario apés a implantacdo do empreendimento.

A contagem de veiculos foi realizada em trés dias consecutivos, durante a semana, terca feira
(25/03/2025), quarta feira (26/03/2025) e quinta feira (27/03/2025), por um periodo de 8 horas por
dia, abrangendo os periodos da manha (06:30 a 09:30), horario de almogo (11:00 as 13:00) e tarde
(16:00 as 19:00), de modo que contabilizasse a movimentacdo de veiculos de pessoas saindo para o
trabalho, horario de almoco e volta para casa, possibilitando a compreensao e analise mais efetiva do

trafego local.

Os veiculos foram contabilizados em periodos de 15 em 15 minutos, para que pudéssemos estabelecer

as variacOes de hora pico e determinar os horarios exatos com maior fluxo de veiculos.
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25 de mar. de 202\5&
150 Rua Antonio Vieira

25 de mar. de 2025 08:11:34
80 Rua:Daniel Felipe de Andrade Silva

Figura 34: Contagem volumétrica de veiculos. Fonte: Autor 2025.
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25 de mar. de 2025 08:07:59
50 Doutor Nilton Antonio Ferreira

Figura 35:. Contagem volumétrica de veiculos. Fonte: Autor 2025.

26 de mar. de 2025 17:55:58
140'Rua Antonio Vieira Dorneles

Figura 36: Contagem volumétrica de veiculos. Fonte: Autor 2025.
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26 de mar. de 2025 17:52:22
200 Rua Virmondes Borges Rios

Figura 37: Contagem volumétrica de veiculos. Fonte: Autor 2025.

26 de mar. de 2025 17:49:42
25 Doutor Nilton Antonio Ferreira

Figura 38: Contagem volumétrica de veiculos. Fonte: Autor 2025.
7.2 Fluxos analisados na pesquisa in loco

Foram determinados 3 pontos subdividido em fluxos, compreendo aos pontos de acesso ao bairro, e
a quadra imediata de implantacdo do empreendimento, de modo que pudéssemos analisar todo o fluxo
de veiculos dentro da area de influéncia direta estabelecida. Os fluxos foram divididos da seguinte

forma:
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M,

e Ponto A

O ponto (A) foi subdividido em 6 fluxos (Al, A2, A3, A4, A5, A6) conforme demonstrado no mapa
1.

Neste ponto é possivel analisar o fluxo de veiculos em duas ruas de acesso ao bairro recanto do
bosque, pois foram contabilizados todos os veiculos que entraram e sairam do bairro através da rua
Antbnio Dornelas confluéncia com avenida Honorio de Paiva Abreu, e foi possivel analisar o fluxo

de veiculos que entraram e sairam do bairro através do acesso pela rua Olavo Lemos Martins.

Subdivisao de fluxos no ponto A
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Figura 39: Mapa 3. Localizacdo dos fluxos utilizados na contagem volumétrica de veiculos no ponto A.

e PontoB
O ponto (B) foi subdividido em 4 fluxos (B1, B2, B3 E B4) conforme demonstrado no mapa 2.

Neste ponto € possivel analisar uma outra entrada ao bairro atraves da rua Maria Joaquina Vaz.
Através desses pontos é possivel acessar e sair do empreendimento a ser implantado, e chegar até a
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AV. Hondrio de Paiva Abreu. Na contagem volumétrica de veiculos, foi analisado o fluxo de veiculos

na Rua Nilton A. Ferreira, via local, que d& acesso ao empreendimento através dessa entrada

alternativa ao bairro Recanto do Bosque.
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Figura 40: Mapa 4. Localizacado dos fluxos utilizados na contagem volumétrica de veiculos no ponto B.

e PontoC

O ponto C foi subdividido em 4 fluxos (C1, C2, C3, C4) conforme demonstrado no mapa 3.

Neste ponto foi possivel avaliar a movimentagdo de veiculos nas vias imediatas ao empreendimento

a ser implantado.
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Figura 41: Mapa 5. Localizag¢do dos fluxos utilizados na contagem volumétrica de veiculos no ponto C.

8. RESULTADOS DA PESQUISA VOLUMETRICA DE VEICULOS

Fator Hora pico

O Fator Hora Pico (FHP) € um indicador utilizado na analise de trafego para medir o grau de
concentracdo do volume de veiculos durante a hora de maior movimento (hora pico) em uma via ou
intersecdo. Ele representa a relagéo entre o volume total de veiculos na hora cheia e 0 volume maximo

observado em um intervalo de 15 minutos dentro dessa hora.

Na analise desses dados, utilizou-se o de Hora Pico (FHP): Calculado para avaliar a uniformidade do

fluxo veicular durante a hora de pico, utilizando a férmula:
FHP =V / (4 x V15)

Onde:

V = volume total de veiculos na hora de pico

V15 = volume de veiculos no intervalo de 15 minutos com maior fluxo.
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A interpretacdo do FHP baseia-se na comparacéao entre o volume total de veiculos na hora de pico e
0 volume registrado no intervalo de 15 minutos com maior fluxo. Quanto mais proximo de 1 for o
FHP, mais homogéneo € o trafego ao longo da hora; quanto menor, mais concentrado o trafego esta

em poucos minutos, o que pode indicar a formacéo de filas e gargalos.

FHP Analise

0,90 -1,00 Tréafego bem distribuido

Trafego moderadamente

0,80-0,89
concentrado
Trafego com
0,70-0,79 )
concentracdo acentuada
_ Alta concentragéo em
Abaixo de 0,70

curto intervalo de tempo

Conforme identificado nos fluxos analisados, observamos os seguintes resultados:

Ponto Via Hora Pico FHP Anélise técnica
11:00 a 12:00
Anténio 0,91 ) )
Al 18:00 as Boa fluidez; infraestrutura
Dornelas 0,90
19:00 adequada ao volume
Ao Antbnio 12:00a13:00| 0,78 |Trafego moderadamente
Dornelas 18:00a19:00| 0,89 |concentrado, situacdo aceitavel.
11:00 a 12:00
José Nabor 0,93 ) )
A3 17:45 as Boa fluidez; infraestrutura
Jordao 1
18:45 adequada ao volume
11:30 2 12:30 Tréfego com concentracdo
José Nabor 0,75
A4 17:00 as acentuada, pode gerar pequenas
Jordao 0,75 ) )
18:00 filas pontuais
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Domingos 08:15a09:15 075 Tréfego com concentracdo
A5 | Felix 17:15 as O o acentuada, pode gerar pequenas
Gondim 18:15 ’ filas pontuais
Domingos  |11:15a12:15 )
_ 0,7 | Trafego moderadamente
A6 | Felix 18:00 as ) »
) 1,08 |concentrado, situagdo aceitavel.
Gondim 19:00
06:30 a 07:30 Trafego com concentragédo
Newton A. 0,75
Bl ) 18:00 as acentuada, pode gerar pequenas
Ferreira 0,75 ) )
19:00 filas pontuais
07:30 a 08:30 Tréafego com concentracdo
Newton A. 0,75
B2 ) 17:45 as acentuada, pode gerar pequenas
Ferreira 0,70 ) ]
18:45 filas pontuais
Newton A. Quantidade minima de veiculos
B3 ) X X ]
Ferreira durante todo o dia.
Newton A. Quantidade minima de veiculos
B4 ) X X .
Ferreira durante todo o dia.
Daniel Felipe | 07:45 a 08:45 070
C1 |de Andrade 17:45 as 0’87 trafego moderadamente
Silva 18:45 ’ concentrado, situacdo aceitavel.
Daniel Felipe | 11:00 a 12:00 085
C2 |de Andrade 17:15 as 0’85 trafego moderadamente
Silva 18:15 ’ concentrado, situacdo aceitavel.
Daniel Felipe
C3 |de Andrade X X Quantidade minima de veiculos
Silva durante todo o dia.
Daniel Felipe
C4 |de Andrade X X Quantidade minima de veiculos
Silva durante todo o dia.

9. NIVEL DE SERVICO

O Nivel de Servico (NS ou LOS, do inglés Level of Service) é um indicador amplamente utilizado

na engenharia de trdfego para avaliar a qualidade da operag&o de uma via ou intersecdo, considerando

critérios como velocidade, volume de trafego, atrasos, conforto, seguranca e fluidez.
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O Nivel de servigo é geralmente classificado em seis categorias, que vao da letra A (excelente) até F
(colapsado), permitindo uma avaliacdo qualitativa e quantitativa do desempenho do sistema viario.
No contexto de um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) em perimetro urbano, o Nivel de Servico

é essencial para:

e Diagnosticar a situacdo atual das vias proximas ao empreendimento (condicOes de trafego
antes da implantagéo);

e Prever os impactos viarios gerados pela entrada em operacdo do novo empreendimento
(aumento no volume de veiculos e pedestres);

e Avaliar a capacidade de suporte da infraestrutura existente, indicando se ha necessidade de
melhorias viérias;

e Subsidiar a proposi¢cdo de medidas mitigadoras como readequacdes de acesso, ajustes

semafdricos, alargamentos de via ou criagao de rotas alternativas.

Essa analise contribui diretamente para a garantia da mobilidade urbana sustentavel, evitando que
novos empreendimentos causem sobrecarga no sistema viario e prejudiquem a qualidade de vida da

vizinhanga.

A andlise das condicbes operacionais do sistema viario no entorno do empreendimento deve
fundamentar-se na avaliacdo da capacidade de trafego e do respectivo nivel de servigo das principais
intersecOes e rotas de acesso, sejam elas controladas por seméaforos ou ndo. Esse diagnostico é
essencial para verificar se a infraestrutura existente suporta o acréscimo de fluxo gerado pelo

empreendimento, sobretudo nos horarios de maior demanda (horas de pico).

Um dos principais indicadores utilizados nesse contexto é o Grau de Saturacdo (GS), que representa
a relacdo entre a demanda de trafego e a capacidade da intersecdo analisada. Para seu célculo, séo

considerados elementos como:

e Numero de faixas por aproximacao;

e Fluxos de saturacédo por faixa;

e Volume de trafego veicular na hora pico, convertido em Unidades de Veiculo Padréo (UVP);
e Tempo efetivo de sinal verde, no caso de intersecdes semaforizadas, conforme a programagéo

vigente.
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O valor do GS € expresso em percentual, variando entre 0% (via subutilizada) e 100% (via operando
no limite de sua capacidade), sendo que valores superiores a 90% geralmente indicam necessidade de

intervencdo viaria.

Paralelamente, o Nivel de Servico (NS) é empregado como métrica qualitativa para avaliar o
desempenho da via ou intersecdo. Ele € classificado em seis categorias — de A (melhor desempenho)

a F (pior desempenho) — com base em critérios como:

e Velocidade media de circulacdo;

e Tempo de deslocamento;

e Frequéncia de paradas ou interrupc¢oes;
e Liberdade de manobra;

e Conforto e conveniéncia para o condutor.

O NS permite compreender ndo apenas a eficiéncia do trafego, mas também a experiéncia do usuério,

refletindo diretamente na seguranca viaria e nos custos operacionais envolvidos.

Esse conjunto de analises é essencial para embasar propostas de medidas mitigadoras e para garantir
que o sistema viario local opere de forma segura e eficiente, mesmo ap6s a insercdo de novos polos

geradores de trafego, como o empreendimento em questao.

A tabela a seguir apresenta a classificacao do Nivel de Servigo (NS) com base nos intervalos do Grau
de Saturacédo (GS), conforme metodologia adotada pelo Manual de Elaboracéo de RITU do IPDSA —
Araxd/MG. Essa abordagem permite uma analise objetiva das condi¢des operacionais do trafego nas

vias diretamente impactadas pelo empreendimento.

3 Nivel de
Grau de Saturacao ) o
Servigo Descricao
(GS)
(NS)
Escoamento livre; baixos fluxos; altas
GS <0,20 A velocidades; baixa densidade; sem
restricdes por outros veiculos.
Fluxo estavel; velocidade comegando
0,21 <GS <0,50 B o
a ser limitada; condutores com
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razoavel liberdade de escolha de faixa
e velocidade.

0,51 <GS <0,65

Fluxo estavel; velocidade e liberdade
de movimento controladas pelo
trafego; restricdes de ultrapassagem;

velocidade satisfatoria.

0,66 <GS <0,80

Proximo ao fluxo instavel; velocidade
afetada; flutuaces e restrigoes
temporarias podem reduzir

substancialmente a velocidade.

0,81 <GS <0,90

Fluxo instavel; trafego proximo da
capacidade da via; paradas

momentaneas ocorrem.

GS>0,91

Escoamento forgado; velocidades
muito baixas; fluxo abaixo da
capacidade; possibilidade de

congestionamento com fluxo nulo.

A contagem volumétrica de veiculos foi realizada em trés dias consecutivos, a partir dos resultados,

obtivemos a média aritmética de veiculos por dia e na hora pico, possibilitando o célculo e avaliacédo

do nivel de servicos dos pontos estudados.

Quantidade
total de Quantidade de
Ponto i , .
veiculos | veiculos na hora pico
(dia)
Al 937 188
A2 985 136
A3 69 9
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A4 76 14
A5 41 7
A6 71 13
Bl 142 24
B2 100 22
B3 31 6
B4 49 10
C1 88 17
C2 80 17
C3 27 6
C4 17 4

Nota-se que a intersecdo com maior fluxo de veiculos durante todo o dia, e na hora pico, € 0 acesso

ao Bairro Recanto do bosque através da Rua Antonio Dornelas (confluéncia com a Av. Hondrio de

Paiva Abreu).

Apesar de existir outras duas possibilidades de acesso e saida do bairro, 70% do fluxo total de veiculos

utilizam esse acesso para entrada e saida do mesmo.

Na tabela a seguir, demonstramos o nivel de servico calculado para cada intersecdo estudada (ida e
volta), sendo eles: A1/A2, A3/A4, A5/A6, B1/B2, B3/B4, C1/C2 E C3/CA4.

Grau de | Nivel de
Intersecdo Local Saturacgdo | Servico Anélise técnica
(GS) (NS)
Av. Hondrio de Paiva Abreu, Fluxo estavel com inicio de
Al/A2 confluéncia com Anténio 0,36 B controle na velocidade; boa
Dornelas (ida e volta) fluidez e liberdade de escolha.
) N Escoamento livre, baixos
Rua José Nabor Jordao, )
o . volumes, altas velocidades,
A3/A4 confluéncia com Antonio 0,03 A ) _
) densidade baixa e sem
Dornelas (ida e volta) L
restriges.
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. ) . Escoamento livre, baixos
Domingos Felix Gondim,

A5/A5 confluéncia com Antdnio 0,02 A

Dornelas (ida e volta)

volumes, altas velocidades,
densidade baixa e sem

restricoes.

_ Escoamento livre, baixos
Rua Bryan Gabriel Santos,

B1/B2 confluéncia com Newton A. 0,05 A

Ferreira (ida e volta)

volumes, altas velocidades,
densidade baixa e sem

restricoes.

o Escoamento livre, baixos
Rua Matheus Oliveira,

B3/B4 confluéncia com Newton A. 0,01 A

Ferreira (ida e volta)

volumes, altas velocidades,
densidade baixa e sem

restricdes.

. . . Escoamento livre, baixos
Av. Maria Aparecida Silva,

cl/c2 confluéncia com Daniel Felipe 0,03 A
de Andrade Silva (ida e volta)

volumes, altas velocidades,
densidade baixa e sem

restricdes.

_ ) Escoamento livre, baixos
Rua Virmondes Borges Rios,

C3/C4 | confluéncia com Daniel Felipe 0,01 A
de Andrade Silva (ida e volta)

volumes, altas velocidades,
densidade baixa e sem

restricdes.

Observa-se que as vias de acesso ao empreendimento, bem como a via de implantacédo, apresentam
niveis de servico satisfatdrios, assegurando boa fluidez do trafego local. A intersecdo entre a
Avenida Honorio de Paiva Abreu e a Rua Antdnio Dornelas ponto de acesso ao empreendimento,
apresenta nivel de servico B, caracterizado por fluxo estavel e velocidades adequadas a funcao viaria.

Importante destacar que o trecho com maior carga de trafego, identificado nas proximidades da
intersecdo mencionada, possui uma extensédo reduzida, de aproximadamente 150 metros. Apds esse
ponto, 0 acesso direto ao empreendimento, é atraves da Av. Maria Aparecida Pereira, onde o trafego
é rapidamente distribuido por uma pista dupla, com canteiro central e rotatéria terminal, o que
contribui significativamente para a fluidez e organizacdo dos movimentos de entrada e saida do futuro

condominio residencial.
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De forma geral, o sistema viario no entorno do empreendimento demonstra condi¢des adequadas de
trafegabilidade, sem registros de congestionamentos recorrentes, o que evidencia a compatibilidade

da implantacdo do empreendimento com a capacidade da infraestrutura urbana existente.

Figura 43: Intersecdo A3/A4. Fonte: Autor 2025.
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Figura 44: Intersecdo A5/A6. Fonte: Autor 2025.

Figura 45: Intersecdo B1/B2. Fonte: Autor 2025.
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Figura 46: Intersecédo B3/B4. Fonte: Autor 2025.

Figura 47: Intersecdo C1/C2. Fonte: Autor 2025.
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Figura 48: intersecdo C3/C4. Fonte: Autor 2025.

10. IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS
10.1 Ruidos

e Execucdo das atividades nos horarios permitidos pela legislagdo municpial vigente;
e Manutencéo dos niveis de ruido dentro dos limites estabelecidos;
e Implementacdo de um programa de fiscalizagdo e acompanhamento das obras;

e Respeito aos limites e horéarios definidos pela Lei Municipal n°6.342, de 13 de marco de 2013.

10.2 Trafego de Veiculos

« Realizacdo de manutenc&o regular nos veiculos utilizados na obra, garantindo boas condicdes
de conservacdo e prevencao de acidentes;

« Evitar tr&fego em horéarios de pico (11:00 as 13:00 e 18:00 as 19:00) e formagéo de comboios
de veiculos;

e Manutencdo de comunicacgdo constante com a vizinhanga por meio de placas informativas e
canais de atendimento (telefone e e-mail);

« Cumprimento de todas as recomendac0es e diretrizes estabelecidas pela Secretaria de Transito
do Municipio de Araxa — SESTRANS.

10.3 Qualidade do Ar
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e Umidificacdo constante do canteiro de obras, preferencialmente com caminhdo-pipa ou
sistema de irrigacdo para reducdo da poeira;

o Cobertura adequada de caminhdes transportando terra, entulho e outros materiais;

« Lavagem frequente de pneus e vias de acesso para evitar o carreamento de sujeira (terra);

o Manutencao preventiva de maquinas e veiculos para reduzir a emissao de fumaca;

o Utilizacdo de materiais com baixo teor de compostos organicos volateis (COVs) e

armazenamento adequado de produtos quimicos.

10.4 Residuos da Construgéo Civil (RCC)

o Elaboracdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC),
conforme a Lei Municipal n° 7.788, de abril de 2022.

10.5 Residuos Solidos e Coleta Seletiva

o Instalacdo de gdndolas para separacdo de residuos durante a obra, conforme os manuais de
coleta seletiva e recolhimento pelas cooperativas e associagoes;
» Realizacdo da coleta de residuos solidos e recolhimento porta a porta pela administracdo

publica municipal.

10.6 Material Particulado

o Umidificacdo periodica do solo para controlar a dispersdo de poeira;
o Protecdo das cargas transportadas e higienizacdo de caminhdes e acessos;
o Inspecdes regulares e manutencéo de equipamentos para reduzir emissdes poluentes;

e Uso de produtos com baixa emisséo de COVs.

10.7 Mobilidade Urbana

o Elaboracdo de um Plano de Mobilidade para a obra;

« Sinalizacéo clara e definigé@o de rotas alternativas para pedestres;
« Agendamento de entregas e servicos fora dos horarios de pico;

e Manutencdo adequada das vias e calgadas ao redor do canteiro;

e Comunicacdo prévia com a comunidade e 6rgdos competentes.

10.8 Comunicado a Vizinhancga

o Criacdo de canal de comunicacéo direta com o responsavel pelo empreendimento para dividas

e sugestdes (telefone, e-mail ou responsavel técnico);
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Elaboracgéo de placa informativa na entrada do empreendimento, contendo informac6es como
o tipo de obra, data de inicio e previsdo de término, horarios de trabalho, entre outros;
Distribuicdo de comunicado a todas as residéncias vizinhas, contendo informacdes sobre o

empreendimento e todos 0os meios de contato.

10.9 Arborizacéo

Contribuicéo para a melhoria da qualidade ambiental, filtrando poluentes e umidificando o ar;
Proporciona conforto térmico com sombreamento e redugdo de temperatura;

Ajuda no controle da drenagem urbana e evita alagamentos;

Atua como barreira fisica contra o ruido urbano;

Valorizacao do imoével e melhoria do paisagismo e da qualidade de vida.

10.11 Sombreamento e Conformidade Urbanistica

O projeto respeita integralmente os recuos, afastamentos laterais, frontais e de fundo,
conforme estabelecido pela legislacdo urbanistica vigente e aprovado pelo IPDSA (Instituto
de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de Araxd);

A conformidade urbanistica do empreendimento garante sua integracdo harmoniosa com o
entorno, evitando impactos negativos sobre a paisagem urbana, a ventilacdo e a iluminacao
natural dos imdveis vizinhos;

Foi realizada andlise de sombreamento, considerando a volumetria da edificacdo e sua
orientacdo solar, a fim de minimizar interferéncias na incidéncia de luz solar nas propriedades

vizinhas, especialmente nos periodos de maior exposic¢ao solar.

10.12 Adensamento Populacional

A regido onde sera implantado o empreendimento apresenta ruas largas, boa infraestrutura
urbana e canteiros centrais arborizados;
H&, nas proximidades, escolas e outros equipamentos urbanos que garantem suporte ao

adensamento, promovendo o uso eficiente da infraestrutura existente.
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MATRIZ DE IMPACTOS

Consequéncia: indica se o impacto tem efeitos benéficos/positivos (P), adversos/negativos (N)

Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos se fazem sentir na rea do
empreendimento e da vizinhanca: direto (D) ou que podem afetar areas geograficas mais

abrangentes: indiretos (I).

Intensidade: refere-se ao grau do impacto sobre o elemento estudado, podendo
ser alta (1), média (2) ou baixa (3), segundo a intensidade com que as caracteristicas

ambientais possam ser modificadas.

Acdo | Impacto gerado | Intensidade | Consequéncia | Abrangéncia Medidas Mitigadoras

2 N D Execucéo dos trabalhos nos
horarios permitidos;
Manutencdo dos niveis de ruidos

estabelecidos pela legislacdo; Programa de fiscalizacéo e

=
2 acompanhamento das obras.
& <
»gl Geragcéao de
ruido
Alteracao da 3 P I Aproveitamento da topografia natural
topografia
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1 N D Realizar a manutencdo regular dos veiculos, a fim de manté-los
em bom estado de conservacgéo e evitar acidentes relacionados
as mas condic¢des dos mesmos. Evitar horarios de pico
comercial e o trdfego em comboios de veiculos.
Trafego de
veiculo
2 P D Contribui para 0 aumento da arrecadacdo municipal por meio

de tributos e da valorizacdo imobiliaria e geracdo de emprego.
Estimula o comércio e os servicos locais, tanto durante quanto
apds a obra, além de dinamizar a cadeia produtiva e incentivar
inovacgdes. Também promove a revitalizacdo urbana,
melhorando a infraestrutura das areas envolvidas, e amplia a

oferta de imdveis, ajudando a equilibrar o mercado.

Contribui para o aumento da arrecadagdo municipal por meio
de tributos e da valorizacéo imobiliéria. Estimula o comércio e

0s servicos locais, tanto durante quanto apos a obra, além de
dinamizar a cadeia produtiva e incentivar inovagdes. Também

promove a revitalizagcdo urbana, melhorando a infraestrutura

Economia




das areas envolvidas, e amplia a oferta de imdveis, ajudando a

equilibrar o mercado.

3 N D
Umidificacdo do solo para controlar a poeira
Cobertura e limpeza de caminhdes e vias
Manutencdo de maquinas e veiculos
Uso de materiais com baixo teor de COVs
Qualidade do ar
1 N D Seré elaborado um Plano de Gerenciamento de Residuos da

Construcéo Civil com base na legislagdo municipal vigente,
Lei n®7.788, de abril de 2022.




RCC

Residuos soélidos

Serdo implantadas, durante a obra, gondolas para a separacéao
dos residuos, conforme orientado pelos manuais de coleta

seletiva.

Risco de

acidentes

Serdo seguidas as especificacles e orientacbes do técnico de

seguranca do trabalho responsavel pela obra.

D/l

contribui para a economia da cidade por meio da geracao de

empregos diretos, como engenheiros, pedreiros, eletricistas,

encanadores e mestres de obra, e empregos indiretos, como
fornecedores de materiais, transportadoras, servigos de

vigilancia, alimentagéo, entre outros.
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CEra é
Geragao de
emprego
2 N D Molhar periodicamente o solo para reduzir a dispersao de
poeira no ar
Proteger cargas e higienizar caminhdes e acessos para evitar
sujeira nas vias
Realizar inspec¢des e consertos frequentes em maquinas e
veiculos para minimizar emissdes poluentes
Selecionar produtos com baixa emissdo de compostos volateis
(COVs)
Material
particulado




Mobilidade

Elaborac&o de um Plano de Mobilidade da Obra

Sinalizacdo clara e rotas alternativas para pedestres

Agendamento de entregas fora dos horarios de pico

Manutencdo das condi¢des das vias publicas e calcadas

Comunicacdo prévia com a comunidade e autoridades locais

Estrutura viaria

Manutencdo das vias, sempre que houver necessidade, desde

que dano seja ligado diretamente a obra.

Comunicacéo da

vizinhancga

Sera criado canal de contato para duvidas ou sugestdes

(telefone, e-mail ou responsavel técnico)

Alteracao da

paisagem local

Né&o aplicavel
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Sera elaborado um projeto de arborizacdo para

O

oedeuad

Arborizagao 3 P D
empreendimento.
Valorizagéo 1 P D Promovendo o desenvolvimento urbano e aumentando o valor
imobiliaria dos imdveis no entorno
Coleta Seletiva Separacdo dos residuos através da
coleta seletiva.
2 N D Seré recolhido pela administracdo publica de porta a porta
através da Secretaria de Servi¢os Urbanos do municipio de
Araxa.
Residuos Solidos
Sombreamento 1 N D Serdo respeitados 0s recuos e espacamentos, conforme a
legislacdo vigente e o projeto aprovado pelo IPDSA.
Ventilacao 2 N D N&o aplicavel
Respeito aos limites e horéarios estabelecidos pela legislagéo

especifica, conforme a Lei Municipal n° 6.342 DE 13 DE
MARCO DE 2013

Ruido




Agua D Seré fornecido pela concessionéria local responsavel —
COPASA.
Esgoto D Sera ligada na rede da concessionaria local responsavel —
COPASA.
Tréfego de D Seré seguido todas as recomendacdes e diretrizes estabelecidas
veiculo pela Secretaria de Transito do Municipio de Araxa -
SESTRANS
lluminacéo D Seré estabelecida e mantida conforme diretrizes da CEMIG.
publica
D A regido possui ruas largas, boa infraestrutura e canteiros
centrais arborizados. Existem, nas proximidades, escolas e
outros equipamentos urbanos que reforcam a qualidade da
infraestrutura local.
Adensamento
populacional
D Sera seguido todas as recomendacdes e adequacdes

estabelecidas pela Secretaria de Transito do Municipio de
Araxa - SESTRANS
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CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem por objetivo analisar, de forma técnica e
integrada, os efeitos decorrentes da implantacdo de um empreendimento residencial multifamiliar
composto por 400 unidades habitacionais, localizado no setor Leste da cidade de Araxd/MG, na
Chacara Santa Barbara — Gleba 7. Ao longo do estudo, foram abordados aspectos urbanisticos,
ambientais, viarios e sociais, com o proposito de garantir a conformidade do projeto com a legislagéo

vigente, além de subsidiar a tomada de decisdo por parte dos 6rgaos publicos competentes.

A andlise demonstrou que o empreendimento encontra-se em zona urbana, compativel com o uso
residencial previsto no Plano Diretor Estratégico de Araxa e na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo. A
area escolhida para implantacdo apresenta baixa densidade populacional, infraestrutura urbana em
expansdo e boa conectividade com o tecido urbano consolidado, o que assegura a viabilidade

locacional do projeto.

Do ponto de vista ambiental, destaca-se a preservacéo integral da Area de Preservacio Permanente
(APP) existente nos fundos do terreno, bem como a previsdo de &reas verdes e arborizagdo com
espécies nativas do Cerrado, favorecendo a manutencéo da biodiversidade e a integragdo com o meio
natural. O projeto respeita os principios do desenvolvimento sustentavel, com baixa taxa de ocupacao,

solucdes paisagisticas e ado¢do de medidas mitigadoras e compensatdrias adequadas.

A andlise do sistema viario e da mobilidade urbana indicou niveis satisfatorios de fluidez e
capacidade, demonstrando que as vias do entorno suportam a nova demanda gerada, sem

comprometer a circulacao local.

As medidas mitigadoras propostas abrangem desde a¢es para minimizar impactos durante a fase de
obras, como controle de ruido, poeira, residuos e trafego de caminhdes, até estratégias operacionais
para garantir seguranca, conforto e qualidade de vida aos futuros moradores e a comunidade do
entorno. A comunicacdo com a vizinhanca e o respeito a legislacdo urbanistica e ambiental local

também sdo compromissos assumidos pelo empreendedor.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento é tecnicamente viavel, ambientalmente adequado e
urbanisticamente compativel com a regido onde sera implantado, promovendo adensamento
ordenado, valorizacdo urbana e geracdo de beneficios sociais e econdmicos para 0 municipio de
Araxa. Recomenda-se, portanto, a continuidade do processo de aprovacao e licenciamento, com

acompanhamento das condicionantes e diretrizes estabelecidas pelos 6rgdos competente.
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

SUBSTITUICAO POR ERRO DE
DIGITACAO a
MG20254130360

1. Responsavel Técnico
LETICIA GRACIELLE DE MORAIS
Titulo profissional: ENGENHEIRA SANITARISTA E AMBIENTAL RNP: 1416648291
Registro: MG0000218801D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: LM5 CONSTRUTORA CPF/CNPJ: 20.913.043/0001-75
RUA EGIDIO RIBEIRO REZENDE N°: 36

Complemento: LOJA A Bairro: CENTRO

Cidade: TAPIRA UF: MG CEP: 38185000

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 19/03/2025

Valor: R$ 4.990,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA DANIEL FELIPE DE ANDRADE SILVA NO: s/n

Complemento: Chacara Santa Barbara Bairro: RECANTO DO BOSQUE

Cidade: ARAXA UF: MG CEP: 38182818

Data de Inicio: 19/03/2025 Previsdo de término: 30/07/2025 Coordenadas Geogréficas: -19.582717, -46.923817
Finalidade: AMBIENTAL Cadigo: Nao Especificado

Proprietario: LM5 CONSTRUTORA CPF/CNPJ: 20.913.043/0001-75

4. Atividade Técnica

8 - Consultoria Quantidade Unidade
40 - Estudo > MEIO AMBIENTE > GESTAO AMBIENTAL > #7.6.6 - DE ESTUDOS AMBIENTAIS 10.024,19 m?
40 - Estudo > PROTEGAO AO MEIO AMBIENTE > RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA 10.024,19 m2
AMBIENTAL - RIVA > #46.1.1 - DE RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA AMBIENTAL -
RIVA

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elaboragé&o de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

6. DeclaracGes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromissoéria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagédo ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediagao e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitagdo serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposicdo no seguinte endereco eletronico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FiSICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emiss&o desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e enderego. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insercédo de qualquer dado pessoal no campo "observagdo" da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
ASSEND - ASSOCIACAO ARAXAENSE DE ENGENHARIA E DESENVOLVIMENTO

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: BZ77¢c
Impresso em: 23/07/2025 as 14:48:23 por: , ip: 138.0.65.13

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Con%oERegﬁna\ d_eEMngegaria

& Agronomia de Minas Gerais
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MG20254137460

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

SUBSTITUICAO POR ERRO DE
DIGITACAO a
MG20254130360

Documento assinado digitalmente

ub LETICIA GRACIELLE DE MORAIS
g Data: 28/07/2025 15:21:20-0300

8. Assinaturas Verifique em https://validar.iti.gov.br

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

LETICIA GRACIELLE DE MORAIS - CPF: 115.436.336-84

X de de
Local data LUCAS ASSUNCAO MELO Digitally signed by LUCAS ASSUNCAO MELO
PONTES:09024773660
PONTES:09024773660 Date: 2025.07.23 19:56:32 -03'00'

LM5 CONSTRUTORA - CNPJ: 20.913.043/0001-75

9. Informagdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Esta ART é isenta de taxa Registrada em: 23/07/2025

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: BZ77¢c
Impresso em: 23/07/2025 as 14:48:24 por: , ip: 138.0.65.13

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Con%oERegﬁna\ d_eEMngegaria

& Agronomia de Minas Gerais




Proponente: LM5 Construtora LTDA

IMAGENS 3D DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO
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