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Introducao

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é um instrumento de planejamento urbano
instituido pela Lei 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade, pela qual todos os
municipios brasileiros obrigam-se a regulamenta-lo em lei especifica, determinando quais
empreendimentos sdo passiveis do estudo, a fim de desobrigar aqueles cujo impacto é

praticamente nulo ou pouco significativo.

O Estatuto da Cidade, visando corrigir distorgdes do crescimento urbano, prevé como um
de seus instrumentos o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), cuja regulamentacéao é
obrigatéria para todos os municipios brasileiros. Conforme preconiza o Estatuto da

Cidades, em seus artigos 36 e 37:

No Art. 36. da Lei, definira que os empreendimentos e atividades privados ou publicos em
area urbana dependerao de elaboragéao de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV)
para obter as licengas ou autorizagdes de construgédo, ampliagdo ou funcionamento a cargo

do Poder Publico municipal.

v' Objetivos do trabalho

O presente documento tem como objetivo divulgar as informagdes e possibilitar uma
analise mais detalhada sobre a construcao de empreendimento hoteleiro no local descrito
do imovel, de forma que esses dados possam auxiliar na instrugdo do processo de

Aprovacao de Projeto junto a Secretaria de Obras do Municipio de Araxa.

O empreendimento esta localizado nas coordenadas: 19° 35' 12,02"S e 46° 57' 12,32"W,
mostrados na Figura 1 do mapa de localizagéo do terreno.

O edificio tera como finalidade a atividade de Hotelaria, este setor, ja € uma vocagao muito
presente na cidade de Araxa, principalmente pelos grandes eventos que a cidade
constantemente recebe, além do grande fluxo de visitantes, empresarios, representantes

comerciais dentre outros. A analise realizada neste trabalho, possibilitou a identificacdo dos
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impactos associados a localizagdo e permanéncia do empreendimento; bem como o
planejamento para a minimizagdo desses impactos com a adogao de medidas mitigadoras

que se adequadas caso se fizessem necessarias.

Para analise da influéncia do empreendimento junto a comunidade e circunvizinhanga
foram analisados dados da area de influéncia direta e indireta do empreendimento
realizando uma avaliagao sobre a interferéncia que a realizagdo da obra e instalacdo do
empreendimento podem ter para a comunidade e seu entorno.
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Em destaque (Fig. 01-02), mostrando a imagem area do imével. Em destaque (verde)
imagem satélite demostrando a area de 17,5m de faixa de dominio do D.E.R

Rua Marechal Floriano 1097
Fone (34) 98869-5859
E-mail: danilobiologo@hotmail.com



mailto:danilobiologo@hotmail.com

Cerrado
Projelos Amhbientais ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA EIV

SERRAIMORENA" gid &

81" CONJ. HAB “

< X
5 samedsy, BOA VISTA \§ |

R __‘_1.% i e e
Google{Mapsg¥e B ~ 3

Fig. 3 - Imagem demostrando a posi¢do do imoével entre os bairros do entorno — ©

| Supermercado Bahamas Mix

Imével

Imagens mostrando local do imoével onde sera construido o empreendimento
v" Contexto histérico e turistico de Araxa
Araxa se destaca pelo turismo histérico-termal, com o Grande Hotel e Termas, fontes de

aguas minerais e o Complexo do Barreiro, além de atragdes como o Parque do Cristo,

Mirante, Museu Calmon Barreto, e o icdnico local da Arvore dos Enforcados. Enquanto sua

populagdo (cerca de 111 mil habitantes em 2022) é impulsionada pela economia
diversificada, destacando-se na mineragao (niobio, terras raras) e agricultura, além de uma
crescente qualidade de vida e inovagao, com reconhecimento em rankings nacionais de
saude e sustentabilidade
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v Caracteristicas do empreendimento

Atualmente o imovel possui uma area total de 6.875,68 m? com uma area a ser construida
de 3.769,06 m2. Conforme o plano diretor do municipio, e de acordo com a Lei n°
4.292/2003 — Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Araxa a area caracteriza-se
com o setor comercial estando em uma area nobre para esse tipo de atividade, estando
Av. José Ananias de Aguiar, na altura do bairro Sdo Geraldo, sendo local de facil acesso
para as rodovias 262 e 451. Essas rodovias dao acesso a importantes cidades como a
capital mineira Belo Horizonte e outras como Uberlandia, Uberaba e demais outra cidades
como Perdizes, Santa Juliana que sdo grandes polos industrias e também da agricultura
da regido. Neste contexto a Av. Jose Ananias de Aguiar € um entroncamento de acesso a
essas rodovias, sendo que a constru¢cao do imoével devera respeitar a faixa de dominio do

D.E.R de 17,5m. conforme demostrado na figura 1.

Desta forma como ja foi pontuado, o empreendimento devera atender uma demanda

crescente no municipio de empreendimentos nesse setor de hospedagem.

A construgcao do imoével atende as normativas técnicas de construcao e as devidas normas
da secretaria de Urbanismo, sendo que da mesma forma as atividades e empreendimentos

construidos e que sao desenvolvidos no imovel.
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Fig. 4 — Em destaque (azul) proje¢éo da area de construgao do empreendimento.
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e Area indiretamente afetada - AIA

O empreendimento possui no seu entorno principalmente &areas residenciais,

caracterizadas pelo bairro Alvorada.

Destaca-se que no bairro Sao Geraldo, local do empreendimento, além da area residencial
dois importantes centro educacionais de Araxa a Faculdade UNIARAXA e o CEFET
Campus Araxa ambos com diversos cursos de graduagao de ensino superior. Essa area
esta é superior a 300m. de raio do empreendimento e, foi aqui definida nesse estudo como
area indiretamente afetada - AIA. No bairro ja existe um importante hotel da cidade de
Araxa o Fenix, o que mostra que na regiao ja e dotada de outro empreendimento do mesmo

setor a que se pretende este projeto.
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Imagens mostrando o entorno da AlA, mostrando as residéncias, praca e vias de acesso do bairro.

Historicamente o bairro foi marcado pela forte cultura de costureiras e alfaiates, desta forma

o santo protetor da categoria foi escolhido para batizar o local o que deu nome ao bairro

Sao Geraldo. Além disso, o bairro também é conhecido pelo tradicional futebol amador,

sendo um reduto de tradicdo e esporte. Nos ultimos anos as vias bairro receberam
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recapeamento asfaltico pela prefeitura, melhorando a sinalizagao e a infraestrutura local. E
conforme o ultimo censo de 2022, € uma area urbana com alta densidade de edificagdes,
e de populacido da cidade de Araxa. Em resumo, o bairro Sdo Geraldo € um bairro com
raizes culturais profundas ligadas ao trabalho manual e ao esporte, que busca modernizar

sua infraestrutura urbana.

v Area diretamente afetada - ADA

Dois condominios residenciais de alto padrdo o Quintas do Lago e o condominio Riviera
do Lago, além disso o condominio vertical Solarium estdo dentro da area que pode ser

considerada como entorno do empreendimento.

Outros importantes empreendimento agora no setor de comercial e servigos e no setor de
transporte estdo no entorno do local do futuro hotel. Comecamos com o primeiro deles, a
transportadora MADER Transportes, dedicada no transporte rodoviario de cargas; o
segundo é o supermercado atacadista e varejista Bahamas Mix e por ultimo sendo deles
um dos maiores e importantes centros de distribuicdo de uma das maios importantes redes
varejista de eletrodomésticos e eletronicos de Minas Gerais, o Centro de Distribuicéo e
Apoio CDA — Zema, que esta também localizado na Av. Jose Ananias de Aguiar, todas
essas empresas localizadas a aproximadamente 300metros do raio do empreendimento

do futuro hotel.

E essa area de 300m. de raio, foi aqui definida nesse estudo como area diretamente
afetada - ADA.
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Areas residenciais de condominios
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Empresas do entorno - ADA
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v" Dados do HOTEL: durante a construcao

Previsdo do numero de operarios durante as obras: 35
Horario de trabalho: 8h/dia

v' Dados do HOTEL: durante a operagao

Previsdo numero de funcionarios: 15
Previsdo numero de pessoas que frequentarao local: em média 2.500/més
Horario de trabalho: 24hs /dia

A atividade hoteleira tem influéncia regional pois podera atender clientes e hospedes vindos

de varias regides do Brasil e outros paises.

A atividade a que se pretende de hotelaria, também ira trazer aspectos positivos para a
cidade, pois sera mais uma opc¢ao para atender a crescente demanda de visitantes,
representantes comerciais que necessitam de mais opg¢des de hospedagem além das que

ja existem em Araxa.

O tipo de empreendimento por suas préprias caracteristicas tem como fungao primordial
oferecer aos clientes conforto, qualidade de atendimento e tranquilidade desde a sua
entrada até sua saida da area do empreendimento.

Desta forma, aspectos relacionados como um o6timo acesso e facil estacionamento,

evitando a interferéncia e transtorno na demanda de servicos de transito e transporte

publico. Priorizar o respeito individual e coletivo quanto ao controle da emisséo de ruidos,

o incremento de aspectos de beleza cénica e melhorias da qualidade até mesmo a
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perspectiva da paisagem local, tudo isso para garantir ao cliente durante a sua estadia, a

melhor forma para passarem os dias em que estiverem hospedados no empreendimento.

v' Andlise sobre os impactos diretos do empreendimento

» Impactos sobre a cobertura vegetal

A regiao onde esta o imdvel é consolidada e inserida em area urbana estruturada e que ja
a alguns anos tem passado por um importante avango urbanistico. Ja a muitos anos o
bairro e outros no entorno foram ocupados e nos terrenos construidos residéncias,
condominios e diversas empresas, desta forma na area, ndo ha presenca de

remanescentes de vegetacgao florestal ou campestre daquela regiao.

Tal vegetacdo restringe-se atualmente reduzida a alguns agrupamentos florestais

secundarios fortemente descaracterizados por interferéncias antropicas.

> Permeabilidade

Conforme informagdées do projeto o imoOvel ainda possuira apdés a finalizagédo e
operacionalizacao 70,81 % de area permeavel, area que devera estar composta de brita
ou grama, e ainda estariam no solo onde sao locais de estacionamento de veiculos que

ficam nos fundos do imoével.

Além disso, para compensar e atender as exigéncias municipais e estaduais além das,
serdo ainda plantadas novas arvores na area de servidao do passeio publico sera realizado

o afastamento da faixa de dominio do D.E.R.
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» Rede de Drenagem pluvial

A COPASA atende a regido com toda a rede de drenagem pluvial deste setor, desta forma
a agua da chuva que sera recolhida pelos telhados, devera ser langcada para a rede de
drenagem pluvial que esta ao longo da avenida Jose Ananias de Aguiar, por onde as aguas

das chuvas seguem para outros emissarios da cidade.

» Impactos sonoros — durante as obras do Hotel

Durante as obras, os impactos diretos como barulho, deverao ser limitados a area do
empreendimento, contudo uma medida mitigadora a ser instalada na obra sera inicialmente
que os trabalhos sejam realizados semanalmente (segunda a sexta-feira) no horario de
7:00 as 17:00hs, sendo que nos sabados e domingos nao havera atividades de trabalho no

local.

E importante destacar que o periodo de construcdo e conclusdo desse imével esta
estabelecido dentro da planilha de execugao da obra. Desta forma o periodo de geragéo
de impactos sonoros ocorrera somente dentro de um pequeno periodo da execucao da

obra, sendo desta forma pontual e temporario.

» Impactos sonoros — das atividades em funcionamento

As atividades realizadas no empreendimento atendem as normas municipais de emissao

de impactos diretos como barulho, e estes estarao limitados a area do empreendimento.
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» Particulados atmosféricos

A atividade de hotelaria ndo possui geracdo de particulados atmosféricos. Sendo que a
cozinha ela é exclusivamente para servico de café da manha, nao havendo atividades de
restaurante. Nao devera ocorrer durante as atividades do empreendimento a geragéo de

fumaca e gorduras ou vapores gerados nao havera cozimento ou fritura dos alimentos.

Importante destacar que durante a fase de construgdo do empreendimento, O trafego de
veiculos e equipamentos de montagem (tratores, pas- carregadeiras, etc.) sera fonte de
emissao de particulados (poeira) e aqueles resultantes da queima de combustiveis fésseis.
As medidas mitigadoras para tratar estes impactos serdo: asperséo de patio e entorno e

manutengao preventiva dos veiculos e equipamentos movidos a combustiveis fosseis.

>  Transito de veiculos

E possivel notar que no empreendimento o aumento da demanda de veiculos ocorrera
devido a frequéncia de utilizacdo do hotel que deve variar com os dias da semana ou
periodos do ano, e até mesmo de eventos que possam estar ocorrendo na regido de Araxa

e visitantes poderao necessitar dos servigcos de hotelaria.

Por isso, inicialmente a estrutura de entrada e saida de acesso ao empreendimento esta
adequada para atender aquela necessidade, conforme apresentada nos projetos.
Notadamente é possivel destacar que a atividade nao devera prejudicar o fluxo de veiculos
de passeio e outros que ali transitam, uma vez que a malha da via naquela regido esta

adequada a demanda que se faz presente para as atividades daquela regiao.

Apods o inicio das atividades do hotel é possivel se esperar que haja um acréscimo do
numero de veiculos que devem circular no local, contudo conforme projetos apresentados
0s acessos ja foram planejados para que n&o ocorra transtornos ao fluxo de veiculos que

terdo acesso ao local e nem prejuizos aos moradores das areas circunvizinhas.
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Imagens mostrando a pista dupla da Av. Jose Ananias, importante destacar que essa via da acesso as
rodovias BR 262 e MG 451.

» Disponibilidade de vagas de garagem/acessibilidade

Somente para a atividade do hotel estdo planejadas 3 vagas especiais, e o restante vagas
padrao, somando-se no total de 50 vagas para atendimento aos hospedes.

» Coleta de efluentes sanitarios e Fornecimento de agua

Todos efluentes sanitarios do empreendimento que terdo origem dos banheiros, pias,
lavatérios, cozinha deverédo ser destinados aos emissores de esgoto do COPASA. Da
mesma forma, durante a fase de implantagao do empreendimento, sera montado o canteiro
de obras com a implantagdo de banheiros para utilizagdo dos funcionarios, estes serao

ligados ao sistema de coleta de esgoto existente na Av. Jose Ananias de Aguiar.

Rua Marechal Floriano 1097
Fone (34) 98869-5859
E-mail: danilobiologo@hotmail.com



mailto:danilobiologo@hotmail.com

Cerradc
Projetas Ambientais ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA EIV

A localizagao dos pontos de abastecimento de agua, langamento de esgoto sanitario e
agua pluvial serao feitos pela Av. Jose Ananias de Aguiar onde n&o necessitara de corte

na via, uma vez que toda infraestrutura ja esta instalada pela COPASA.

» Efluentes de origem industrial

Uma vez que o hotel ndo devera possuir um restaurante, mas somente uma cozinha para
preparagao do café da manha para os hospedes destacamos que nao havera geracgao de
efluentes perigosos ou contaminados. Desta forma como ja destacado todos os efluentes
serao langcados para rede coletora de efluentes da COPASA.

PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS -
PGRS

Caracterizacdo dos principais residuos sélidos devera ser descrita conforme cada

atividade:

> Geracao de residuos solidos :Durante a fase de construg¢ao - HOTEL

Caracterizacdo dos principais residuos solidos: chapas de madeira, arames, restos de
concreto, restos de cimento e areia, sucatas metalicas, sacos de cimento, sacos plasticos
e outros provenientes do canteiro de obras. Esses residuos deverao ser identificados e
separados por baias dentro do perimetro da obra. A destinacdo sera feita para o local
apropriado de cada tipo de residuo com a autorizagédo prévia do 6rgao responsavel do

municipio.

Para facilitar o descarte adequado, cagcambas estardo dentro do perimetro da construgao
até a conclusdo da obra. Durante a retirada e transporte destas cagcambas as mesmas
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deveréao estar cobertas, evitando que o material carregado caia nas vias publicas, porém
mesmo se houver queda de materiais nas vias, o responsavel pela obra efetuara a limpeza
imediata do local evitando transtornos no transito e o carreamento desse material para a

drenagem pluvial.

Cronograma de acgoes :

Impactos Ambientais Prazo de acgdes de

mitigacao

Reaproveitamento de residuo solido dentro das obras Durante toda obra

como pratica continua

Destinacdo dos materiais que NAO podem ser
reaproveitados devem ser colocados em cacambdes que | Durante toda obra como
destinardo esses residuos em local ja a disposicdo em pratica continua

aterros controlados pelo municipio

» residuos solidos :Durante a operagao - HOTEL

Os residuos solidos deverdao ser compostos do material que € comum da atividade de
hotelaria, além de plasticos, papel, organicos, latas, vidros, lixo das instalagdes sanitarias

dentre outros.

Estes deverado separados e colocados em sacos plasticos e serem coletados pelo servigo
de limpeza publica e serao destinados assim como é realizado para toda a cidade, ao aterro

municipal.

Impactos Ambientais Acbdes de mitigagao

Geracdo de residuos solidos comuns de | Coleta realizada pelo servico de

atividades urbanas de escritorios e comércios | limpeza do municipio
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afins provenientes das atividades humanas

diarias

> Conclusao

No ambito do impacto ambiental de maneira geral toda a acdo do homem sobre a natureza
impacta o meio ambiente e caso ndo seja devidamente controlada pode causar danos

também a saude das pessoas.

Assim as medidas mitigadoras adotadas como: Manutengdo e melhoria continua do
sistema de coleta seletiva e destinacdo para coleta publica; Destinagado correta de cada
residuo de acordo com seu tipo ou classe; Destinagc&do correta de 6leos e graxas; Coleta
seletiva de 6leo residual de gorduras e residuos semelhantes por empresa devidamente
credenciada e especializada para esta finalidade, sao fundamentais para o bom
desempenho das agbes para gerenciamento dos residuos em cada um dos

empreendimentos locados no imével.

As acdes desenvolvidas no presente Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos - PGRS
garantirdao a prevencdo de riscos ambientais e reafirmam a conscientizagdo dos

funcionarios com relagdo ao meio ambiente e seus cuidados.

O encaminhamento dos residuos a destinagao correta, de acordo com as alternativas
propostas e medidas mitigadoras adotadas, agregam grandes beneficios a todos os
empreendimentos locados dentro do imoével proporcionando uma maior seguranga quanto
ao cumprimento da legislagdo e melhoria da sua imagem perante a sociedade e os 6rgaos

de controle ambiental.

E necessario, entretanto, continuar o acompanhamento das varias fases de execucdo do
PGRS nestas empresas, e da mesma forma aprimorar os processos de forma a reduzir a
geragédo destes residuos, tanto para aqueles classificados como perigosos quanto por
exemplo os residuos de papel, plasticos e até mesmo os organicos gerados principalmente
nas atividades alimentares.
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v' Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Equipamento urbano, segundo a norma brasileira NBR 9284, € um termo que designa todos
os bens publicos ou privados, de utilidade publica, destinado a prestacao de servigos
necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizagdo do poder
publico, em espacgos publicos e privados. Segundo a Lei Federal 6.766/79, consideram-se
urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos,
energia elétrica, coletas de aguas pluviais, efluentes liquidos e coleta de lixo.

» Coleta de lixo Urbano

O lixo de destinacdo nao especial, que devera ser composto do material comum a cada
atividade, composto por plasticos, papel, organicos, latas, vidros, lixo das instalagdes
sanitarias dentre outros, estes sdo separados previamente e colocados em sacos plasticos
e sao coletados pelo servigo de limpeza publica que destina esse residuo solido, ao aterro

municipal.

Impactos Ambientais Acobes de mitigagao

Geracdo de residuos solidos comuns de | Coleta realizada pelo servico de
atividades comuns urbanas de escritdrios, | limpeza do municipio

instalagdes sanitarias, das atividades
comerciais, € aqueles provenientes das

atividades humanas diarias

7

Recolher o lixo urbano dos primeiros itens acima citados € responsabilidade do poder
executivo, € na verdade uma prestacdo de servigo publico essencial e obrigatério a

populacao.

O lixo industrial e outros lixos especiais, quando gerados nos empreendimentos, s&o de
obrigatoriedade do gerador dar sua destinagédo correta conforme o tipo de material e sua

periculosidade e impactos para o meio ambiente conforme ja destacado anteriormente .
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Desta forma a Prefeitura com seus 6rgaos reguladores como a secretaria de meio
ambiente, secretaria de saude e vigilancia sanitaria tem papel fiscalizador destas agdes e
estes podem fazer tal regulagao e solicitagdo de medidas principalmente durante a emissao

do alvara de funcionamento do empreendimento a que se destina a locagédo do imével.

> Recursos hidricos

A disponibilidade de agua para o imovel e suas locagdes é fornecida pela COPASA.

> Escolas, Creches, Ensino

O funcionamento das atividades e empreendimentos no local ndo demandardo a
necessidade de incremento de escolas ou creches para suprir a atender a necessidade
para filhos de funcionarios e colaboradores, uma vez que a rede de atendimento de creches
e escolas (publicas e particulares) € muito bem assistida no municipio.

Foi observado que constam as escolas e centros de educacéao infantil, ensino superior: o
Centro Municipal de Educacao Infantil de Fatima (CMEI Fatima) e pode procurar por outras
escolas municipais e particulares proximas, como a Escola Municipal de Aplicagéo Lélia
Guimaraes (EMAP), o CEFET — Araxa, a UNIARAXA.
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> Salde

No raio de em média de 1.000 metros, encontramos a UNISA - Unidades Integradas de
Saude de Araxa, localizada na Travessa Piaui, 35. sendo um ponto de saude fundamental
que oferece atendimento basico a populacao local. Além disso, O municipio possui uma
assisténcia com pronto atendimento publico além de dois hospitais que podem ser
utilizados sendo os mesmo com capacidade para prestacao de varios tipos de atendimento

a populacéo.

Desta forma, entende-se que o funcionamento do empreendimento, mostra que nao ha
necessidade de incremento deste tipo de unidade de saude e que a demanda fornecida
pelo municipio com as unidades de saude e os hospitais ja instalados ja s&o suficientes a

necessidade que possa ser gerada.

» Comércio e Servigos

O empreendimento esta diretamente ligado principalmente ao bairro Sado Geraldo e
Alvorada, e os menos diretamente importantes o bairro Sdo Domingos ndo havendo
qualquer impacto negativo sobre a oferta de servigcos e comércio atualmente instalados
conforme a legislagdo urbana, trazendo adensamento e mantendo a ambiéncia

arquitetonica dessa area da cidade.

Assim como os demais empreendimentos que se ja integram aquele setor, certamente as
atividades realizadas fortalecem o comércio e servigos daquela regido, o que pode ser

considerado um impacto positivo na cadeia econémica do municipio.

> Esporte e Lazer

Consta na regido do empreendimento escolas de danga, quadra de futebol, templos
religiosos catolico e presbiteriano, além de bares e outros comércios desse setor. Essas
opgdes de lazer dos bairros do entorno, comungam perfeitamente e ndo tem influencia
direta com as atividades de hotelaria que serao realizadas, sem que estas atividades

comerciais possam causar impactos uma sobre as outras.
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Pode-se destacar que o empreendimento ndo afeta de modo significativo ou impacta a
paisagem urbana e do seu entorno e da mesma forma a qualidade de utilizagdo desta via
e outros espacgos pelos municipes.

E importante acrescentar que a presenga de mais atividades comerciais e
empreendimentos, podem trazer mais beneficios de qualidade como melhorias diretas na

iluminacgado, seguranca, acessibilidade e demais acessos urbanos de melhoria comunitaria.

» Geracgao de trafego e demanda por transporte publico

O fluxo de veiculos naquela regido principalmente pela avenida José Ananias Aguiar é
intenso em parte por ser acesso a outros bairros e também a rodovias importantes da
regiao. Por isso destaca-se que é uma regiao onde os 6rgaos municipais responsaveis pelo

transito devem intensificar as agdes necessarias ao bom ordenamento do uso da via.

A sinalizacao horizontal e vertical observada, tem atendido a demanda do uso da via,
principalmente porque o CDA — Zema gera uma importante demanda de fluxo de veiculos

de transporte rodoviario naquela regiéo.

O embarque e desembarque de transporte publico é realizado em estacdes determinadas
localizadas na area interna do bairro Sdo Geraldo, pelas ruas Pernambuco, Piaui dando

acesso ao centro e demais bairros de Araxa.

0

Em se tratando de acessibilidade da comunidade do entorno aos meios de deslocamento
e transporte publico, a presenga da atividade hotelaria em analise por esse EIV, nao
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interferem o uso e a comodidade das pessoas que utilizam esses equipamentos viarios da
regiao e da mesma forma a presencga desta atividade néo fornece indicios de danos ou
periculosidade para os usuarios dos meios de transporte que possam utilizar daquela
regido para seus deslocamentos para outras regides de Araxa ou para se deslocarem para

acessos rodoviarios para outros municipios.

Tanto para os comércios daquela regido quanto para os moradores principalmente dos
bairros adjacentes, a presencga de novas atividades comerciais nesse nivel de exceléncia
e qualidade a que se referem a rede de hotelaria, sdo melhorias visiveis principalmente
com a demanda de servigos municipais de manutencio e preservagao da qualidade das

vias publicas naquela regiao, iluminagao dentre outros.

> Aspectos de valorizacado imobiliaria

De maneira geral, conforme é observado em fungdo da qualidade das construgdes e a
localizacdo do empreendimento, a presenca das construcdes realizadas e as atividades
comerciais que se encontram presentes, mostram um importante potencial para agregar
valor positivo sobre a valoragdo imobiliaria comercial naquela regiao e no entorno destas
areas principalmente pelas melhorias que sdo implementadas constantemente naquela

regiao.

De maneira muito direta os comerciantes e moradores que vivem na area, veem que seus
iméveis e comeércios ganham com o0s servigos que sado prestados pelas atividades ali
locadas e de outro lado ndo ha danos ou incbmodos que possam trazer maleficios, perdas
ou impactos diretos dos servicos que sao prestados. Desta forma os beneficios impactam
de maneira direta na valoragao positiva dos imdveis residenciais e comerciais naquela

regiao.
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A regiao de entorno ao empreendimento possui uma infraestrutura urbana satisfatoria,
desta forma a implantacdo do empreendimento comercial s6 vem somar na valorizagcao

daqueles imoveis.

v Impactos na microeconomia local

E inegavel que a chegada de um novo empreendimento traz diretamente o aumento da
demanda e o aumento do fluxo de negdcios, e isso impacta diretamente na microeconomia
local, principalmente em pequenos comeércios que ja estdo estabelecidos no bairro e

adjacéncias.

Da mesma forma, outras empresas de pequeno a grande porte tem interesse em se
estabelecerem naquela regido do entorno dos empreendimentos que ja ali estdo locados,
agregando ainda mais o potencial positivo sobre o comercio.

Atividades como pequenos bares, saldes de cabeleireiro, estética e diversos seguimentos
deste, mercearias, lojas de vestuarios, oficinas mecanicas de diversas areas desde
bicicletarias a veiculos pesados, dentre varias outras, todas estdo num raio de 500m. do
imoével, e todas elas possuem uma sinergia entre si que movimentam o comercio local, o
que sem duvida alguma, formam uma rede positiva do fomento da microeconomia da

regiao.

Assim, avalia-se que o empreendimentos promova um impacto positivo na rede de
comeércio e servigos que podem se iniciar naquela regido aumentando assim a demanda
de pessoas, prestadores de servigo e novos negodcios que podem ser consolidados, desta

forma trazendo impactos muito positivos na microeconomia local.
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» Paisagem urbana

Com relagcdo a paisagem atual, podemos observar que o entorno imediato do
empreendimento apresenta iméveis com gabarito misto pois segundo o codigo de obras a
regido caracteriza-se de usos mistos, desta forma os iméveis apresentam caracteristicas
arquitetbnicas diversas. As constru¢des vizinhas ao empreendimento possuem gabaritos
baixo, bem como os edificios comerciais e servicos e também residenciais que possuem

gabarito horizontal.

Portanto, ndo havera descaracterizacdo da paisagem atual do local e, da mesma forma
nao havera intervengdes que se pretende promover na area que possam descaracterizar a
paisagem arquitetdnica local. Nao havera interferéncias no patriménio histérico cultural do

municipio sendo que no entorno da area nao foram identificadas unidades desta natureza.

Com relacao aos recursos naturais, ndo havera alteracdes sobre estes. A area do imoével é
servida de sistemas de abastecimento de energia elétrica e de agua, bem como a
existéncia de redes de esgoto ja atestados pelas concessionarias responsaveis por tais
servicos (CEMIG e COPASA) e estas também a atestam a viabilidade desse
empreendimento para o uso pretendido, considerando possivel o atendimento desses

servigos ao imovel em estudo.

»> CONCLUSAO DO EIV

No que se refere a geracédo de residuos soélidos, o langamento de efluentes e, emisséo
sonora que serao geradas pelos empreendimentos locados no imovel, estes ja vem sendo

controlados pelos devidos 6rgaos que regulamentam cada uma das atividades.

Melhorias constantes e avaliagdes também sao realizadas para verificar se estas acdes
estdo sendo eficazes para mitigar os possiveis danos que podem ser causados, sendo

importante destacar que cada uma da atividades possui suas caracteristicas particulares
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de funcionamento e os 6rgaos reguladores e fiscalizadores vem atuando de forma positiva
nestes estabelecimentos locados no imoével, uma vez que nao se tem relatos, reclamagdes

ou danos significativos da presenga dos mesmo naquela regiéo.

A preocupacéo do empreendedor devera vir no sentido de demostrar sua responsabilidade
socioambiental nesse setor, buscando alternativas para melhoria da qualidade de seus
servigos sem prejudicar a qualidade de vida da populagao no entorno de modo a atender a
legislagdo ambiental e realizando acgdes para mitigar os impactos sobre os recursos

naturais.

Através deste estudo avaliamos positivamente a presenga dos empreendimentos locados
no imovel, considerando o aumento das opgdes de consumo para a populagao ali residente,
e também da regido no geral, assim como a geragdo de empregos que Os
empreendimentos vem gerando, e a populagao flutuante que consomem estes servigos, o

que maneira direta beneficia também os comércios e servigos no entorno.

O imével atende os requisitos municipais de construgao civil e ordenamento do cdédigo de
obras e os empreendimentos agregam uma série de impactos positivos para populagao de
do municipio de Araxa como valoragdo comercial, geragdo de empregos, incremento na

arrecadacao de impostos, aumento na demanda por produtos e servigos.

A instalagao de mais um empreendimento no imdvel trara para aquela regido um importante
aspecto na valoragcdo dos imoveis do entorno, sem trazer de forma direta nenhum dano
associado principalmente no que se refere a geragdo ou emisséo de ruidos, particulados

atmosféricos ou efluentes perigosos para o ambiente.

Além disso, havera um impacto positivo importante na geragdo de emprego tanto durante

as obras quanto durante a operagao de funcionamento do empreendimento.

Rua Marechal Floriano 1097
Fone (34) 98869-5859
E-mail: danilobiologo@hotmail.com



mailto:danilobiologo@hotmail.com

<

Cerrado
Projetos Ambientais ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA EIV

Da mesma forma, para a populagdo no entorno e demais regides é possivel enumerar
aspectos muito positivos do complexo de atividades que estdo no local trazendo como
consequéncia direta a seguranga, melhoria das vias publicas, e op¢des até mesmo de
lazer, gastronomia, atendimento a servigos de saude, a utilizagdo de servigos bancarios e

agora mais uma opg¢ao de rede hoteleira de hospedagem para o municipio.
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