ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO URBANO —
RITU

POSTO DE COMBUSTIVEL E HOTEL

Empreendedor:

SISTEMA DE RASTREAMENTO E AUTOMACAO ARAXA LTDA.
Posto de Abastecimento e Hotel

Endere¢o do Empreendimento:

Av. José Ananias de Aguiar, n°® 4750 — Sdo Geraldo — Araxa - MG

Araxa - MG
2026



1. INFORMACOES GERAIS

Identificacio do Empreendedor e Responsaveis Técnicos

Nome da Empresa: Sistema de Rastreamento e Automagao Araxa Ltda.
Nome do Responsavel pelo Empreendimento: Otoniel Marcio Pereira
CPF: 639.278.376-87

Endereco: Av. Jodo Moreira Sales, n® 276 — Arasol.

Telefone: (34) 3662-2434

Equipe Técnica - RITU — Relatorio de Impacto no Transito Urbano
Nome da empresa: Aedific Construcao Ltda
Responsavel Técnico: Eng. Jairo Martins
Formacgao: Engenharia Civil

Registro Profissional: CREA 104.264-D
Telefone: (34) 99953-8668

Nome da empresa: ACCO Arquitetura
Responsavel Técnico: Alvaro Perin Acco
Formagao: Arquitetura e Urbanismo
Registro Profissional: CAU — A43266-0
Telefone: (66) 99282-6749

Identificacio do Empreendimento

Nome do Empreendimento: Sistema de Rastreamento e Automagdo Araxa Ltda.
Nome Fantasia: Sistema de Rastreamento e Automacao Araxa Ltda.
Categoria de Uso: Edificagao Comercial

Fase do Licenciamento: Licenca Previa



2. APRESENTACAO

O presente documento retine o Relatorio de Impacto no Trafego Urbano (RITU)
e o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), elaborados com o objetivo de analisar, de
forma integrada, os efeitos decorrentes da implantagdo de um Posto de Combustivel e
Hotel, localizado na Av. José Ananias de Aguiar, n° 4750 — Sdo Geraldo — Araxd — MG.
O estudo visa avaliar tanto as repercussoes sobre o sistema viario urbano e o transporte
publico municipal quanto os impactos gerados na dinamica urbana e na qualidade de vida

da populagdo do entorno.

Este documento retne os subsidios técnicos necessarios ao processo de aprovagao
do empreendimento pelos 6rgdos competentes, atendendo as exigéncias da legislagdo
municipal. A anélise contempla os requisitos estabelecidos pelos setores responsaveis
pelo planejamento urbano, pela gestdo do uso e ocupagao do solo e pela seguranga viaria

do municipio.

No que se refere ao RITU, este estudo concentra-se na avaliacdo dos possiveis
impactos da implantagdo e operacdo do empreendimento sobre a infraestrutura viaria
existente, abrangendo aspectos como acesso ao lote, circulagdo interna, fluxos de entrada
e saida, capacidade das vias adjacentes, desempenho operacional do trafego e condicdes
gerais de mobilidade. O diagnostico inclui a analise da pavimentacao, geometrias viarias,
intersegoes, oferta de transporte coletivo e acessibilidade, além da defini¢do da area de

influéncia direta e da estimativa de viagens induzidas.

Para embasamento técnico, foi adotada metodologia de levantamento e contagem
veicular direcional classificada, além de procedimentos reconhecidos pela Engenharia de
Trafego para a projecdo do volume adicional de veiculos, distribuicdo de viagens e

avaliacdo de niveis de servigo.

No ambito do EIV, o documento analisa os potenciais impactos positivos e
negativos do empreendimento sobre a vizinhanga, considerando aspectos urbanisticos,
ambientais. A utilizagdo do solo, a alteracdo da dinamica local, o adensamento de
atividades, a presenca de trafego gerado, a movimentacao de pessoas, ruido, iluminacgao,
paisagem urbana e interagdo com os equipamentos publicos sdo avaliados de forma

integrada.



O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), previsto pelo Estatuto da Cidade (Lei
Federal n°® 10.257/2001), constitui instrumento essencial para assegurar que novos
empreendimentos se insiram de maneira adequada no tecido urbano, contribuindo para a
preservacao da qualidade ambiental e da qualidade de vida da populacao residente nas
proximidades. O Estatuto determina que legislagdo municipal defina as atividades sujeitas
a elaboracdo do EIV para fins de licenciamento, reforcando a competéncia do municipio

na gestdo do territdrio.

A elaboracao deste documento observa a legislagao federal e municipal pertinente,
incluindo diretrizes relativas a politica urbana, ao uso e ocupagdo do solo e a seguranca
no transito, garantindo a conformidade do projeto com os principios do planejamento
sustentavel. Dessa forma, o conjunto RITU EIV contribui para assegurar que o novo
empreendimento seja compativel com a infraestrutura urbana existente, promovendo sua
integracdo harmoniosa a dinamica da area e mitigando possiveis impactos sobre a

vizinhanga e a mobilidade local.

3. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO - USO E OCUPACAO
DO SOLO

A seguir sdo apresentadas as informagdes relativas a localizagdo, as caracteristicas
fisicas e a inser¢ao urbana do empreendimento, considerando os parametros estabelecidos
pela legislagdo municipal vigente e as diretrizes metodologicas para a elaboracdo do
Relatorio de Impacto no Trafego Urbano (RITU) e do Estudo de Impacto de Vizinhanga

(EIV) no municipio de Araxa.
3.1 Endereco Completo

O empreendimento, composto por um posto de combustiveis, um hotel e salas
comerciais para locagdo, esta localizado na Avenida José Ananias de Aguiar, n° 4750,

Bairro Sao Geraldo, Quadra Unica, no municipio de Araxa — MG.



3.2 Identificacio do Empreendimento

A area destinada a implantacdo do empreendimento corresponde a Inscrigao
Municipal 3.C4.02.154.0800.001 e Matricula n°® 78.787, devidamente registrada no

Cartorio de Registro de Imoveis de Araxa

O empreendimento prevé a construgdo de um complexo comercial e hoteleiro
composto por um posto de combustiveis, um hotel com 54 unidades habitacionais, e 10
salas comerciais distribuidas em trés blocos. Contara ainda com 54 vagas de
estacionamento, sendo 52 vagas padrao e 2 vagas destinadas a pessoas com deficiéncia.
O conjunto integra areas de abastecimento, servicos de apoio, recepcdo, areas

administrativas e demais estruturas necessarias ao funcionamento das atividades.
3.3 Zoneamento Urbano

Conforme a Lei Municipal n°® 7.545/2021, que atualiza as Leis n® 4.875/2006 ¢ n°
4.292/2003, responsaveis pela regulamentagdo do parcelamento, ocupagdo e uso do solo
urbano no Municipio de Araxd, o empreendimento objeto deste estudo, composto por um

posto de combustiveis e um hotel, encontra-se inserido na Zona Residencial 2 (ZR2) e no

Corredor Comercial 4 (CC4).

A Zona Residencial 2 (ZR2) permite predominantemente usos residenciais de
baixa e média densidade, admitindo, de forma condicionada, usos nao residenciais de
carater comercial e de prestacdo de servicos, desde que submetidos a apreciagdo técnica
quanto aos impactos ambientais, urbanisticos e de trafego, especialmente no caso de
atividades classificadas como potencialmente geradoras de impacto, como postos de

combustiveis e empreendimentos hoteleiros, conforme o caso do presente estudo.

Além disso, nas proximidades do empreendimento, observa-se a presenga de uma

lagoa permanente, bem como as seguintes areas legalmente protegidas:

. A:rea de Preservacao Permanente (APP) — faixa minima de 50 metros;
* Area de Preservagdo Especial (APE);
e Area Verde (AV).
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Figura 1 - Mapa de Zoneamento

3.4 Mapa de Situacao

O mapa de situagdo apresentado permite visualizar a localizagdo do
empreendimento em relacdo ao tecido urbano, destacando sua insercdo entre vias
importantes do entorno. O lote estd posicionado entre a Rua Piaui, a Travessa Piaui, a
Avenida Eustaquio Candido de Oliveira e a Avenida José Ananias de Aguiar, esta Gltima
funcionando como via estrutural de maior fluxo. Também ¢ possivel observar a presenca

de area da COPASA ao lado do terreno, conforme representado no desenho.

O mapa contribui para avaliar a relagdo entre o empreendimento e a estrutura
urbana existente, identificando rotas provaveis de circulacdo e potenciais pontos de

interferéncia no trafego local.
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Figura 2 - Mapa Situagdo

3.5 Registro Visual da Area de Estudo

A imagem aérea permite identificar a configurac¢do urbana do entorno, destacando
areas residenciais, grandes edificagdes e vias arteriais que estruturam a circulagdo.
Observa-se o parcelamento do solo, a disposicdo das quadras e a hierarquia vidria,
marcada por rotatdrias e avenidas de grande fluxo. A foto evidencia também a
proximidade entre diferentes usos urbanos e a integragdo do lote com o sistema viario
existente. Esses elementos subsidiam a andlise do RITU EIV, permitindo avaliar

impactos no trafego, capacidade viaria e compatibilidade do empreendimento com a

vizinhanga.



Figura 3 - Figura Aérea

4. DESCRICAO DAS ATIVIDADES E AREAS

O empreendimento serd composto por hotel, posto de combustiveis e salas
comerciais, distribuidos em trés blocos, com area do terreno de 3.249,74 m? e area
construida total de 2.830,95 m?, incluindo todas as edificacdoes e arecas comuns. O

complexo contard com estacionamento para atendimento de todas as atividades.

Tabela 1- Dados gerais do empreendimento

‘ Descricio H Area / Quantidade ‘
’Area do Terreno H3.249,74 m? ‘
’Area Construida Total H2.830,95 m’? ‘
‘Nﬁmero de Blocos H03 ‘
‘Uso HHotel, Salas Comerciais e Posto de Combustiveis‘
‘Total de Salas Comerciais HIO unidades ‘
‘Total de Vagas de EstacionamentoH54 vagas ‘




Tabela 2 - Quadro de salas comerciais

‘ Bloco HQuantidade de SalasH Uso

‘Bloco 01“9 salas

HComerciais integradas ao hotel‘

‘Bloco 02H1 sala HAdministrac;éo € apoio

HIO salas H—

Tabela 3 - Quadro de vagas de estacionamento

‘ Tipo de Vaga “Quantidade“ Dimensoes ‘
‘Vagas Padrdo “52 2,50 mx 5,00 m‘
\Vagas PCD (PNE)||2 3,70 m x 5,00 m|
‘Total H54 vagas H— ‘

Tabela 4 - Quadro de dreas - Bloco 01 (Hotel e salas comerciais) Pavimento térreo

‘ Ambientes H Area (m?) |
‘Area Comum (rampa, circulagdo, banheiros, marquise) H244,57 |
‘Sala 01 H74:15 |
‘Sala 02 H73=71 |
Sala 03 34,15 |
Sala 04 4997 |
‘Sala 05 H39=37 |
Sala 06 l49.92 |
‘Sala 07 H34:12 |
‘Sala 08 H144308 |
Sala 09 — Area do Hotel (recepgdo, administragdo, lavabos, depdsito, 131.12
elevador, escada, gas GLP) ’

‘Area Total do Pavimento

1876,06 m? |




Tabela 5 - 2° Pavimento - Hotel

Ambientes “Quantidade” Area Unitéria
Area Comum (circulacdo, sala de café, cozinha, - -
vestiario, elevador, escada, apoio)
2
Dormitoério Tipo 01 21 unidades ;13,4915mr§1 twe
ca . . 2+
Dormitério Tipo 02 2 unidades ;23,85mr? we
2
Dormitdrio Tipo 03 2 unidades 51 é,glfnril twe
e : 2+
Dormitorio Tipo 04 1 unidade ;36’31? we
Area Total do Pavimento H— H743,12m2
Tabela 6 - 3° Pavimento - Hotel
Ambientes HQuantidadeH Area Unitaria
Area Comum (circulagao, lavanderia, elevador, - -
vestiario, lavabo, escada, apoio)
e : 2+
Dormitorio Tipo 01 21 unidades ;13:4915mr? we
2 4+
Dormitoério Tipo 02 4 unidades ;23,85m1§1 we
2+
Dormitério Tipo 03 2 unidades ;26,;51;1 we
2+
Dormitdério Tipo 04 1 unidade ;36’5511? we

Area Total do Pavimento H— H740,97m2




Tabela 7 - Bloco 02 (Pavimento térreo)

| Ambiente HArea (m’)‘
lEscrit(')rio 9,14 ‘
ILavabo 234 |
‘Administragﬁo H25,1 1 ‘
‘Circulagﬁo 1,87 ‘
Café 3,02 |
|Vestiario 480 |
ICopa 480 |
‘Banheiro Feminino |3,10 ‘
‘Banheiro Masculino |3,10 ‘
‘Lavat(')rio 3,22 ‘
‘Area Total do Bloc0H70,80 m’ ‘

Tabela 8 - Bloco 03 - Posto de Combustiveis (Pavimento térreo)

‘ Item H Descri¢ao

‘Area Construida H400,00 m?

‘Composigﬁo HPista de abastecimento, bombas, tanques e dreas de circulagdo

‘Nﬁmero de PavimentosHl ‘

As imagens abaixo ilustram a edifica¢do, mostrando a organizacao dos blocos,

areas de circulagdo, hotel, salas comerciais e posto de combustiveis.



Figura 4 - Frontal do Hotel

Figura 5 - Vista Hotel estacionamento e lojas comercias




Figura 6- Fachada recepgéo

Figura 7 - Lojas comercias



Figura 09 - Hotel e Posto



Figura 10 - Lojas para locagdo
5. INFORMACOES OPERACIONAIS / FUNCIONAIS

A implanta¢do do empreendimento sera iniciada apos a aprovacao integral do
projeto junto ao Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de Araxa
(IPDSA), observando rigorosamente as diretrizes urbanisticas, funcionais e ambientais
aplicaveis a area. Durante a fase de obras, estd prevista a presenga média de 10
trabalhadores, cuja circulagdo permanecera concentrada no horario comercial. O acesso
ao canteiro ocorrerd exclusivamente pela Avenida José Ananias de Aguiar, por onde
transitardo veiculos utilitarios e caminhdes responsdveis pelo transporte de materiais e
insumos. Em razdo da natureza temporaria ¢ controlada dessas operagdes, os impactos
sobre o trafego serdo pontuais, de curta duragdo e de baixa interferéncia na circulacio

viaria do entorno.

No periodo de operacao, o empreendimento foi concebido para atender de forma
integrada as demandas de usuarios, clientes e hospedes ao longo de diferentes faixas
horarias, garantindo acessibilidade universal, eficiéncia operacional e fluidez na
circulagdo interna e externa. O posto de combustiveis funcionara 24 horas por dia,
podendo ter seu horario ajustado conforme a dinamica da demanda. O hotel operaréa de
modo ininterrupto, assegurando atendimento continuo aos hospedes. As salas comerciais
adotardo horario comercial padrao, com possibilidade de extensao até 23h, de acordo com

a gestdo dos respectivos locatérios.



Todas as operagdes de carga e descarga serdo realizadas exclusivamente dentro
do empreendimento, em d4reas técnicas planejadas para acomodar manobras,
estacionamento temporario e circulagdo de veiculos de abastecimento, evitando
interferéncias no passeio publico e impedindo a ocupagdo da via para fins operacionais.
Da mesma forma, 6nibus de turismo e de fretamento permanecerdo estacionados
internamente, em vagas dimensionadas para veiculos de grande porte, dispensando o uso
da via publica para parada, espera, embarque ou desembarque de passageiros. Tais
solucdes contribuem diretamente para a mitigagdo de conflitos viarios, o aumento da
seguranca para pedestres, ¢ a preservagdo da capacidade operacional da Avenida José

Ananias de Aguiar e das vias adjacentes.

O planejamento operacional foi estruturado de modo a garantir circulagdo segura,
continua e hierarquizada de veiculos e pedestres, assegurando conforto, funcionalidade e
conveniéncia aos usudrios. Considerando o perfil operacional do empreendimento e a
capacidade instalada da via de acesso, a avaliagdo conclusiva dos impactos sobre o trafego
dependera da analise dos volumes veiculares observados na Avenida José Ananias de
Aguiar e em seu sistema viario conector. Os dados de contagem serdo apresentados nos
itens seguintes, possibilitando sua incorporagdo aos pardmetros de geragdo de viagens e
permitindo determinar com precisdo a influéncia do empreendimento sobre o

desempenho do sistema viario local.

6. AREA DE INFLUENCIA

A Area de Influéncia de um empreendimento corresponde a regido na qual suas
atividades podem gerar impactos significativos sobre o trafego, a circulagdo de veiculos
e a mobilidade urbana. Essa 4rea abrange tanto as vias que dao acesso direto ao
empreendimento quanto aquelas que podem ter seu fluxo alterado em funcao da operagao
do posto de combustiveis, do hotel e das salas comerciais. A defini¢io da Area de
Influéncia € essencial para analisar a capacidade vidria, identificar possiveis pontos de
congestionamento e subsidiar o planejamento de medidas relacionadas a circulagao de

transito.

As informagoes utilizadas foram obtidas por meio de vistorias de campo e analise
de imagens aéreas recentes, considerando o uso e ocupagdo do solo, o nivel de

urbanizagdo e a integracdo com a malha viaria existente.



A Area de Influéncia Direta (AID) corresponde ao conjunto de vias que circundam
e dao acesso imediato ao terreno, concentrando os principais efeitos sobre a circulagdo,

acessibilidade e operagdo do trafego.

As vias que definem a AID sdo:

. Avenida José Ananias de Aguiar (via de implantagdo do
empreendimento)

. Rua Piaui

. Travessa Piaui

. Avenida Eugénio Candido de Oliveira

O empreendimento sera implantado na Avenida José Ananias de Aguiar,
classificada como via arterial, responsavel pelo acesso direto ao terreno e pela integragdo

com a malha viaria do entorno.

Na figura a seguir, estdo destacadas as vias que compdem a Area de Influéncia
Direta, evidenciando a inser¢do do empreendimento no contexto urbano e sua conexao

com as rotas de trafego existentes.



Figura 11 - Vista drea de influéncia
6.1 Uso e Ocupaciao do Entorno

Com base em imagens aéreas recentes e vistoria de campo, verificou-se que o
entorno imediato do empreendimento apresenta uso misto do solo, predominando
atividades comerciais, uma unidade hospitalar, uma faculdade, areas logisticas e

edificacdes residenciais.

A Avenida José Ananias de Aguiar, principal via de acesso ao empreendimento,
possui duplo sentido de circulacdo com duas faixas de rolamento. No trecho onde o
empreendimento sera implantado, observou-se a auséncia de calgadas, o que pode

influenciar na acessibilidade e seguranca dos pedestres na regido.

A imagem ilustra claramente a localizacdo do empreendimento e seu entorno
urbano, evidenciando a configuragdo da malha viaria e os usos diversificados do solo na

area adjacente.



Figura 12 - Ocupagdo do entorno

Sob a oOtica da engenharia de trafego, a implantagdo do empreendimento
demonstra compatibilidade com o perfil do entorno, integrando-se a malha urbana
existente sem causar sobrecarga significativa a infraestrutura vidria. O acesso sera
realizado principalmente pela Avenida José Ananias de Aguiar, com conexao direta as
vias de maior hierarquia, garantindo fluidez e seguranca no trafego de veiculos de carga

e visitantes.

A presenca de estabelecimentos comerciais, logisticos e servicos nas
proximidades indica que a regido dispde de suporte urbano adequado para absorver a
demanda adicional gerada pelo empreendimento, contribuindo para uma operagdo

eficiente e sustentavel.

Dessa forma, o empreendimento se consolida como uma intervengdo urbana
compativel, promovendo o uso racional do solo, preservando a vocagao mista do entorno

e reforcando a integracao funcional e operacional com o tecido urbano existente.



7. GERACAO DE VIAGENS

Considerando a perspectiva urbanistica, a geracdo de viagens do empreendimento
reflete a dindmica integrada entre as diferentes fungdes instaladas — hotel, salas
comerciais e posto de combustiveis — e sua inser¢ao no tecido urbano existente. O hotel,
operando ininterruptamente e com ocupacdo total das unidades, atrai deslocamentos
constantes de hdspedes, funcionarios e fornecedores, contribuindo para a vitalidade da
area em horarios diversos. As salas comerciais, com funcionamento em horario padrao e
possibilidade de extensdo at¢ 23 horas, promovem fluxo adicional de clientes e
movimentagdo local, consolidando o entorno como um polo de comércio e servigos. O
posto de combustiveis, em operagdo continua, gera circulagdo permanente de veiculos
leves e pesados, articulando o empreendimento com a rede vidria adjacente. Dessa forma,
o complexo contribui para a densificacdo e multifuncionalidade do espago urbano,
promovendo integragdo com a malha vidria existente e estimulando a utilizagdo racional
do solo, a0 mesmo tempo em que demanda planejamento adequado para garantir fluidez,

seguranga e conforto nos deslocamentos de veiculos e pedestres.

8. MACROACESSIBILIDADE

O acesso principal ao empreendimento sera realizado pela Avenida José Ananias
de Aguiar, inserida na Area de Influéncia Direta (AID) do projeto e responsavel por sua
conexdao a malha viaria local e aos principais eixos de circulacdo da regido, como a
Avenida Ministro Olavo Drummond e a Rua Uberaba. Trata-se de uma via classificada
como arterial, destinada ao acesso direto as edificagdes lindeiras e ao escoamento do

trafego de maior volume.

A Avenida José¢ Ananias de Aguiar possui aproximadamente 2 000 metros de
extensdo e 11 metros de largura, em alguns trechos, ¢ dotada de calgadas, apresentando
boas condi¢des geométricas e de circulagdo. O pavimento encontra-se, de modo geral, em
bom estado de conservagao, oferecendo condi¢gdes adequadas de mobilidade e seguranca

aos pedestres.

Em relagdo a sinalizagdo, constatou-se que a via apresenta sinalizacao horizontal

reduzida ou desgastada pela acdo do tempo, ndo havendo faixas de divisdo de fluxo,



marcagdes de estacionamento. A sinalizagdo vertical, embora existente, encontra-se
parcialmente desgastada, indicando a necessidade de manutengdo e atualizagdo para

melhoria da legibilidade e da seguranga vidria.

De forma geral, a via demonstra condi¢des operacionais adequadas ao volume de
trafego atual, sendo capaz de absorver, com seguranca e eficiéncia, a demanda adicional
estimada com a implantacdo do empreendimento, desde que sejam realizadas melhorias

pontuais na sinalizagao.

Figura 13 - Av. José Ananias de Aguiar



9. MICROACESSIBILIDADE

Este item apresenta a identificacdo e a caracterizagdo dos acessos imediatos ao
empreendimento de uso misto, composto por posto de combustiveis, hotel e salas

comerciais, conforme demonstrado na planta de implantagdo apresentada.

O acesso de pedestres ocorre pela fachada frontal do empreendimento, voltada
para a Avenida José¢ Ananias de Aguiar, por meio de passeio publico com largura
aproximada de 3,46 m, garantindo circulagdo continua, segura e acessivel aos usuarios do
posto de combustiveis, do hotel e das salas comerciais. O projeto prevé a implantagao de

piso tatil junto ao meio-fio, em conformidade com as normas de acessibilidade vigentes.

O acesso principal de veiculos leves ocorre pela Avenida José Ananias de Aguiar,
por meio de rebaixo de meio-fio com 10,00 m de largura por 0,50 m de profundidade,
devidamente sinalizado como acesso de veiculos. Esse acesso estabelece conexao direta
com as areas internas de circulagdo destinadas ao atendimento do posto de combustivesis,
ao estacionamento do hotel e as salas comerciais. As vagas de estacionamento projetadas

possuem dimensdes padronizadas de 2,50 m por 5,00 m, conforme indicado em planta.

A saida de veiculos ocorre de forma independente do acesso de entrada, também
pela Avenida José Ananias de Aguiar, por meio de rebaixo de meio-fio com dimensdes
de 10,00 m por 0,50 m, garantindo a segregacdo funcional dos fluxos de entrada e saida
e proporcionando maior seguranga viaria. A organizagao do trafego interno foi concebida

de modo a evitar conflitos entre veiculos.

O acesso de veiculos de carga e abastecimento ocorre pelas vias internas do
empreendimento, possibilitando o atendimento aos caminhdes de abastecimento de
combustiveis do posto, aos caminhdes de suprimentos destinados ao hotel e aos veiculos
de carga leve voltados as salas comerciais. As areas internas foram dimensionadas de

forma a permitir manobras adequadas, sem interferéncia direta no passeio publico.

O acesso de veiculos de emergéncia, como ambulancias, viaturas policiais e
caminhdes do Corpo de Bombeiros, ocorre pelo acesso principal de veiculos, contando
com largura compativel e circulagdo desobstruida até as areas do posto de combustiveis,
do hotel e das salas comerciais, garantindo a operacionalidade em situagdes de

emergéncia.



A via de acesso principal ao empreendimento ¢ a Avenida José Ananias de Aguiar.
Os usos atendidos pelos acessos compreendem o posto de combustiveis, o hotel e as salas
comerciais. O controle de acesso se dara por meio de portdes destinados a entrada e saida
de veiculos. Os usuarios dos acessos incluem pedestres, hospedes, clientes, funcionarios,
veiculos leves, veiculos de carga, caminhdes de abastecimento e veiculos de emergéncia.
As condicdes de acessibilidade sdo asseguradas pelo passeio publico com largura de 3,46
m, pela presenga de piso tatil e pelo rebaixamento de meio-fio. As vagas de
estacionamento apresentam dimensdes de 2,50 m por 5,00 m, e ha separacdo fisica e

funcional entre a entrada e a saida de veiculos.

Por se tratar de empreendimento ainda em fase de projeto, o registro fotografico
dos acessos nao se aplica nesta etapa, sendo as informagdes apresentadas exclusivamente

por meio das plantas técnicas constantes no projeto.
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Figura 14 - Planta de implantagdo
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10. TRANSPORTE COLETIVO

O transporte coletivo urbano do municipio de Araxa ¢ operado pela empresa Vera
Cruz Transporte e Turismo, concessionaria responsavel pela prestagdo do servigo regular

de transporte publico de passageiros.

Nas proximidades do empreendimento, foram identificados trés pontos de
embarque e desembarque de passageiros, localizados em vias adjacentes e de facil acesso
ao lote. Um dos pontos encontra-se instalado junto a um poste de energia elétrica,

devidamente sinalizado por placa indicativa. Outro ponto esta demarcado por placa fixada



em baliza de ago galvanizado, enquanto o terceiro dispde de abrigo para os usuarios,

proporcionando maior conforto e protecao contra intempéries.

Os pontos de parada estdo situados nas seguintes vias:

. Avenida José Ananias de Aguiar;
. Rua Piaui;
. Avenida Eugénio Candido de Oliveira.

A figura abaixo estd ilustrada um dos pontos de parada identificados nas

imediacdes do empreendimento.

A area do empreendimento ¢ atendida, atualmente, pelas seguintes linhas do

transporte coletivo municipal:

. Linha 06 — Aeroporto x Padre Alaor;

. Linha 19A — Sao Domingos x Centro / Via Uniaraxa / Camua.

Dessa forma, verifica-se que o empreendimento possui atendimento adequado por
transporte coletivo, garantindo op¢ao de mobilidade aos usuarios, funcionarios, hospedes
e clientes, contribuindo para a redugcdo da dependéncia do transporte individual

motorizado.



Figura 56 - Pontos de 6nibus da drea de influencia

11. LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

Antes do inicio da obra, o terreno devera estar devidamente limpo, livre de
entulhos, vegetacao, residuos organicos ou quaisquer materiais que possam comprometer
a execugado dos servigos, sendo posteriormente executados tapumes de protecdo em todo
o perimetro do lote, com a finalidade de garantir a seguranca de pedestres, trabalhadores
e do entorno, além de assegurar melhores condi¢des operacionais para o desenvolvimento

da obra.

O levantamento planialtimétrico consiste no conjunto de servigos técnicos
destinados ao reconhecimento detalhado das caracteristicas fisicas do terreno, abrangendo
suas dimensdes, limites, cotas altimetrias, declividades e condi¢cdes da superficie,
constituindo etapa essencial para a correta implantagcdo do empreendimento, assegurando
a adequada locacdo da obra, o preparo do solo, a execucdo das fundagdes, o correto
direcionamento das drenagens e a perfeita compatibilizagdo com os projetos

arquitetonico, estrutural e de infraestrutura.

O levantamento compreende a implantagdo de barracao de obra com instalagdes

sanitarias e depositos, a instalagdo de placas conforme a legislagdo vigente, a execugao



das ligacdes provisorias de agua, energia elétrica e esgotamento sanitario com os devidos
dispositivos de seguranga, a locacdo da obra conforme as cotas do projeto arquitetonico
e o alinhamento definido pela Prefeitura Municipal, o preparo do terreno com escavagoes,
aterros e compactacdo em camadas sucessivas com material adequado até o nivel do
contra piso, a execucao das fundagdes conforme a sondagem do solo e o projeto estrutural,
com estacas, sapatas ou blocos dimensionados de acordo com a resisténcia do terreno, a
execucao da estrutura em concreto armado com vigas, pilares e lajes conforme projeto, a
alvenaria em blocos ceramicos, as impermeabiliza¢des nas vigas baldrame, contra piso e
rebocos externos, a execuc¢ao da cobertura com estrutura metalica ¢ telha isotérmica, a
aplicagdo completa dos revestimentos, pisos, forros e pinturas internas e externas, a
instalacdo de esquadrias, soleiras e peitoris em granito, a execugdo das instalagdes hidros
sanitarias, elétricas, telefonicas, logicas e instalagdes especiais, incluindo sistema de
combate a incéndio, SPDA, gas GLP e climatizagdo, finalizando com a limpeza geral da

obra, remocao de entulhos e entrega do empreendimento em perfeitas condi¢des de uso.

ESCALA 11250

Figura 17- Planta de localizagéio

12. EFEITOS POSITIVOS E NEGATIVOS DA IMPLANTACAO DO
EMPREENDIMENTO



A implantacao do empreendimento, composto por hotel, posto de combustiveis e
salas comerciais, acarretara impactos de ordem social, econdmica, urbana e ambiental na
area de influéncia direta e indireta, os quais sdo analisados a seguir, conforme diretrizes

do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

12.1 Efeitos Positivos

Dentre os impactos positivos, destaca-se inicialmente a geragdo de empregos
diretos e indiretos, tanto na fase de implantagdo quanto na fase de operagdo do
empreendimento, contribuindo para a ampliagdo da renda da populagdo local e para o
fortalecimento da economia municipal. Outro efeito relevante refere-se ao estimulo as
atividades comerciais ¢ de prestagdo de servigos, uma vez que o fluxo adicional de
usuarios, hdospedes e clientes tende a favorecer o comércio do entorno, promovendo a

dinamizacdo econdmica da regido.

A implantacdo do empreendimento também contribui para a valorizagdo
imobiliaria do entorno, em razdo da melhoria na oferta de servigos, infraestrutura e
atividades urbanas, além de favorecer a diversificacao de usos do solo, promovendo maior
vitalidade urbana. Ressalta-se ainda que, por se tratar de atividades voltadas a prestagao
de servigos, hospedagem e abastecimento, ndo se prevé adensamento populacional
residencial significativo, de modo que a infraestrutura urbana existente apresenta
capacidade para absorver a nova demanda sem a necessidade de intervencoes estruturais

de grande porte.

12.2 Efeitos Negativos

Entre os potenciais impactos negativos, destaca-se o aumento na demanda por
mobilidade urbana, com incremento no volume de trafego de veiculos leves, de carga e
de abastecimento, especialmente nos horarios de pico, podendo ocasionar redugdo

pontual da fluidez viaria nas vias do entorno imediato.

Outro impacto potencial refere-se a elevacao dos niveis de ruido e das emissdes
atmosféricas, decorrentes do aumento da circulagdo veicular e da operagdao do posto de
combustiveis e das atividades comerciais, podendo causar desconforto ambiental aos

moradores e usudrios das areas adjacentes. Ha ainda a possibilidade de maior pressdo



sobre os servigos urbanos, como coleta de residuos so6lidos, drenagem e seguranca

publica, em fun¢do da intensificagdo do uso da area.
12.3 Consideracoes Finais e Medidas de Mitigacao

De modo geral, verifica-se que os impactos positivos de carater socioeconomico
superam os impactos negativos, 0s quais se apresentam com carater localizado e passivel
de mitigacao. Recomenda-se a ado¢ao de medidas mitigadoras e de controle, tais como:
organiza¢do adequada dos acessos e do trafego interno, implantagdo de sinalizagdo viria,
controle de ruidos, gestdo adequada de residuos s6lidos e monitoramento continuo da

operagao do empreendimento.

Assim, conclui-se que a implantacdo do empreendimento ¢ urbanisticamente
viavel, desde que observadas as diretrizes técnicas e legais, garantindo-se a
compatibilidade com a vizinhanga e a promog¢ao do desenvolvimento urbano de forma

ordenada e sustentavel.

13. GERACAO DE IMPACTOS

Impacto Urbanistico

A implantacdo do empreendimento, composto por hotel, posto de combustiveis e
salas comerciais, causarda uma mudan¢a importante na paisagem da regido, que
atualmente ¢ caracterizada por um terreno vazio, com solo exposto e vegetacao rala. Com
a constru¢do do novo complexo, o local passard a ter uso definido, com edificagdes

modernas e infraestrutura organizada.

O entorno possui predominancia de uso comercial, o que favorece a integracao do
empreendimento ao padrao ja existente da regido. A instalagdo do hotel, do posto e das
salas comerciais tende a aumentar a circulagdo de pessoas e veiculos, fortalecendo o

comércio local e estimulando novas atividades econdmicas.

O empreendimento também contribuird para a valorizacao da area, geracdo de
empregos diretos e indiretos e melhoria da infraestrutura urbana. No entanto, essas
mudancas exigem aten¢do quanto a organizacao do trafego, ao ordenamento urbano e ao

bom funcionamento dos servigos publicos.



Iluminacio e Ventilacao

As edificagdes do hotel, das salas comerciais e do posto de combustiveis foram
projetadas de forma a atender as exigéncias minimas do Coédigo Sanitario Estadual,

garantindo boas condi¢des de iluminacdo e ventilagdo nos ambientes internos.

Sera priorizado o uso de iluminagdo natural e ventilagdo cruzada, reduzindo o
consumo de energia e proporcionando maior conforto térmico para hospedes, clientes e
funcionarios. Nao sdo previstos impactos negativos significativos sobre a ventilagdo e a

iluminacdo das areas vizinhas.

Paisagem Urbana

A implantacdo do empreendimento trard impacto positivo na paisagem urbana,
substituindo um espaco sem uso definido por um conjunto moderno e organizado, com

hotel, posto de combustiveis, salas comerciais e areas de paisagismo.

A nova estrutura contribuird para a valoriza¢do visual e funcional da regido,
tornando o local mais atrativo para moradores, visitantes e investidores, além de fortalecer

o desenvolvimento economico local.

Impacto Sonoro

Durante a fase de obras, haverd geracdo temporaria de ruidos em razao do uso de
maquinas, caminhdes e demais equipamentos de construgao. Esse impacto sera de baixa
a média intensidade, restrito ao periodo de execug¢do da obra e aos horarios permitidos

pela legislagao.

Na fase de operagao, os ruidos estarao relacionados principalmente:
* Ao movimento de veiculos no posto de combustiveis;
* Ao trafego de hospedes e clientes;

» As atividades internas do hotel e das salas comerciais.

Esses ruidos ocorrerdo de forma controlada e dentro dos limites legalmente

permitidos, ndo sendo esperados prejuizos significativos ao conforto da vizinhanga.

Vibracoes



As atividades de implantagdo e operagao do posto de combustiveis e do hotel ndo
utilizardo equipamentos que produzam vibragdes intensas ou continuas. Dessa forma, ndo
sdo esperados impactos negativos relacionados a vibragdes nas edificagdes vizinhas ou

no entorno, mantendo-se as condi¢des normais de conforto e seguranca para a area.

Residuos

Durante a fase de construcao, serdo gerados residuos como restos de materiais,
embalagens, madeira, concreto, metais e solo excedente. Esses residuos serdo separados,

armazenados corretamente e destinados a locais licenciados.

Na fase de operacao, os principais residuos gerados serdo:

. Residuos comuns do hotel e das salas comerciais (restos de

alimentos, embalagens, papel, plastico);

. Oleo usado, residuos de limpeza e manutencdo do posto de
combustiveis;
. Efluentes do esgoto sanitario.

Serd adotado um sistema de coleta seletiva, com destinag¢ao correta de todos os
residuos, conforme as normas ambientais vigentes, reduzindo impactos ao meio

ambiente.

Drenagem

As 4guas das chuvas coletadas nas coberturas e areas pavimentadas do hotel, do
posto de combustiveis e das salas comerciais serdo direcionadas para a rede publica de

drenagem pluvial, conforme as normas urbanas.



As areas do posto contardo com sistemas adequados para evitar a contaminagao
do solo e da agua, especialmente nas areas de abastecimento. Todo o sistema sera

planejado para evitar alagamentos e danos ambientais.

Qualidade do Ar

O hotel e as salas comerciais ndo geram poluentes de processos industriais. As

emissoes atmosféricas estardo principalmente relacionadas:

. Ao trafego de veiculos;
. Ao funcionamento de equipamentos de climatizacao;
. A eventual utilizagdo de gerador.

No posto de combustiveis, as emissdes ocorrerdo apenas durante o abastecimento

dos veiculos, dentro dos padrdes permitidos pela legislagdo ambiental.

Todos os equipamentos passardo por manutencdo periddica, garantindo que a

qualidade do ar seja preservada e que os impactos sejam minimos.
Impacto Ambiental

A area destinada a implanta¢do do empreendimento, composta por hotel, posto de
combustiveis e salas comerciais, esta inserida em regido parcialmente urbanizada, com
predominancia de uso residencial e comercial em seu entorno. Conforme observado na
imagem aérea, existe nas proximidades uma area verde com vegetagao rala e presenca de
curso d’dgua, caracterizando uma Area de Interesse Ambiental (AIA), localizada

principalmente na parte posterior dos lotes.

Na area direta do terreno onde serd implantado o empreendimento ndo foram
identificadas nascentes ou cursos d’agua, havendo apenas vestigios de vegetagao esparsa.
J& na area de influéncia direta, a presenga da area verde contribui para a melhoria da
qualidade ambiental, auxiliando na permeabilidade do solo, na regulacao da temperatura

e na preservacao da vegetagao local.

As intervencdes propostas respeitarao a legislacdo ambiental vigente do municipio
de Araxa, garantindo que as obras ndo avancem sobre a Area de Interesse Ambiental nem

causem impactos a vegetacdo existente. Serdo adotadas medidas de controle ambiental,



especialmente quanto a drenagem das aguas pluviais, movimentacao de solo e destinagao

correta de residuos, com o objetivo de preservar o equilibrio ambiental da regido.

Os residuos gerados durante a fase de obras e durante a operacdo do
empreendimento, composto por hotel, posto de combustiveis e salas comerciais, incluirdo
principalmente esgoto sanitério, residuos provenientes da troca de 6leo de equipamentos
de manutencdo, embalagens de produtos quimicos, residuos solidos comuns e a
possibilidade de pequenos vazamentos durante o abastecimento de sistemas mecanicos e
de climatizag¢do. No posto de combustiveis, também poderdo ser gerados residuos oleosos

e materiais contaminados, que receberdo tratamento especifico.

Todos esses residuos serdo corretamente gerenciados, com procedimentos
adequados de coleta, armazenamento temporario e destinagdo final, conforme as normas
ambientais vigentes. Serdo adotadas medidas de controle para evitar a contaminagao do
solo, da dgua e do ar, garantindo que os impactos ambientais sejam minimizados e que o

empreendimento opere em conformidade com a legislagdo ambiental.
Agua e Esgoto

A érea onde serd implantado o empreendimento ¢ atendida pela COPASA, com
rede de abastecimento de agua tratada e coleta de esgoto sanitario ja disponiveis. Essa
infraestrutura atende tanto a fase de obras quanto a operacdo do hotel, do posto de

combustiveis e das salas comerciais, sem sobrecarregar o sistema publico.
Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica ¢ realizado pela CEMIG, que atende
normalmente a regido. A rede existente ¢ suficiente para suprir a demanda do
empreendimento, garantindo o funcionamento dos sistemas de iluminacdo, climatizagao,

equipamentos e demais instalagdes.
Telecomunicacoes

A regido conta com servicos de internet e telefonia fixa e movel disponiveis por
diversas operadoras, garantindo boa conectividade para clientes, hdspedes e usudrios do

empreendimento.



Pavimentacao

As vias ao redor do terreno sdo totalmente pavimentadas e se encontram em boas
condig¢des, permitindo acesso facil e seguro ao empreendimento. A infraestrutura viaria

existente ¢ adequada para absorver o aumento do fluxo de veiculos.

Coleta de Residuos Solidos

A area ¢ atendida pela coleta regular de lixo da Prefeitura de Araxa. O
empreendimento fara a separagdo dos residuos e realizara o descarte correto, seguindo as

normas municipais.

Drenagem Pluvial

A regido possui sistema de drenagem com sarjetas, meios-fios e bocas de lobo,
permitindo o correto escoamento das aguas da chuva. O empreendimento serd integrado

a esse sistema, sem causar prejuizos a drenagem urbana.

Saude

O municipio de Araxa possui uma ampla rede de atendimento na area da satde,
com hospitais, clinicas e unidades de pronto atendimento. Na area de influéncia do
empreendimento existem diversas opgdes de atendimento médico, garantindo acesso
rapido a populacdo e aos usuarios do hotel, do posto de combustiveis e das salas

comerciais.

Entre as unidades mais proximas estdo a UNISA — Unidade Integrada de Satde,
localizada a aproximadamente 350 metros, que oferece atendimentos de clinica geral,
pediatria, outras especialidades meédicas e conta também com um Centro de
Especialidades Odontologicas, o Hospital Casa do Caminho, a cerca de 900 metros, o
Hospital Regional Dom Bosco, a aproximadamente 2,4 km, a Santa Casa de Misericordia,
a cerca de 3,3 km, o Hospital Unimed, a aproximadamente 5 km, e a Unidade de Pronto
Atendimento (UPA), situada a cerca de 3 km, considerando o deslocamento por

automovel.



Essa rede garante condi¢gdes adequadas de atendimento em casos de emergéncia,
consultas especializadas e servi¢os odontoldgicos, contribuindo para a seguranga e o bem-

estar de toda a populacao e dos usuarios do empreendimento.

Cultura e Lazer

A regidao do empreendimento conta com diversas opgdes de cultura e lazer.
Proximo ao local estio o Teatro CBMM, localizado na Avenida Ministro Olavo
Drummond, além de bares, restaurantes e lanchonetes situados principalmente na

Avenida Amazonas.

A érea também possui igrejas de diferentes denominagdes nos bairros Sdo Geraldo
e Alvorada, que fazem parte da area de influéncia do empreendimento. Além disso, a
proximidade com a regido central da cidade facilita o acesso a centros comerciais, lojas e
demais atividades de lazer, contribuindo para a qualidade de vida da populagao e para a

boa experiéncia dos futuros hospedes e usuarios do empreendimento.

Acessibilidade e Op¢oes de Transporte na Regido

O empreendimento, composto por hotel, posto de combustiveis e salas comerciais,
estd localizado em uma regido de facil acesso, situando-se a aproximadamente 3 km do
aeroporto e a cerca de 1.600 metros da rodovidria, o que favorece o deslocamento de
visitantes, hospedes, clientes e funciondrios. Apesar de ndo haver ponto de taxi fixo na
regido imediata, a cidade de Araxa conta com ampla oferta de servigos de transporte

individual.

Além do servico de taxi convencional, o municipio dispde de diversos aplicativos
de mobilidade urbana, como Uber, InDrive, Te Levo, Rota, Ubizcar, Trips e Mova, que

oferecem alternativas praticas, rapidas e seguras de deslocamento.

A cidade também disponibiliza o servigo de mototaxi, ampliando as opg¢des de
transporte, especialmente para pequenos trajetos e deslocamentos rapidos. Essa variedade
de meios de transporte garante boa mobilidade urbana, permitindo o acesso eficiente ao
empreendimento e contribuindo para a comodidade dos usudrios e para a integracao do

hotel, do posto de combustiveis e das salas comerciais ao sistema de transporte da cidade.

Educacao



A area de influéncia do empreendimento conta com boas opg¢des de institui¢des
de ensino, atendendo aos niveis basico, técnico e superior. Entre as unidades educacionais
existentes na regido, destacam-se a Escola Estadual Armando Santos, a Escola de
Aplicagao Lélia Guimardes, o CEFET — Centro Federal de Educagao Tecnologica, a
UNIUBE — Universidade de Uberaba e a UNIARAXA — Centro Universitario do Planalto

de Araxa.

Essa rede educacional contribui para a formacao educacional da populacao local
e para a qualificacido da mao de obra, além de beneficiar diretamente estudantes,
funcionarios e usuarios do empreendimento, fortalecendo o desenvolvimento social da

regido.

14. PESQUISAS - DIRETRIZES GERAIS

Com o objetivo de analisar a capacidade da via e avaliar os impactos da
implantacdo do empreendimento, foi realizada contagem manual de trafego em dois

pontos da Avenida José Ananias de Aguiar, via que d4 acesso direto ao lote em estudo.
14.1 Metodologia da Contagem
A contagem de trafego foi realizada de forma manual, com registros em planilhas,

abrangendo os dois sentidos de circulagdo da Avenida José Ananias de Aguiar, sendo:

e Sentido 1: Avenida José Ananias de Aguiar — sentido Concessionaria Fiat;
o Sentido 2: Avenida José Ananias de Aguiar — sentido Barreiro.

Durante a contagem, os veiculos foram classificados por tipo, garantindo maior
precisdo na analise.
14.2 Periodo de Observacao

A contagem foi realizada nos dias 01, 02 e 03 de dezembro de 2025, nos principais

horérios de pico do trafego urbano:

e Manha: das 06h30 as 08h30;
e Meio-dia: das 11h00 as 13h00;
e Tarde: das 16h00 as 18h00.



Cada periodo teve duracao de 2 horas, com registros feitos a cada 15 minutos,
permitindo avaliar a varia¢ao do fluxo ao longo do tempo.
14.3 Justificativa dos Horarios

Os horarios escolhidos correspondem aos periodos de maior demanda vidria,

relacionados principalmente ao:

e Inicio e término das atividades escolares e comerciais;
e Deslocamentos residéncia—trabalho nos horarios de pico.

14.4 Finalidade

A contagem de trafego teve como objetivos principais:

e Avaliar o volume atual de veiculos nos dois sentidos da via;

o Estimar a capacidade de operagao da avenida;

e Identificar possiveis conflitos de trafego com a implantacdo do empreendimento;
e Verificar a necessidade de intervengdes viarias ou adequacdes geométricas.

Os dados foram organizados em tabelas com volumes por tipo de veiculo, sentido

e intervalo de tempo.
Para a analise da Hora Pico, foi utilizada a seguinte equagao:

Equacdo = Volume Hora Pico = FPH
4xVol. Maior 15min

Essa metodologia permite estimar o volume de veiculos em uma hora de pico e ¢
amplamente utilizada em estudos de impacto vidrio para dimensionar os efeitos de novos

empreendimentos sobre o sistema viario existente.

A seguir, apresenta-se o quadro com os resultados das contagens realizadas nos

dois sentidos de circulacao.



Tabela de Contagem Veicular — Sentido Avenida Ministro Olavo Drummond
Via: Av. José Ananias de Aguiar
Data: 01/12/2025

Tabela 9 - Quadro de contagem 01

‘ Horario "CarrosHMotost)nibus"Caminh()esHTotal‘

|06:30-06:45] 54 | 14 || o1 || 02 | 71|
l06:45-07:00] 121 || 24 || 05 | 14 | 164 ]
l07:00-07:15]| 163 || 15 || o1 || o8 | 187 |
07:15-07:30]| 133 || 29 || 04 | 08 | 174 ]
07:30-07:45]] 95 | 19 || 04 || 09 | 127 |
l07:45-08:00] 110 || 22 || 03 || o6 | 141]
108:00-08:15|[ 95 || 18 || 09 | 08 | 130]
l08:15-08:30] 70 | 15 || o6 || 11 | 102 ]
[11:00-11:15]] 74 | 35 || 04 || 11 | 124 |
[11:15-11:30) 82 | 16 || o0 || 15 | 113]
11:30-11:45|] 96 || 26 || oo || 26 | 148 ]
[11:45-12:00] 85 | 13 || 03 || 13 | 114 |
[12.00-12:15]] 74 || 26 || o1 || 15 | 116 |
12:15-12:30] 77 || 19 || oo || 15 | 111]
[12:30-12:45]] 83 | 11 || 04 || 10 | 108 ]
[12:45-13:00] 128 || 26 || 04 || 16 | 174 ]
[16:00-16:15]] 80 | o7 || o1 || 17 | 105
l16:15-16:30] 70 | 04 | 04 || 14 | 92 |
[16:30-1645|| 65 || 16 || 02 || 15 | 98 |
[16:45-17:00] 89 | 14 | o4 || 16 | 123]

[17:00-17:15]] 160 || 30 || 09 | 20 | 219]




‘ Horario "Carros"Motos"(A)nibus"Caminh()esHTotal‘

[17:15-17:30] 188 | 27 || 02 || 22 | 239 |
[17:30-17:45|| 139 || 23 || 06 | 17 | 185 |
[17:45-18:00]| 151 || 29 || o9 || 20 | 182]
| [ | 3347 |

Tabela de Contagem Veicular — Sentido Barreiro
Via: Av. José Ananias de Aguiar
Data: 01/12/2025

Tabela 10 - Quadro 02 Contagem

‘ Horario "CarrosHMotost)nibus"Caminh()esHTotal‘

l06:30-06:45]] 47 || 11 || 02 || o1 | 61 |
l06:45-07:00] 173 || 24 || 04 || 14 | 215]
l07:00-07:15]] 176 || 18 || 05 || 11 | 210 |
07:15-07:30] 144 || 24 || 04 || o7 | 179 |
107:30-07:45| 90 || 21 || 04 || 19 | 134 ]
l0745-08:00] 81 | 21 || o5 || 10 | 117 ]
108:00-08:15|[ 95 || 21 || 06 || 26 | 148 ]
l08:15-08:30] 75 || 09 || 04 || 24 | 112]
[11:00-11:15]| 154 || 43 || 09 | 23 | 229
[11:15-11:30) 102 || 26 || 02 || 17 | 147 ]
[11:30-11:45]] 92 || 29 || o4 || 19 | 144 |
11:45-12:00] 95 | 16 || o1 || 14 | 126 |
[12:00-12:15]] 113 || 24 || o1 || 17 | 155 |
12:15-12:30] 86 || 21 || o1 || 14 | 122]
[12:30-12:45| 112 ][ 16 || o1 || o9 | 138]
[12:45-13:00]] 120 || 29 || oo || 09 | 158 |
[16:00-16:15|] 80 || 11 || 02 || 20 | 113 ]
[16:15-16:30] 79 || 05 || 04 || 12 | 100 |
[16:30-1645| 72 || 10 || 02 || 09 | 93]
[16145-17:00] 95 | 25 || 04 || 16 | 140 |
[17:00-17:15]] 180 || 17 || 08 | 22 | 227 ]

[17:15-17:30| 162 | 28 || 02 || 18 | 210]




‘ Horario "Carros"Motos"(A)nibus"Caminh()esHTotal‘

[17:30-17:45]| 154 || 24 || o7 || 24 | 209 |
[17:45-18:00]| 153 || 37 || 04 || 18 | 212]
| [ [3699]

Tabela de Contagem Veicular — Sentido Avenida Ministro Olavo Drummond
Via: Av. Jos¢ Ananias de Aguiar
Data: 02/12/2025

Tabela 11 - Quadro 03 Contagem

‘ Horario "CarrosHMotost)nibus"CaminhfiesHTotal‘

l06:30-06:45| 51 || 10 || o5 || o0 | 66 |
l06:45-07:00] 143 || 19 || 04 || 13 | 179 |
107:00-07:15]] 143 || 32 || o0 || 02 | 177 ]
l07:15-07:30]| 106 || 33 || 03 || 12 | 154 |
07:30-07:45]] 87 | 13 || 04 || o7 | 111]
l07:45-08:00] 119 || 21 || o5 || 15 | 160 ]
|08:00-08:15]| 107 | 14 || o6 || 20 | 147 |
l08:15-08:30]| 102 || 08 | 04 | 14 | 128]
[11:.00-11:15]] 69 | 24 || 03 || o6 | 102 ]
11:15-11:30]] 83 || 13 || oo || 06 | 102 ]
[11:30-11:45]] 79 | 14 || oo || 14 | 107 |
[11:45-12:00] 72 || 24 || 03 || 18 | 117 ]
[12:00-12:15|] 85 || 22 || 02 || 19 | 128]
[12:15-12:30] 82 | 18 || oo || 18 | 118 ]
12:30-1245|] 92 || 14 || o1 || 16 | 123]
[12:45-13:00][ 109 || 21 || 04 || 19 | 153 ]
[16:00-16:15] 80 | o7 || o1 || 17 | 105 |
l16:15-16:30] 70 || 04 || o4 | 14 | 92 ]
[16:30-16145] 76 || 05 || o7 || 19 | 107 ]

[16:45-17:00][ 100 || 16 || 02 | 17 | 135]




‘ Horario "Carros"Motos"(A)nibus"Caminh()esHTotal‘

[17.00-17:15]] 131 || 19 || o7 || 12 | 169 |
[17:15-17:30] 118 || 04 || o1 | 24 | 147 |
[17:30-17:45]] 131 || 14 || o6 || 22 | 173]
17:45-18:00] 117 || 11 || o4 || 19 | 151 |
| [ | 3151 |

Tabela de Contagem Veicular — Sentido Barreiro
Via: Av. José Ananias de Aguiar
Data: 02/12/2025

Tabela 12 - Quadro 04 Contagem

‘ Horario "CarrosHMotost)nibus"CaminhfiesHTotal‘

l06:30-06:45] 59 || 13 || oo || 16 | 88 |
l06:45-07:00] 152 || 37 || 02 || 13 | 204 |
|07:00-07:15]| 161 || 19 || o7 || 22 | 209 |
07:15-07:30]] 114 || 20 || 02 || 19 | 155 |
107:30-07:45| 94 || 14 || 05 | 11 | 124 |
l07:45-08:00] 122 || 31 || o6 || 30 | 189 |
108:00-08:15|[ 94 || 19 || o6 || 22 | 141 ]
l08:15-08:30] 95 | 10 || 04 || 24 | 133
[11:.00-11:15]] 110 || 27 || o7 || 16 | 160 |
[11:15-11:30]] 80 | 23 || 02 || 17 | 122]
[11:30-1145]] 77 || 20 || o4 || 11 | 112]
[11:45-12:00] 80 || 15 || 02 || 08 | 105 ]
[12.00-12:15) 95 | 17 || o1 || 18 | 131]
12:15-12:30] 91 || 21 || o1 || 25 | 138
[12:30-12:45]] 113 || 11 || o1 || 28 | 153 |
[12:45-13:00]] 119 || 33 || o0 || 27 | 179 ]
[16:00-16:15|] 93 || o6 || 02 | 19 | 120]
l16:15-16:30] 83 || 05 || 04 || 12 | 104 |




‘ Horario "Carros"Motos"(A)nibus"Caminh()esHTotal‘

[16:30-16:45] 84 | 12 || o6 || 14 | 116 |
[16:45-17:00]| 127 || 10 || 04 | 24 | 165 |
[17.00-17:15) 175 ][ 19 || 09 || 27 | 230]
[17:15-17:30] 139 || 13 || 03 || 22 | 177 |
[17:30-17:45|] 135 || 18 || o7 || 20 | 180 ]
[17:45-18:00] 147 || 25 || 03 || 04 | 179 |
| [ | 3614 ]

Tabela de Contagem Veicular — Sentido Avenida Ministro Olavo Drummond
Via: Av. José Ananias de Aguiar
Data: 03/12/2025

Tabela 13 - Quadro 05 Contagem

‘ Horario "CarrosHMotost)nibus"CaminhfiesHTotal‘

l06:30-06:45| 68 || 07 || 03 || 10 | 88 |
l06:45-07:00] 156 || 07 || 04 || 15 | 182]
107:00-07:15|| 161 || 12 || o1 || 08 | 182]
07:15-07:30]| 128 || 20 || o5 || o8 | 161 ]
107:30-07:45|| 153 || 17 || 03 || 08 | 181]
l07:45-08:00] 118 || 20 || o6 || 11 | 155 |
|08:00-08:15]| 102 || 24 || o6 || 13 | 145 |
l08:15-08:30] 75 || 09 || 04 | 24 | 112]
[11:.00-11:15]] 71 || 11 || o4 || 15 | 101]
11:15-11:30]] 75 || o5 || o1 || 18 | 99 |
[11:30-1145]] 97 | 02 || o1 || 20 | 120 |
11:45-12:00] 76 | o7 || 03 || 23 | 109 |
[12:00-12:15|] 80 || 21 || 02 | o8 | 111]
[12:15-12:30]] 57 || o8 || o1 || 17 | 83 |
[12:30-1245| 96 || 18 || 03 || 22 | 139 ]
[12:45-13:00]| 106 || 24 || 03 || 23 | 156 |

116:00-16:15|] 52 || o6 || o1 || o6 | 65 ]




‘ Horario "Carros"Motos"(A)nibus"Caminh()esHTotal‘

l16:15-16:30] 77 || 16 || oo || 15 | 108 |
[16:30-16:45|| 100 || 22 || 05 | 13 | 140 |
[16:45-17:00] 98 | 15 | o1 | 15 | 129 |
[17.00-17:15]] 96 | 21 || 08 || 21 || 146 |
[17:15-17:30] 170 || 26 || o7 || 10 | 213 |
[17:30-17:45]] 167 || 21 || 04 || 12 | 204 |
[17:45-18:00| 145 || 18 | 02 | 14 ][ 179 |
| [ 3308 |

Tabela de Contagem Veicular — Sentido Barreiro
Via: Av. José Ananias de Aguiar
Data: 03/12/2025

Tabela 14 - Quadro 06 Contagem

‘ Horario "CarrosHMotost)nibus"Caminh()esHTotal‘

|06:30-06:45] 93 | 09 || o0 || o7 | 109 |
|06:45-07:00] 149 || 21 || o1 | 21 | 192 |
[07:00-07:15]] 106 || 20 || 02 || 21 | 149 |
l07:15-07:30] 132 || 22 || o5 || 23 | 182]
07:30-07:45]] 115 || 26 || 04 || 20 | 165 |
07:45-08:00]] 132 || 22 || 05 || 23 | 182]
108:00-08:15|| 119 || 21 || 06 | 21 | 167 |
l08:15-08:30] 70 | 15 || o6 || 11 | 102 ]
11:00-11:15]] 113 || 11 || o6 || 12 | 142]
[11:15-11:30] 98 ][ 06 || 03 || 10 | 117 ]
[11:30-11:45]] 97 | 14 | o4 || 18 | 133
[11:45-12:00] 96 || 13 || o1 || 15 | 125]
[12:.00-12:15]] 116 || 14 || 02 || 14 | 146 |
[12:15-12:30] 95 || 14 | o1 | 13 || 123 |
[12:30-12:45]] 102 || 18 || o1 || o8 | 129 |




‘ Horario "Carros"Motos"(A)nibus"Caminh()esHTotal‘

[12:45-13:00]| 136 || 23 || o0 || 18 | 177 ]
[16:00-16:15|] 38 || o6 || o0 || 08 | 52|
[16:15-16:30] 109 || 12 || 02 || 15 | 215 |
116:30-16:45] 96 | 21 || 08 || 21 | 146 |
[16:45-17:00] 105 || 23 || 03 || 20 | 151 ]
[17.00-17:15]] 193 || 45 || 10 || 09 | 257 |
[17:15-17:30] 178 || 21 || o1 || 23 | 223 |
[17:30-17:45| 149 | 16 || o7 || 21 | 193]
[17:45-18:00]| 150 || 18 || 03 | 12 | 183 ]
| H [[3760]
Tabela 11 - Resultado
Horario do || Vmax Hora Cheia Volume
Data Sentido Pico (15 (15 da FHP
. . Correspondente HCM
min) min) Hora
01/12/20252Y- Min- Olavo 1 1530 1039 [17:00-18:00  [825  [956 [0,87
Drummond
01/12/2025|Barreiro l11:00-11:15 |229  [10:45-11:45  [850  |916 0,93
02/12/2025|AY- Min- Olavo oc 45 67.00 (179 06:30-07:30 640|716 [0,89
Drummond
102/12/2025||Barreiro 117:00-17:15 |230  [16:45-17:45  |loo0  ]l920 ]}0,98
03/12/2025| AV Min- Olavo .15 17,30 1213 17:.00-18:00  [830  [852 [0,97
Drummond
103/12/2025||Barreiro 117:00-17:15 |257  [16:45-17:45  [[1000 [1028 [0,97

Analise Resumida do Fator da Hora Pico (FHP)

O Fator da Hora Pico (FHP) foi calculado com base nos maiores volumes

observados em intervalos de 15 minutos nos dias 1°, 2 € 3 de dezembro de 2025. Os




valores obtidos variaram entre 716 e 1.028 veiculos/hora, indicando que, apesar da
existéncia de picos no final da tarde, o fluxo veicular permanece dentro da normalidade

para uma via arterial urbana.

O Fator de Hora Pico do Highway Capacity Manual (HCM) apresentou valores
entre 0,85 e 0,98, demonstrando boa uniformidade do trafego ao longo da hora de pico,
sem ocorréncia de concentracgdes criticas de demanda ou aproximacao da capacidade da

via.

Considerando esses resultados, verifica-se que a Avenida José Ananias de Aguiar
opera com boa fluidez e apresenta capacidade suficiente para absorver o trafego adicional
gerado pelo empreendimento composto por posto de combustiveis, hotel e salas

comerciais sem a necessidade de intervengdes imediatas no sistema viario existente.

14. NIVEL DE SERVICO

O Nivel de Servigo (NS) ¢ um indicador amplamente utilizado na engenharia de
trafego para avaliar a qualidade e a eficiéncia do fluxo veicular em uma via, relacionando
o volume de veiculos que a utiliza com sua capacidade maxima de escoamento. A
capacidade de uma via depende principalmente de sua largura e das condi¢des
predominantes de trafego: quanto maior a largura e melhores as condig¢des, maior serd a

quantidade de veiculos que pode circular por unidade de tempo.

O NS permite classificar a operagdo da via em categorias que variam de A a F,
sendo A o fluxo livre e muito fluido, e F o trafego interrompido ou congestionado. Os
niveis intermedidrios descrevem fluxos estdveis com diferentes graus de conforto e
restri¢ao. Assim, niveis A e B indicam condi¢des boas, C e D condicdes regulares, e E e

F condigdes ruins. Nivel D € considerado o limite aceitdvel para a maioria dos condutores.



Para a avaliagdo do NS da Avenida Jos¢ Ananias de Aguiar, foi considerada a
capacidade da via de 1.800 veiculos por hora, e os calculos foram realizados utilizando o
Volume Hora Pico (VHP) obtido a partir das contagens realizadas. A relagao utilizada

foi:

NS=vt

Os resultados demonstram que, nos dias analisados, o NS variou entre 0,40 ¢ 0,57,
correspondendo aos niveis B e C. Em termos operacionais, isso indica que o trafego flui
de maneira estdvel, com pequenas restricdes pontuais, especialmente nos periodos de

maior movimento vespertino, sem que haja congestionamento ou saturacao da via.

Em particular, os maiores volumes de trafego foram observados no sentido
Barreiro durante a tarde, com VHP de até 1.028 veiculos/h, o que resultou em NS de 0,57
(Nivel C). Ja nos outros periodos e sentidos, os volumes foram menores, garantindo NS
entre 0,40 ¢ 0,53, correspondendo ao Nivel B ou C, caracterizando fluxo estavel e

aceitavel.

Considerando o tipo de empreendimento proposto composto por posto de
combustiveis, hotel e salas comerciais o aumento de trafego esperado serd moderado e
distribuido ao longo do dia. O hotel gera trafego diluido ao longo de 24 horas, o posto de
combustiveis apresenta fluxo continuo e ndo concentrado, e as salas comerciais possuem
demanda moderada nos horarios de pico. Dessa forma, os acréscimos de trafego ndo

devem comprometer o fluxo da via.

Portanto, conclui-se que a Avenida José Ananias de Aguiar apresenta condi¢des
de operagdo satisfatdrias, com niveis de servigo compativeis com fluxos urbanos estaveis,
sendo capaz de absorver o incremento de trafego gerado pelo empreendimento sem

necessidade de intervengdes fisicas ou operacionais imediatas.

15. PREVISAO DA DEMANDA FUTURA DE TRAFEGO



Segundo o IBGE, Araxa registrou 111.691 habitantes no Censo Demografico de
2022.

A estimativa mais recente, de 2025, aponta para um total de 118.786 pessoas.

Esses dados evidenciam uma tendéncia de crescimento populacional no
municipio, o que normalmente implica aumento da frota de veiculos e da demanda por

transporte, circulacdo e mobilidade urbana.

Para o empreendimento objeto deste estudo composto por hotel, posto de
combustiveis e salas comerciais adotou-se, para efeito de projecdo de demanda futura, a
hipdtese de 100% de ocupagdo e operagao plena. Considerando esse cenario, a geragao
de viagens adicionais se soma a demanda existente, j& impactada pelo crescimento

demografico natural da cidade.

A partir da combinagao dos dados historicos de crescimento populacional e da
projecao hipotética de utilizacdo maxima do empreendimento estima-se que a demanda
adicional gerada sera moderada e distribuida ao longo do dia, com picos concentrados
nos horarios de maior movimento tipico (manha e final de tarde), sem expectativa de

saturacdo permanente da via principal de acesso.

Mesmo com o acréscimo de trafego, o sistema viario da regido ja dimensionado
para atender a demanda atual e a expansdo da populagdo deverd continuar apresentando
condi¢des operacionais satisfatorias. Isso porque a estimativa de volume gerado pelo
empreendimento em ocupagdo total, combinada a propria distribuicdo demografica e
veicular da cidade, ndo ultrapassa os limites de capacidade viaria em analise, mantendo

margens de seguranga para circulacdo, manobra e conforto dos usuarios.

Em funcdo disso, conclui-se que a estrutura viaria de Araxd, considerando os
dados oficiais do IBGE e o cenario de 100% de ocupag¢do do empreendimento, possui
capacidade para absorver o incremento de trafego sem comprometer o nivel de servigo.
Recomenda-se, no entanto, que a evolucdo demografica e da frota seja acompanhada
periodicamente especialmente em estratos populacionais e distribuicdo modal de modo

a permitir ajustes futuros no planejamento urbano e de mobilidade.

16. ALOCACAO DAS VIAGENS GERADAS



Em fun¢do de sua configuragdo e capacidade maxima de operagdo, o
empreendimento apresenta potencial significativo de geragdo de viagens, especialmente
nos horarios de pico. O hotel tende a distribuir suas viagens ao longo do dia, enquanto o
posto de combustiveis e as salas comerciais concentram maior movimento nos periodos

matutino e vespertino.

Para atender as necessidades de estacionamento, o empreendimento contard com
58 wvagas, incluindo 2 adaptadas para PCD, garantindo conforto e seguranga para
hospedes, clientes e funcionarios. Dessa forma, o empreendimento ¢ projetado para
integrar-se de maneira funcional ao entorno wurbano, proporcionando servigos

diversificados sem comprometer a fluidez do trafego local.

17. AVALIACAO DOS IMPACTOS NO SISTEMA VIARIO E DE
TRANSPORTE

A avaliagdo dos impactos do empreendimento no sistema viario e de transporte
indica que, apesar do acréscimo de trafego gerado pelo hotel, posto de combustiveis e
salas comerciais, ndo se prevé comprometimento significativo da fluidez nas vias de
acesso. Nas proximidades, a regido ¢ atendida por duas linhas de 6nibus, que operam com
capacidade suficiente para absorver a demanda adicional, ndo sendo necessaria a
implantacao de novas linhas ou alteragdes significativas nos itinerarios existentes. Além
disso, a cidade conta com servicos de taxi, mototaxi e aplicativos de mobilidade urbana,
oferecendo alternativas flexiveis de transporte coletivo e individual. Assim, o
empreendimento ndo devera gerar impactos relevantes sobre os padrdes vigentes de
circulacdo de veiculos e pedestres, mantendo condi¢des adequadas de seguranca e

conforto para todos os usuarios.



18. MEDIDAS MITIGADORAS

Para viabilizar, mitigar e compatibilizar o empreendimento em relacdo aos

impactos identificados neste estudo, apresentam-se a seguir as medidas mitigadoras e

compensatdrias a serem adotadas durante a construgdo e operagdo do posto de

combustiveis, hotel e salas comerciais:

A.

Cronograma de Execucio:

As obras ocorrerdo exclusivamente em dias uteis e durante o horario comercial,
buscando minimizar impactos no trafego e na rotina dos moradores e
comerciantes da regido. Atividades de maior intensidade serdo programadas fora
dos horarios de pico para reduzir interferéncias no fluxo de veiculos e pedestres.

Manutenc¢io de Equipamentos:

Todos os veiculos, maquinas e equipamentos utilizados na constru¢ao passarao
por manutenc¢ado periddica. Os motores serdo desligados quando ndo estiverem em
uso, reduzindo ruidos e emissdes, contribuindo para um ambiente mais saudavel

para trabalhadores e vizinhos.

Umidificacdo e Limpeza:

Seré realizada umidificacdo das frentes de obra e vias de acesso, especialmente
no periodo seco, combinada com a limpeza regular das areas de trabalho. Essas
acoOes visam controlar a poeira gerada pelo transporte de materiais, movimentagao
de terra e obras do posto de combustiveis, hotel e salas comerciais.

Transporte de Materiais:

Os caminhdes e veiculos que transportarem materiais soltos ou sujeitos a
dispersdao (como areia, terra, combustivel ou outros insumos) deverdo estar
adequadamente cobertos, prevenindo a dispersao de particulas e garantindo
seguranca no entorno. Todos os fornecedores deverao cumprir essa exigéncia.

Canteiro de Obras:



O canteiro sera organizado conforme normas técnicas vigentes, com sinaliza¢ao
adequada, iluminacdo e medidas de seguranca, protegendo trabalhadores e a
comunidade. O espaco sera estruturado para atender simultaneamente as obras do
hotel, posto de combustiveis e salas comerciais.

F. Destinacao de Materiais:

Residuos e materiais resultantes da terraplanagem ou preparagao do terreno serao
encaminhados a locais licenciados pela Prefeitura de Araxd, garantindo
tratamento adequado e minimizando impactos ambientais. Entulhos do posto de
combustiveis, hotel e salas comerciais serdo separados e destinados corretamente.

G. Monitoramento e Relatorios:

Durante a construcao, serd realizado monitoramento periddico do trafego, ruido,
poeira e demais impactos ambientais. Relatorios mensais serdo compartilhados
com autoridades locais, permitindo ajustes nas operagdes conforme necessario.

H. Comunica¢ao com a Comunidade:

Um canal de comunicacdo sera mantido com a comunidade local, informando
sobre o andamento das obras, horarios de trabalho e eventuais intervengdes,
promovendo transparéncia e colaboracdo com os moradores e comerciantes da

regiao.

Além disso, devido a configuracdo do lote, ndo serd necessario utilizar vias
publicas para armazenamento de materiais ou cacambas. Todos os residuos serdo
acondicionados dentro da area do empreendimento, com separacdo adequada dos tipos de
material e encaminhamento para os locais licenciados. Ressalta-se que nao havera
necessidade de interditar o transito, garantindo a fluidez do trafego local e a seguranca de

veiculos e pedestres durante toda a execugdo das obras.



Tabela 12 — Matriz de Impacto

19. MATRIZ DE IMPACTO

hidraulicos

Acio Elemento Impacto Potencial||Classificacao|| Medidas Mitigadoras
Impactado
Remocao de
Construcao do vegetacao, Preservacao de areas
hotel, posto e Solo compactagao do N.D, 1, P Verd§s, recuperagao
salas solo e ambiental e contencdo
comerciais movimentagao de de erosao
terra
Instalagao de . .
. Qualidade ||Consumo elevado Uso de equipamentos
sistemas . . , N,D, 2, P .
da 4gua de 4gua potavel economizadores, reuso




Elemento

Acio Impacto Potencial||Classificacao|| Medidas Mitigadoras
Impactado
de dgua e captacao de
agua da chuva
Aumento do fluxo Estudos de mobilidade,
Geragdo de  |Sistema de veiculos, N.D. 2. P criacao de acessos
trafego viario principalmentena || 7 7 adequados e
hora de pico sinalizacdo eficiente
Implementagao de
Consumo Energia Alto consumo de N.D. 2. P eficiéncia energética,
energético elétrica energia elétrica T iluminag¢ao LED e uso
de fontes renovaveis
Ruido da
construcao e Isolamento acustico,
Emissao Ambiente |operagdo de controle de horarios de
N,D, 1,P N
sonora urbano bombas de obras ¢ manutenc¢ao de
combustivel e equipamentos
equipamentos
Geracgao de Coleta seletiva,
Producao de |Meio residuos solidos da N.D. 1. P reciclagem, destinacao
residuos ambiente |construcao e T adequada e uso de
operagao cacambas internas
Sistema de contengao,
Operagao do Vazamentos ou impermeabilizagao de
P Solo e agua ||derramamentos de (N, D, 2, P .
posto . tanques e treinamento
combustiveis o
de funcionarios
~ Emissdo de gases Incentivo ao transporte
Operagao do Qualidade |[poluentes por sustentavel, uso de
hotel e salas , N,D, 1,P .
.. do ar veiculos e tecnologias limpas e
comerciais . - :
equipamentos manutengao preventiva
~ . Projetos paisagisti
Instalagao de . Impacto visual e ©JCt0s palsaglsticos
. Paisagem ~ compativeis com a area
areas de lazer alteragdes na N,D, 1,P ~
e urbana . e preservacdo de
€ paisagismo estética do entorno L :
espécies nativas
Possiveis Normas de seguranca
Seguranca e |[Risco incéndios, rigorosas, treinamento
. . N,D, 1,P 0
emergéncias |lambiental |vazamentos ou de funciondrios e
falhas estruturais planos de emergéncia
Sistema de drenagem
Drenagem . Possivel erosa ficient ntrol
enage Solo e 4gua ossivel erosdo e N.D, 1, P eficiente, cor oede~
pluvial acumulo de dgua erosao e pavimentagao

permeavel

Legenda da Classificacao:

e N: Necessario




D: Dependente do impacto

1: Baixo impacto

2: Médio impacto

o P: Potencial de mitigagdo ou controle

20. CONCLUSAO

A implantagdo do empreendimento composto por posto de combustiveis, hotel e
salas comerciais na regido estudada apresenta-se viavel, tanto do ponto de vista
urbanistico quanto ambiental. Os estudos realizados indicam que a area ¢ adequada para
os gabaritos de altura das edificacdes planejadas, garantindo compatibilidade com o

entorno e respeitando as normas municipais.

As anélises de impacto demonstram que os efeitos na Area de Influéncia Direta
do empreendimento sdo nulos, ndo havendo impactos significativos sobre solo, adgua,
paisagem urbana ou qualidade do ar. As medidas mitigadoras propostas asseguram que a
construcdo e a operacao do empreendimento ocorram de forma organizada e sustentavel,

preservando a seguranga e o bem-estar da comunidade local.



Em relagdo ao trafego, o acréscimo de veiculos gerado pelo empreendimento pode
ser absorvido pelo sistema vidrio existente, sem necessidade de ampliagdo de linhas de
onibus ou ajustes significativos no transporte coletivo. As vias de acesso, ja servidas por
transporte publico, taxis, mototaxis e aplicativos de mobilidade, possuem capacidade
suficiente para atender a demanda adicional, mantendo niveis de servigo adequados e

fluidez no trafego.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento € plenamente viavel para a regiao,
compativel com os padrdes urbanisticos locais, seguro para operagdo ¢ capaz de gerar
beneficios econdomicos e de servicos sem comprometer a mobilidade urbana ou o meio

ambiente.












