Lei n°3.137
Institui 0 Cédigo de Edificacbes no Municipio de Araxa, e da outras providéncias

A CamaraMunicipal de Arax4, com agraca de Deus decreta e eu, Prefeito, sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

CAPITULOI

DISPOSICOES PPRELIMINARES

Art. 1° - Para os efeitos de aplicacdo das normas desta Lel, uma edificacdo € caracterizada
pela existéncia do conjunto de elementos construtivos, continuos em suas trés dimensoes,
COM UM OU Vari0s acessos.

Art. 2° - Dentro de um lote, uma construcéo ou edificacéo, € considerada isolada das
divisas, quando a arealivre em torno do volume construido ou edificado € continua, em
qualquer que sgja o nivel do piso considerado.

Art. 3° - Dentro de um lote, uma construcéo ou edificacéo, € considerada contigua a uma ou
mais divisas, quando a érea livre deixar de contornar continuamente, o volume construido
ou edificado no nivel de qualquer piso.

Art. 4° - Conforme a utilizacdo a que se destinam as edificagdes classificam-se em
residéncias e mistas.

CAPITULO 11

DASEDIFICACOESRESIDENCIAIS

Art. 5°- Segundo o tipo de utilizagcdo, as edificagbes residenciais podem ser privativas ou
coletivas.

§ 1°- AsedificacOes residenciais privativas sdo:

A - Unifamiliar

B - Multifamiliar

a edificagcdo € considerada unifamiliar quando nela existir uma Unica unidade residencial, e
multifamiliar quando na mesma edificagdo existirem duas ou mais unidades residenciais,
as edificacbes residenciais multifamiliares sdo de uso permanente ou transitério, conforme
o tempo de utilizac&o de suas unidades:

as permanentes sdo os edificios de apartamentos;

astransitorias so os hotéis, motéis, apart hotéis e congéneres.



§ 2° - AsedificagOes residenciais coletivas sdo aquelas nas quais as atividades residenciais
se desenvolvam em compartimento de utilizac8o coletiva (pensdes, abergues e
congéneres).

Art. 6° - As casas geminadas e as unidades dos condominios horizontais sdo considerados
edificacOes residenciais unifamiliares.

Art. 7° - As paredes comuns das casas geminadas deverdo ser erguidas até o telhado e
garantir isolamento acustico e contrafogo, conforme os artigos 68, 69 e 70.

Art. 8° - As unidades residenciais seréo constituidas no minimo de 4 (quatro)
compartimentos, ou seu equivalente em érea, sendo 2 (dois) de permanéncia prolongada, 1
(um) banheiro e 1 (uma) cozinha, com &reas minimas de acordo com atabela 1 anexa a esta
Lei.

§ 1° - N&o se enquadram neste artigo, as unidades residenciais destinadas a programas de
habitacéo popular.

§ 2° - Os compartimentos poderdo ser conjugados, desde que a &rea resultante sgjaigual a
soma correspondente a &rea minima exigida para cada compartimento.

8§ 3° - N&o sera permitida a comunicacdo direta através de porta ou janela, entre o banheiro
e acozinha

8§ 4° - A instalacdo sanitéria devera comportar pelo menos, pia, chuveiro e vaso sanitario -
observando as exigéncias estabelecidas. Anexo 1.

Art. 9° - As edificaces residenciais multifamiliares permanentes possuirdo sempre:

portaria com caixa de distribuicdo de correspondéncia em lugar centralizado, conforme
normas da E.C.T. - Empresa de Correiros e Telegrafos;

local pararecolhimento de lixo domiciliar em cada pavimento, em recinto fechado, e local
para o recolhimento geral do lixo de todo o prédio, em recinto fechado, proximo do nivel da
ruaem edificios acima de 3 (trés) pavimentos,

local centralizado para a administracéo da edificacdo com area equivalente a 0,5% (meio
por cento) do total da area construida, sendo o limite minimo de 4,00 m? (quatro metros
guadrados) em edificios acima de 3 (trés) pavimentos;

equipamentos para a extingdo de incéndios de acordo com as normas de protecéo contra
incéndio do corpo de bombeiros ficando estabel ecido que somente com o parecer técnico
da corporacdo firmado por profissional habilitado, ou nainexisténcia deste, por profissional
designado pela Associacdo dos Arquitetos, Engenheiros e Agronomos de Araxa - AREA
poderd ser obtido o alvara respectivo;

area de recreacdo ao ar livre proporcional ao nimero de compartimentos habitaveis, de
acordo com o abaixo previsto:

proporcaéo minima de 2% (dois por cento) da &rea construida computéavel no célculo do
coeficiente de aproveitamento;

deverater continuidade, ndo podendo o seu dimensionamento ser feito por adicédo de areas
parciais isoladas;



forma que permita, em qualquer ponto, inscricéo de circunferéncia com o raio minimo de
2,00 m (dois metros);

acesso atraveés de partes comuns, afastados dos depositos coletores de lixo, isolados das
passagens de veiculos e ndo limitantes com éreas de estacionamento.

Paragrafo Unico - A érea de recreacdo de que trata o item V devera possuir grade de
protecdo adequada e ndo podera ser substituida por piscina.

Art. 10 - As edificacOes destinadas a hotéi's e motéis exigiréo sempre, compartimentos
comuns obrigatorios:

sala de recepcao, com servico de portaria e comunicagao;

sala de estar, dispensada para os motéis;

copa,;

compartimento préprio para administragao;

compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza, em cada pavimento;
compartimento para guarda de bagagem dos hdspedes.

Paragrafo Unico - As edificacBes de que trata este artigo sdo aplicaveis o disposto no item
IV do artigo 9, desta Lei, e nas normas daEMBRATUR.

Art. 11 - Nas edificagdes de que trata 0 Artigo 10 desta Lel, haverd sempre entrada de
Servico, e asinstalacdes sanitérias do pessoal de servico serdo independentes e separadas
das destinadas aos hospedes.

CAPITULO 11

DASEDIFICACOESNAO RESIDENCIAIS

Art. 12 - As edificagdes ndo residencials sdo aguelas destinadas a:

uso industrial;

locais de reunio;

comércio, negdcios e atividades profissionais;

estabel ecimentos hospitalares e laboratorios;

estabel ecimentos escol ares;

usos especiais diversos.

§ 1°- O nivel deruido aceitavel para as diversas atividades, deve permitir o minimo de
conforto aos ocupantes de um determinado ambiente.

§ 2° - Os vaores maximos de nivel de som sdo os indicados pela Associagdo Brasileirade
Normas Técnicas - ABNT.

§ 3° - As constructes de dependéncias ndo destinadas a habitagdo humana; viveiros,
cobertas, galinheiros sem fins comerciais, assim com caramanchdes, estufas e tanques para
fins domésticos que ndo excedam 20% (vinte por cento) da area da construcéo principa e
ndo sejam superiores a 30 m? (trinta metros quadrados), dispensam a apresentacéo de
projeto desde que ndo fiquem situados no alinhamento do logradouro e nem dele sgjam
visiveis.



Art. 13 - As edificacBes ndo residenciais teréo sempre instal agdes sanitérias proprias.

Art. 14 - As edificagOes ndo residenciais terdo equipamento para extingéo de incéndio, de
acordo com a normas de protecao contraincéndio do Corpo de Bombeiros, sendo
necessario o parecer técnico da corporacdo firmado por profissiona habilitado ou na
inexisténcia deste, por profissional designado pela Associacdo dos Arquitetos, Engenheiros
e Agronomos de Araxa - AREA, como responsavel pela designacéo do profissional.

SECAO |

Do Uso Industrial

Art. 15 - As edificagOes destinadas ao uso industrial teréo tratamento especial parao
efluentes liquidos e gasosos, quando apresentarem caracteristicas fisico-quimicas,

biol 6gicas ou bacteriol 6gicas agressivas, obrigando-se as indUstrias e esgotarem seus
efluentes liquidos e/ou gasosos dentro dos padrdes exigidos pelalegislacéo municipal,
estadual e federal vigente.

§ 1° - O tratamento de efluentes industriais mencionado neste artigo, devera estar instalado
antes das indUstrias novas comegarem a operar e podera ser comum amais de uma
industria

§ 2° - Os residuos sdlidos terdo coleta, tratamento e destinagdo final a cargo do
empreendimento gerador.

8§ 3°- Nasindustrias a serem instaladas, e nas indUstrias existentes que passem a possuir
lancamento de efluentes liquidos industriais, este devera ser feito a montante da captacdo de
&gua da prépriaindistria, quando ambos se derem em cursos d’agua.

§ 4° - Nenhum efluente poderé ser langado “in natura” em cursos d’agua conforme Capitulo
I1, Secdo |1 Sub-Secdo I1, Artigo 4° alinea“a” daLe Organica.

Art. 16 - Além das normas federais e estaduai s pertinentes e das demais exigéncias cabiveis
desta L e, as edificacfes industriais deverdo atender ao seguinte:

aareaminimade iluminacéo sera de 1/5 (um quinto) da &rea do piso e de ventilagéo das
edificacOes sera de 1/10 (um décimo), da érea do piso;

0s elementos construtivos bésicos serdo de materiais ndo inflamévels;

disporédo de instalacBes sanitérias, vestiarios e chuveiros, destinados a uso exclusivo dos
empregados, na propor¢do de 1 (um) para cada 15 (quinze) pessoas;

guando houver depésitos de combustiveis, estes serdo instalados em locais apropriados,
fora do prédio seguindo normas especificas da ABNT;

guando houver camaras de refrigeracdo, compartimento que requeira rigorosa assepsia ou
condicdes especiais de renovacao de ar, temperatura e pressao, seu acesso devera ser
através de ante-camara;

quando projetada para trabal hadores de nimero igual ou superior a 20 (vinte), terdo
compartimento para refeicao na proporcao de 1,5 m2 (um metro e meio quadrados), por



turno, para cdatrabalhador e ambulatério com area minimade 6 m? (sei's metros
quadrados).

ter asinstalagcdes geradoras de calor localizadas em compartimentos especiais, distantes 1
m (um metro), pelo menos, das paredes dos prédios vizinhos e coberturas, isoladas
termicamente;

as edificacBes industriais deverdo atender ainda as normas relativas a seguranca e higiene
do trabalho, e normas da legislagéo trabalhista e do meio ambiente.

Paragrafo Unico - As éreas e 0s pés-direitos dos compartimentos das edificacbes de que
trata este artigo, seréo compativeis com as atividades neles desenvolvidas.

Art. 17 - Asindustrias extrativas deveréo obedecer ainda as seguintes exigéncias:

os residuos e aterra carreada por enxurrada deverdo ser recol hidos ou retirados dentro dos
limites do lote, e dirigidos para as caixas de areia para decantacao e posterior lancamento
das &guas de enxurrada nas gal erias ou cursos d’agua préximos,

guando houver formacéo de bacias provocadas pela escavacdo, deverdo ser feitas obras
para escoamento de &gua pluvial e seu aterramento, a medida que a exploracédo for
progredindo.

Art. 18 - As edificaces destinadas a industria e comércio de produtos alimenticios,
atenderdo ainda as exigéncias do 6rgdo encarregado da salde publica e as que se seguem:
0s compartimentos de manipulacdo de produtos alimenticios e de sua confeccéo deverdo
ter:

paredes revestidas de piso até o teto, com material liso, resistente e impermeavel;

piso revestido de material antiderrapante, resistente e impermeavel, em cor clara, com
caimento suficiente para o perfeito escoamento das &guas;

0s encontros de paredes entre si, com 0 teto e com 0 piso em cantos arredondados;

a cada 100 m2 (cem metros quadrados ou fracdo) de piso, um ralo e umatorneira para
lavacéo;

os fornos das edificacdes de que trata este artigo, deverdo estar 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) do teto, quando houver outro pavimento acima do compartimento
gue o contém, ou 1 m (um metro) caso ndo haja outro pavimento;

0s vaos de acesso, iluminagdo e ventilacdo dos compartimentos destinados tanto a

mani pulacdo e preparacdo como a guarda de produtos alimenticios, deverdo ser protegidos
contra a penetracao de insetos e animais.

Art. 19 - As novas unidades industriais a serem edificadas, seréo isoladas da vizinhanga
através de um cinturdo verde constituido preferencialmente por espécies perenes.

Art. 20 - Os afastamentos minimos obrigatdrios para as edificagdes industriais sGo 0s
constantes do seguinte quadro:

Nivel de Interferéncia Afastamentos




Latera e Posterior
Ambiental Frontal
Nenhum 3 m 15m
Pegueno 10m 5 m
Médio 20m 10 m
Grande 30m 15 m

8§ 1° - No caso de industria sem interferéncia ambiental, segundo classificagdo daLei de
Zoneamento, uma das paredes laterais podera ficar na divisa garantido o perfeito
isolamento entre as paredes contiguas de construcdo vizinhas, através de parede cortafogo;
guando a parede lateral indispensar de vao de iluminagdo e/ou ventilacdo, o afastamento
minimo sera de 1,50 m (um metro e cinguienta centimetros).

§ 2° - E vedada a construcdo de habitagio nos lotes industriais, ressalvadas as destinadas a
vigias e ap pessoal que, por imperativo da propriaindustria, devaresidir nas proximidades,
segundo memorial justificado detalhado, submetido a aprovacdo da Secretariade
Plangjamento e Meio Ambiente.

§ 3° - Seréo toleradas guaritas para porteiro junto ao acesso principal, desde que ndo exceda
a 6,00 m2 (seis metros quadrados) de area construida, e estacionamentos descobertos.

SECAO II

Dos L ocaisde Reunido

Art. 21 - S80 considerados locais de reunido:

estédios,

auditorios, ginasios esportivos, centros de convencao e sal des de exposi Gao;
templos religiosos,

cinemas;

circos,

boates e sal 6es de dangas,

clubes esportivos e sociais.

Art. 22 - Nos locais de reunido, as partes destinadas ao publico terdo de prever:
circulagéo de acesso;

condicdes de perfeita visibilidade;

espacamento entre filas e séries de assentos;

locais de espera;

instal agbes sanitarias;

lotacdo méxima fixada



Art. 23 - Ascirculaces de acesso e seus diferentes niveis, obedeceréo as disposi ¢coes
constantes do Capitulo V, no gque se refere a circulagdo em mesmo nivel e em niveis
diferentes.

§ 1° - Quando alotacdo dos niveis elevados de um local de reuni&o exceder a 5000 (cinco
mil) lugares, seréo sempre exigidas rampas nos diferentes niveis, para o escoamento
publico.

§ 2° - Quando o escoamento de um local de reunido se der através de gaerias, esta mantera
uma largura minima constante, até o alinhamento do logradouro, igual a soma das larguras
das portas que para ela se abrem.

§ 3°- Seagaeriaaque serefere o Paragrafo anterior tiver o comprimento superior a 30,00
m (trinta metros), sua largura sera aumentada em 10% (dez por cento) para cada 10,00 m
(dez metros) ou fracdo do excesso.

8§ 4° - Quando o escoamento de um local de reunido se fizer através de galerias delojas, as
larguras previstas ndo poderdo ser inferiores ao dobro da largura minima estabel ecida nesta
lel paraaqueletipo de galeria

§ 5° - Asfolhas de portas de saida nos locais de reunido abrirdo na diregdo do recinto parao
exterior, e ndo poderdo abrir diretamente sobre o passeio dos logradouros.

8§ 6° - Asbilheterias, quando houver, teréo seus guinchés afastados no minimo 3,00 m (trés
metros) do alinhamento do logradouro.

§ 7° - Serd assegurada, de cada assento ou lugar, perfeita visibilidade do espetaculo, o que
ficard demonstrado através de curva de visibilidade.

§ 8° - Entre as filas de uma série de assentos existira espagamento de, no minimo 0,90 m
(noventa centimetros) de encosto a encosto.

§ 9° - Os espacamentos entre as séries, bem como o nimero maximo de assentos por fila,
obedecerdo ao seguinte:

nimero maximo de 15 (quinze) assentos por fila;

espacamento minimo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) entre as séries,

8§ 10 - N&o serdo permitidas séries de assento que terminem junto as paredes.

8 11 - Nas platéias, salas de espetacul os e de projecdes em geral, sera observado o seguinte:
ainclinagdo minimado piso de 3% (trés por cento);

cadeiras com largura minima de 0,45 m (quarenta e cinco centimetros), preferencialmente
de bracos:

0s recintos serdo subdivididos em setores por passagens longitudinais e transversais, sendo
gue cada setor terd lotacdo maxima de 200 (duzentos) lugares,

cadafilado setor ndo contara mais de 15 (quinze) cadeiras e, quando contiguas as paredes,
as filas ndo poderéo ter mais de 8 (0ito) lugares,

0 espaco entre as filas terd no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros); as colunas
terdo no maximo 15 (quinze) cadeiras, permitindo que os espectadores ndo percorramais de
8 (oito) cadeiras até a circulagdo entre setores;

Nnos projetos apresentardo, com diagramas explicativos os detal hes da execucdo das platéias
e balcdes, indicando, ainda, a visibilidade por meio de angulo inferiores a 30° (trinta graus).

Art. 24 - Oslocais de reunido observar&o as seguintes condicoes:



existéncia de locais de espera para o publico, independentes das circulagdes, com area
equivaente, no minimo. a1 m? (um metro quadrado) para cada 20 (vinte) espectadores no
caso de cinema, e para cada 10 (dez) espectadores, no caso de teatros;

existéncia de instal acdes sanitérias para o publico em cada nivel e/ou setor, independentes
daguel as destinadas aos empregados,

Art. 25 - Para o estabel ecimento das rel agdes que tém como base o niimero de espectadores,
sera sempre considerada a lotacdo completa do recinto.

Art. 26 - Além das condicdes ja estabelecidas nesta L e, os estédios obedecerdo ao seguinte:
as portas de entradas que terdo sua largura calculada na base de 1,40 m (um metro e
guarenta centimetros) para cada 1.000 (mil) espectadores. As rampas ndo podem ser
inferior a 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros) de largura;

para cal culo da capacidade das arquibancadas em geral, serdo admitidas para cada metro
quadrado 2 (duas) pessoas sentadas ou 3 (trés) em pé;

deverdo ter instal acBes sanitérias cal culadas na proporcdo minima de uma para cada 500
(quinhentos) espectadores, sendo 40% (quarenta por cento) para uso feminino e 60%
(sessenta por cento) para uso masculino; dimensionadas com um vaso sanitario e/ou
mictorio para cada 100 (cem) pessoas e um lavatério e um bebedouro para cada 200
(duzentas) pessoas.

Art. 27 - Os auditorios, ginasios esportivos, centros de convencdes e sal 6es de exposi ¢ao,
obedecerdo as seguintes condigdes:

§ 1° - Quanto aos assentos:

atenderdo atodas as condi¢des estabel ecidas nos parégrafos 7, 8, 9 e 10 do artigo 23;

0 piso dos assentos das localidades elevadas, se desenvolverd em degraus, com alturae
profundidade necesséria a obtengdo da curva de visibilidade;

§ 2° - Quanto as portas de saida:

haverd mais de uma, e cada uma delas ndo poderater largurainferior a2,00 m (dois
metros);

asoma dalargura de todas as portas de saida eguivalera a umalarguratotal correspondente
a 1,00 m (um metro) para cada 100 (cem) espectadores, abrindo suas folhas na diregdo do
recinto para o exterior;

o dimensionamento das portas de saida sera independentemente daguel e considerado para
as portas de entrada;

ainscricao “saida”’ sera sempre luminosa.

§ 3° - O guarda corpo das |ocalidades el evadas tera altura minima de 0,90 (noventa
centimetros).

8§ 4° - Quando a capacidade ultrapassar a 300 (trezentas) pessoas, havera obrigatoriamente
um sistema para renovacao do ar.

§ 5° - Terdo obrigatoriamente uma porta de emergéncia afim de facilitar a evacuagéo do
local.

Art. 28 - Os cinemas atenderdo ao estabel ecido nos artigos 23 e 27 desta L ei.



Art. 29 - As cabines onde se situam 0s equipamentos de projecao cinematogréfica,
atenderdo ao que estabelece o Ministério do Trabalho e Previdéncia Social.

Art. 30 - Os teatros atenderdo ao estabelecido nos artigos 23 e 27 desta L ei.
Art. 31 - Os camarins dos teatros seréo providos de instalagdes sanitarias privativas.

Art. 32 - A armacdo e montagem de parques de diversdes atenderdo as seguintes condicoes:
o material de egquipamento seraincombustivel;

havera obrigatoriamente, vao de entrada e saida, independentes;

asomatotal das larguras desses vaos de entrada e saida, sera proporciona a 1,00 m (um
metro) para cada 500 (quinhentas) pessoas, ndo podendo, todavia, ser inferior a 3,00 m (trés
metros) cada um;

a capacidade maxima de publico permitida no interior dos parques de diversdes, sera
proporcional a uma pessoa para cada metro quadrado de area livre reservada a circulacgo.

Art. 33 - A armagdo e montagem de circos, com cobertura ou ndo, atenderdo as seguintes
condicoes.

haveré obrigatoriamente, vaos de entrada e saida independentes;

alargura dos vaos de entrada e saida sera proporcional a 1,00 m (um metro) para cada 50
(cinguienta) pessoas, ndo podendo, todavia, ser inferior a 3,00 m (trés metros);

alargura das passagens de circulacéo sera proporcional a 1,00 m (um metro) para cada 50
(cinquenta) pessoas, ndo podendo, todavia, ser inferior a2,00 m (dois metros);

a capacidade maxima de espectadores permitida sera proporcional a duas pessoas sentadas
por metro quadrado.

SECAO I

Do Comércio

Art. 34 - As unidades destinadas a comércio, negécios e atividades profissionais sao as
lojas e salas comerciais.

Paragrafo Unico - Aslojas tero sempre instal ages sanitérias privativas, e as salas
comerciais terdo instalacdes privativas ou coletivas, com acesso direto sendo as coletivas
no mesmo nivel do respectivo pavimento.

Art. 35 - As edificagdes que, no todo ou em parte, abriguem unidades destinadas e
comeércios, negdcios e atividades profissionais, que tenham duas ou mais unidades ou que
totalizem &rea superior a cem metros quadrados, atenderdo obrigatoriamente, além dos
dispositivos desta secdo, as condicdes previstas no artigo 9° desta L ei, exceto o disposto no
itemV.



Art. 36 - Nas|ojas sera permitido o uso transitorio de toldos localizados nas extremidades

das marquises, desde que abaixo de sua extremidade inferior, haja espaco livre com altura

de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros), e que a soma de suas larguras seja no maximo
2/3 dalargurado passeio.

Art. 37 - Nas edificacBes onde, no todo ou em parte, se processar 0 manusei o, fabrico ou
venda de género alimenticio, deverdo ser satisfeitas todas as normas exigidas pela
autoridades competentes.

Art. 38 - Além do estabelecido no anexo 1, das demais exigéncias desta L ei e das normas
federais sobre higiene e seguranca do trabal ho, as edificagdes comerciais e de servico
atenderdo aos seguintes requisitos:

as edificacOes comerciais e de servico terdo instalagdes sanitarias privativas para cada
unidade ou comuns ao pavimento, neste Ultimo caso, serdo dimensionadas na proporcao de
1 (um) vaso sanitério para cada 20 (vinte) pessoas ou fracdo, calculada a lotacdo de acordo
com a especificacao abaixo:

Nas edificacdes de uso coletivo sera efetuado e célculo de lotagdo em fungdo da &rea
construida e do uso da edificacdo, conforme os indices rel acionados a seguir, e subdividido
em trés etapas:

calculo dalotac&o dos compartimentos;

célculo dalotacdo dos pavimentos,

calculo dalotacéo da edificacao.

O célculo de lotacdo devera observar os seguintes indices conforme o uso:

uso residencial:

apartamentos: 2 (duas) pessoas por dormitdrio social e 1 (uma) pessoa por dormitério
servical.

uso comercial:

lojas e centros comerciais: 1 (uma) pessoa por cada 4,00 m? (quatro metros quadrados) de
areadeloja;

restaurantes e similares: 1 (uma) pessoa por 1,50 m2 (um metro e cinguienta centimetros
quadrados) de area de sal&o;

depdsitos: 1 pessoa por cada 10,00 m? (dez metros quadrados), de érea do depdsito.

uso de servigos:

escritérios de uma unica entidade ou repartices publicas: 1 (uma) pessoa por cada 5,00 m?
(cinco metros quadrados) de area de salg;

escritérios em geral e consultdrios: 1 (uma) pessoa por cada 7,00 m? (sete metros
quadrados) de area de salg;

hotéis, pensbes e similares: 1 (uma) pessoa por 1,30 m2 (um metro e trinta centimetros
quadrados) por dormitdrios;

oficinas: 1 (uma) pessoa por 10,00 m? (dez metros quadrados).

uso industrial:

indastrias: 1 (uma) pessoa por 10,00 m2 (dez metros quadrados).

uso institucional:

hospitais, clinicas e similares: 1 (uma) pessoa por 1,50 m? (um metro e cinqlenta
centimetros quadrados) por leito;
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escolas:

salasde aula: 1 (uma) pessoa por 1,20 m2 (um metro e vinte centimetros quadrados) de sala
deaulg;

laboratorios. 1 (uma) pessoa por 4,00 m? (quatro metros quadrados) de sala;

administragcdo: 1 (uma) pessoa por 7,00 m? (sete metros quadrados) de sala;

lugares de reuni&o esportiva, religiosas, culturais, recreativas e similares:

com assento fixo: 1 (uma) pessoa por 1,50 (um metro e cinguienta centimetros quadrados)
de recinto;

sem assento fixo: 1 (uma) pessoa por 0,80 m? (oitenta centimetros quadrados) de recinto;
em pé& 1 (uma) pessoa por 0,30 m? (trinta centimetros quadrados) de recinto.

parques de diversdes. 1 (uma) pessoa por 0,50 m?2 (cinglenta centimetros quadrados) de
recinto.

A lotacdo de um pavimento sera a soma da populacdo de seus compartimentos.

§ 1° - No célculo de lotacéo das edificagbes ndo serdo computados os espagos destinados a
garagens, pilotis, circulacfes, portarias, caixa d’agua, casas de méquinas, depdsitos e

instal agbes sanitarias.

8§ 2° - Ficam dispensados do célculo de lotagcdo das edificacles e, conseqlientemente,
subordinados apenas aos indices minimos exigidos por esta Lel, 0s vaos e espacos de
circulagcdo horizontal e vertical, das edificagcdes que possuirem as seguintes caracteristicas:
edificacOes destinadas a uso residencia unifamiliar;

edificacOes destinadas a uso multifamiliar, com 4 (quatro) ou menos pavimentos, inclusive
pilotis;

edificacdes destinadas a uso comercia de servigos com no maximo 2 (dois) pavimentos e
com éarea construida maxima de 400 m? (quatrocentos metros quadrados);

8 3°- Nos projetos de edificagcdes onde ndo foram apresentadas as divisdes internas dos
pavimentos, toda a &rea do pavimento serd considerada como sala, observando-se sua
destinagdo, para efeito de calculo de lotacéo.

nenhum ponto da loja deverd estar amais de 30 m (trinta metros) de uma saida;

nas |ojas com &rea superior a 250 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados) as saidas
deverdo ter largura minimade 3 m (trés metros).

Art. 39 - Aslojas com area superior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
destinadas ainstalagéo de mercados, supermercados, |ojas de departamentos e todas

aquel as onde sdo formadas malha de circulacdo, deverdo obedecer as seguintes exigéncias:
as circulagbes formadas por estantes ou prateleiras onde o consumidor tem acesso direto a
mercadoria, deverdo ter largura minimade 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros);

as circulacbes formadas por bancas ou boxes, onde o consumidor compra a mercadoria,
deverdo ter largura minimade 2,00 m (dois metros);

nenhum conjunto de banca, boxes, estantes e mesmo caixas registradoras, podera se
estender por mais de 10 m (dez metros), sem gue sgja interrompido por outra circul agéo;
acirculacdo que conduz a saida ndo poderater largurainferior a2 m (dois metros);

Art. 40 - As edificagbes comerciais destinadas a drogarias e farméacias, deveréo:
ter piso e paredes impermeabilizados,
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dispor de cdmodo separado para aplicacdo de injecdo, com area minimade 6 m? (seis
metros quadrados).

Art. 41 - Nas edificacOes comerciais e de servicos destinados a escritdrio e loja, 0s
elementos construtivos basicos como estrutura, pisos, paredes, tetos e escadas serdo de
material incombustivel.

SECAO IV

Dos Estabelecimentos Hospitalares

Art. 42 - As edificacdes destinadas a estabel ecimentos hospitalares e laboratdrios de andlise
e pesquisa, obedecerdo as condi¢oes estabel ecidas pel os 6rgaos estaduais e federais
competentes.

Parégrafo Unico - Quando houver necrotérios e vel Orios, estes terfio comunicacio interna
direta com os hospitais mas serdo situados de maneira que sejam asseguradas o i solamento,
arejamento e privacidade necessarios.

SECAOV

Dos Estabelecimentos Escolar es

Art. 43 - As edificagOes destinadas ainstalacdo de estabel ecimentos, além das demais
exigéncias constantes desta L e, atenderdo o seguinte:

0s vaos de iluminagdo e ventilagcdo se abrirdo para areas abertas na propor¢do minima de
1/3 (um terco) da area da sala da aula parailuminagéo, e 1/6 (um sexto) da &rea da sala de
aula, para ventilagéo; seréo protegidos por dispositivos que corrijam o0 excesso de
iluminacdo e permitirdo, mesmo quando fechados, ailuminacéo natural e a ventilacéo
permanente;

ailuminacéo natural nas salas de aula devera preferencialmente incidir da esquerda paraa
direita, com relagéo ao quadro de giz;

ailuminacéo das salas de aula ndo deverd ser inferior a 200 lux na parte menos luminosa da
sala;

as salas de aula ser8o dimensionadas na razéo minimade 1,20 m2 (um virgula vinte metros
quadrados) por aluno e ndo deverdo ter comprimento superior a2 (duas) vezes alargura
nem 3 (trés) vezes o pé-direito;

nos quadros de giz deverdo ser evitados os reflexos;

serdo obrigatoriamente obedecidas as condigdes minimas em favor dos deficientes fisicos
estabel ecidas pela especificagdo abaixo, quando escolas de 1°, 2° e 3° graus.

As edificaces publicas, além das demais disposicles desta Lei gque Ihes forem aplicaveis,
deverdo ainda obedecer as seguintes condicdes:
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apresentar rampas de acesso ao prédio, com declividade maxima de 8% (oito por cento),
com piso antiderrapante e corrimao na altura minima de 0,75 m (setenta e cinco
centimetros);

na impossi bilidade de construcéo de rampas, a portaria devera ser no mesmo nivel da
calcada;

guando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensdes minimas de 1,10 x 1,40 m.
os elevadores deverdo atingir todos o0s pavimentos, inclusive garagem e sub-solos,

todas as portas deverdo ter largura minima de 0,90 m (noventa centimetros), com excessao
das de banheiros;

os corredores e rampas deverdo ter largura minimade 1,50 m (um metro e cinglienta
centimetros);

a atura maximados interruptores, campainhas e painéis de elevadores sera de 1,00 m (um
metro);

em pelo menos um gabinete sanitério de cada banheiro masculino e feminino dever&o ser
obedecidas as seguintes condigoes:

dimensdes minimas de 1,40 m x 1,85 m;

0 eixo do vaso sanitario devera ficar auma distancia de 0,45 m (quarenta e cinco
centimetros) de uma das paredes laterais;

as portas ndo poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitério e terdo no minimo 0,90 m
(noventa centimetros) de largura;

as paredes laterais mais proxima ao vaso sanitario, bem como o lado interno da porta
deverdo ser adotadas de al¢as de apoio, a uma altura de 0,80 m (oitenta centimetros);

0s demai s equipamentos ndo poderdo ficar a alturas superior a 1,00 m (um metro);
acirculacdo Util de acesso a cabine sanitériateralargura minimade 1,60 m (um metro e
sessenta centimetros);

adistancia do percurso de qualquer ponto da sala de aula a uma instalacéo sanitaria ndo
podera ser superior a40 m (quarenta metros lineares);

terdo espagos para recreacao adequadamente disposto e dimensionado na proporcdo minima
de 6 m? (seis metros quadrados) por auno;

terdo bebedouro de &gua previamente filtrada, isolados da instalacéo sanitaria.

SECAO VI

Dos Usos Especiais Diver sos

Art. 44 - S0 considerados como edificacBes de usos especiais e diversos:
0s depdsitos de explosivos, municdes e inflamaveis;

0s depositos de armazenagem;

os locais para estacionamento ou carga e descarga de veiculos;

0S pontos de servigos e de abastecimento de veiculos.
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SUBSECAO |

Dos Depésitos de Explosivos e Produtos Quimicos

Art. 45 - As edificacBes para depdsito de explosivos e municdes, obedeceréo as normas
estabel ecidas em regulamentacéo propriado Ministério do Exército, e as para depdsito de
inflamaveis as normas dos 0rgdos federais e estaduais competentes.

8§ 1° - Oslocais para armazenagem de inflaméveis ou explosivos, deverdo estar protegidos
com para-raios de construcdo adequada, a juizo da autoridade competente.

8§ 2° - Oslocais para armazenagem de materiais explosivos, quimicos e outros, que em
contato com as aguas das enchentes possam causar danos a salde publica e ao meio
ambiente, devem estar 12 m (doze metros) acima da cota de enchente.

Art. 46 - As edificacBes destinadas a instalagBes de indUstrias de depositos de inflamaveis
ou explosivos, atenderdo ainda o seguinte:

manterdo uma distancia a seguranca das edificacdes destinadas a administracdo central e a
residéncia de funcionarios e de outras edificacOes proximas, observando-se 0 minimo de 8
m (oito metros) entre os pavilhdes destinado a depdsito, de 4 m (quatro metros) em relacéo
as divisas ou outras edificaces e de 5 m (cinco metros) em relacdo aos alinhamentos;
todos o elementos construtivos sero de material incombustivels;

serdo adotadas, em todos os seus cdmodos e anexos, de instalacdes contraincéndio e de
extintores portateis em quantidade suficiente, disposto convenientemente em perfeito
estado de funcionamento;

0s compartimentos destinados a instal agdes sanitarias, vestiarios e refeitérios deverdo ser
separados dos locais de trabalho e armazenagem de matéria-prima;

as edificacbes de trabalho e depositos serdo separadas, ndo podendo ficar umas sobre as
outras, ainda que se trate subterraneo ou armazenagem de matéria prima ou produtos,

as portas de comunicagao entre os compartimentos serdo do tipo corta-fogo;

os combustiveis, inflamaveis ou explosivos que por sua natureza ou volume possam
oferecer perigo, se guardados ou manipulados em conjunto, deverdo ter pavilhdes préprios,
isolados dos demais;

as edificacbes serdo protegidas contra descargas €l étricas atmosféricas devendo os tanques
metalicos e as armaduras de concreto armado serem ligados el etricamente aterra;

o interior dos compartimentos sera vedado contra a penetragéo do sol.

Paragrafo Unico - Para as edificacdes de que trata este artigo, a Prefeitura poder&impor
outras condicdes que julgar necessaria a seguranca das propriedades vizinhas.

SUBSECAO Il

Dos Depdsitos de Armazenagem
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Art. 47 - Quando os depositos de armazenagens se utilizarem de gal pdes, estes deverdo
satisfazer atodas as condicles estabelecidas nesta Lel.

8§ 1° - Todo depdsito de armazenagem devera ser devidamente cercado no alinhamento do
logradouro, com atura minimade 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

§ 2° - A carga e descarga de quaisquer mercadorias devera ser feita no interior do lote, sem
prejuizo das vias publicas os acessos de entrada e saida dever&o ser compativeis com 0s
tipo de veiculos paras cargas e descargas.

SUBSECAO Il1

Dos L ocais par a Estacionamento, Carga e Descarga

Art. 48 - Os locais para estacionamento ou guarda de veicul os podem ser cobertos ou
descobertos, podendo destinar-se tanto para fins privativos tanto comerciais, sendo as areas
minimas cal culadas de acordo com as normas estabel ecidas no Codigo de Zoneamento.

8§ 1° - Nos casos de acréscimo em edificages existentes, a obrigatoriedade da reserva de
estacionamento ou guarda de veiculo, so incidira sobre as areas ou unidades acrescidas.

8§ 2° - Qualquer acesso para veiculos devera estar forado raio de curva, e quando isto ndo
for possivel, junto aumadas divisas.

§ 3° - Com excegdo das habitagdes unifamiliares, qualquer acesso para veiculos, quando
houver port&o ou cancela, devera estar recuado no minimo 4 m (quatro metros) do meio-fio.
§ 4° - A abertura de bainhas no passeio publico para estacionamento ou acesso de veiculos
SO ser& permitida com a aprovacao na Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente.

Art. 49 - As areaslivres excluidas as destinadas ao afastamento minimo frontal, a recreacdo
infantil e a circulacéo horizontal de veiculos e pedestres, situadas ao nivel do pavimento de
acesso e o0s locais cobertos destinados a estacionamento ou guarda de veicul os poder&o ser
considerados no computo geral, parafins de calculo das éreas de estacionamento quando a
topografia do terreno assim permitir.

Paragrafo Unico - No caso de vilas ou condominios horizontais, as ruas internas na via de
rolamento ser&o igualmente consideradas para fins de cél culo das éreas de estacionamento
ou guarda de veiculos, ficando as cal cadas resguardadas para pedestres.

Art. 50 - Os locais de estacionamento ou guarda de veicul os, deverdo atender as seguintes
exigéncias:

0S pisos serdo impermeaveis e dotados de sistema que permita um perfeito escoamento de
&dgua superficiais;

as paredes que o delimitarem seréo incombustiveis e os locais de Lavagem de veicul os
serdo revestidos com material impermeavel;

guando houver mais de um pavimento, sera obrigatéria umainterligacdo para pedestres,
isolada dos veiculos;

aaturaminimade 2,50 m (dois metros e cinguienta centimetros) a &rea de ventilacao
equivalente ano minimo 1/8 (um oitavo) da area de piso, quando se comunicar diretamente
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com o exterior; no caso de garagem de residéncia unifamiliar, a altura minima permitida
sera de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

arenovacdo do ar ambiente devera ser garantida por meio de dispositivo mecanicos com
capacidade suficiente, guando ndo houver possibilidade de renovacdo natural;

0 vao de renovagdo de ar poderd ser computado como area de ventilacdo desde que, seja
composto por elementos vazados (venezianas, perfis metalicos, gobongo);

para o atendimento do nimero minimo de vagas estabelecidas nesta L el seré necess&rio a
apresentacdo de Lay/out de garagem com o fluxo de acessos e estacionamentos.

deverd haver acesso paratodas as vagas sendo permitido acesso comum para as vagas de
uma mesma unidade residencial ou comercial;

as rampas, quando houver, deverdo obedecer as seguintes condicdes:

ter largura minima de 3,00 m (trés metros), quando construida em linha reta; quando em
curva, o raio ndo podera ser menor de 6,00 (sei's metros), em relacdo ao eixo;

ter inclinagdo méaxima de 20% (vinte por cento) ressalvado o caso de acesso apenas a um
pavimento, com desnivel maximo de 2,50 m (dois metros e cinguienta centimetros), quando
seratolerada ainclinacéo de até 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 51 - Os locais para estacionamento ou guarda de veicul os, para fins privativos e com
capacidade de até 2 (dois) veiculos, poderdo ser construidos no alinhamento, quando alinha
de maior declive fizer com o nivel do logradouro angulo igual ou superior a45° (quarentae
cinco graus).

Art. 52 - Os locais para estacionamento ou guarda de veicul os, para fins comerciais, além
de atender as demais exigéncias, deverdo possuir:

compartimento destinado a administragéo;

vestiarios;

instal acOes sanitérias independentes, para empregados e Usuarios.

Art. 53 - N&o ser& permitida residéncia em um prédio destinado a garagem com fins
comerciais, com excecdo de uma unidade destinada a zeladoria.

SUBSECAO IV

Dos Postos de Servicos e Abastecimentos de Veiculos

Art. 54 - Nas edificaces para postos de abastecimento de veiculos, além das normas que
Ihes forem aplicaveis por esta Lei, serdo observadas as concernentes a legislacéo sobre
inflamaveis e no que couber, as referentes dos regulamentos de despejo industrial e normas
do Conselho Nacional de Petrdleo.

Art. 55 - A limpeza, alavagem e alubrificacdo de veiculos devem ser feitas em boxes
isolados, de modo aimpedir que a poeira e as aguas sejam levadas para o logradouro ou
neste se acumulem; estas dguas serdo conduzidas para caixas separadoras de 6leo antes de
serem langadas narede geral.
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Art. 56 - Os postos de servico e de abastecimento de veicul os deverdo possuir instal agdes
sanitéria com chuveiros para uso de empregados, e, em separado, instalagdes sanitaria para
0s usuarios, além de local reservado paratelefone publico.

Art. 57 - Fica proibida a construgéo de postos de abastecimento e servicos:
amenos de 100,00 m (cem metros) de hospitais, escolas, clubes, igrejas e outros
estabel ecimentos de grande concentragéo, para os quais a proximidade se mostre
inconveniente ou possainfringir o conforto ambiental;

onde possam ser causa de congestionamento;

em esguinas consideradas cruzamento importantes para o sistemaviéario.

Art. 58 - autorizag&o com prazo pré-estabelecido para a construcdo de postos serd
concedida pela Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente, estudadas as caracteristicas
peculiares a cada caso e observadas as seguintes condicoes:

para terrenos de esquina, a dimensdo de cada testada do terreno ndo podera ser inferior a
16 m (dezesseis metros);

paraterrenos de meio de quadra, a testada devera ser de 40,00 m (quarenta metros) no
minimo;

Art. 59 - As edificacdes necessdrias ao funcionamento dos postos obedecerdo o recuo
minimo de 5,00 m (cinco metros) e deverdo estar dispostas de maneiraando impedir a
visibilidade, tanto de pedestres quanto de usuarios.

8§ 1° - Os boxes para lavagem dever&o estar recuados, no minimo 10,00 m (dez metros) do
alinhamento predial do logradouro para o qual estejam abertos.

§ 2° - A abertura, quando perpendicular avia publica, devera ser isolada darua pelo
prolongamento da parede lateral do boxe, com o mesmo pé direito, até uma extensdo
minimade 3,00 m (trés metros), obedecendo sempre ao recuo minimo de 5,00 m (cinco
metros) do alinhamento predial.

Art. 60 - O rebaixamento dos meios-fios para 0 acesso aos postos s podera ser executado
mediante alvara a ser expedido pelo 6rgéo competente, obedecidas as seguintes condicdes:
em postos de meio-fio de quadra, o rebaixamento serafeito em dois trechos de, no méximo,
8,00 m (oito metros) cada, a partir das divisas |laterais do terreno;

em postos situados nas esquinas poderd haver mais de um trecho de 8,00 m (oito metros) de
meio-fio rebaixado, desde que a distancia de 5,00 m (cinco metros) um do outro, ndo
podendo ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente a curva de concordancia das
duas ruas.

CAPITULO IV

DASEDIFICACOESMISTAS

Art. 61 - As edificacBes mistas so aquel as destinadas as atividades de diferentes usos
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Art. 62 - Nas edificagOes mistas, onde houver uso residencial, seréo obedecidas as seguintes
condicoes.

no compartimento de acesso ao nivel de cada piso, os vestibulos e as circulagdes
horizontais e verticais relativas a cada uso, serdo obrigatoriamente independentes entre si;
0s pavimentos destinados ao uso residencial seréo agrupados continuamente.

CAPITULOV

DAS CONDICOES GERAISRELATIVASA EDIFICACOES

Art. 63 - Na execucao do preparo do terreno e escavagOes, serdo obrigatdrias as seguintes
precaucoes:

aconstrucéo de tapume, de acordo com o artigo 88, desta L ei.

destinar os materiais escavados alocais previamente determinados;

adotar providéncias que se facam necessarias a sustentagdo dos prédios limitrofes.

Art. 64 - O projeto e a execucdo de uma fundagdo, assim como as respectivas sondagens,
exames de laboratdrios e provas de carga, serdo feitos de acordo com as normas adotadas
ou recomendadas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas- ABNT.

Art. 65 - O projeto e a execugao da estrutura de uma edificacdo obedecerdo as normas da
Associacdo Brasileirade Normas Técnicas- ABNT.

Art. 66 - A movimentacdo de materiais e equi pamentos necessarios a execucao de uma
estrutura, sera feita exclusivamente dentro do espago aéreo limitado pela divisas do lote,
sendo permitida a carga e descarga pela via pablica, desde que ndo interrompa, de maneira
permanente, a circulagdo normal de pedestres.

Paragrafo Unico - Havendo necessidade de ocupacao da via publica para carga e descarga,
deverd ser requerida autorizagdo da Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente, que
estabel ecera os locais e os horarios adequados.

Art. 67 - As paredes externas de uma edificacdo, serdo sempre impermeaveis.

Art. 68 - As paredes divisdrias entre as unidades independentes e contiguas, assim como a
adjacentes as divisas do lote, garantirdo perfeito isolamento térmico, acustico e contra-fogo.

Art. 69 - As paredes adjacentes as divisas do | ote terdo sempre fundagdes proprias e
deverdo impedir aligacéo e continuidade dos elementos estruturais da cobertura com os de
outras ja existentes ou a serem construidas.

Art. 70 - Quando a estrutura da cobertura for comum as unidades contiguas, devera haver
parede contra-fogo.
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Art. 71 - Os pisos e 0s tetos serdo construidos com materiais incombustivels e, quando
assentados diretamente sobre o solo, impermeabilizados.

Art. 72 - As coberturas das edificagdes serdo construidas com materiais que permitam
impermeabilizagdo e isolamento térmico.

Art. 73 - As aguas provenientes das coberturas e dos aparelhos de ar condicionado, seréo
esgotadas dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o desagiie sobre os lotes vizinhos
Ou no passeio publico.

Art. 74 - O projeto e execucdo das instalagdes prediais de agua, esgoto sanitério e aguas
pluviais, deverdo seguir as recomendacdes da Associacado Brasileira de Normas Técnicas -
ABTN.

§ 1° - Toda edificagdo que ndo seja servida pela rede publica de esgotos sanitérios, devera
possuir sistema de tratamento, individual e/ou coletivo préprio, projetado e construido de
acordo com as recomendacfes da ABNT, devendo ser apresentada a justificativa de
célculo.

§ 2° - Os residuos sdlidos provenientes das fossas sépticas (lodo digerido) serdo dispostos
em locais estabel ecidos pelo Departamento de Servigos Publicos e que devera apresentar
infra-estrutura necessaria e protecéo sanitaria.

Art. 75 - Toda edificagdo devera possuir pelo menos um reservatorio de agua proprio.
Paragrafo Unico - Nas edificagbes com mais de uma unidade independente e que tiverem
um reservatorio de agua comum, 0 acesso a0 mesmo sistema de controle de distribuicéo se
farg, obrigatoriamente, através de &reas comuns.

Art. 76 - Os reservatorios de agua deverdo ser dimensionados pela estimativa do consumo
minimo de &gua para dois dias conforme sua utilizac8o, acrescido da reservatécnicade
incéndio, nos casos em gque a Norma do Corpo de Bombeiros assim exigir.

Art. 77 - As circulagdes horizontais de utilizac&o coletiva teréo comprimento calculado
conforme 0s seguintes critérios.

construcéo em geral:

largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para uma extensdo maximade
10,00 m (dez metros);

Excedido esse comprimento, havera um acréscimo de 0,02 m (dois centimetros) nalargura
para cada metro ou fragcdo de excesso, em edificacOes residenciais, e de 0,05 m (cinco
centimetros) nalargura de cada metro ou fracéo de excesso, em edificacfes ndo
residenciais.

construcdes em geral:

acesso alocais de reuni&o:

largura minima de 2,50 m (dois metros e cinqlienta centimetros) paralocais cuja area
destinada a lugares sgjaigual ou inferior a 500 m? (quinhentos metros quadrados)
Excedida essa &rea, haverd um acréscimo de 0,05 m (cinco centimetros) nalargura para
cada 10 m? (dez metros quadrados) de excesso.
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hotéis e motéis:

alarguraminimasera de 2,00 m (dois metros).

galerias e lojas comerciais:

largura minima de 3,00 m (trés metros) para uma extensdo maxima de 15,00 m (quinze
metros);

para cada 5,00 m (cinco metros) ou fracdo de excesso, essa largura sera aumentada em 1%
(um por cento).

Art. 78 - Qualquer edificio que contenha um nimero maior que 4 (quatro) pavimentos,
contados o pavimento térreo e mais 3 (trés) acima deste, devera ser provido de elevadores.
Paragrafo Unico - O nimero de elevadores de cada prédio e sua capacidade devera estar de
acordo com as normas da ABNT, conforme comprovado pela apresentacéo do calculo da
capacidade de tréfego.

Art. 79 - Nos vestibulos e areas de circulaco, ndo ser& permitida a existéncia de quai squer
obstacul os de carater permanente ou transitorio.

Art. 80 - Nas edificacbes de uso publico, quando houver desnivel entre 0 passeio e 0
pavimento térreo, deverd haver obrigatoriamente rampa de acesso para pedestres.

Art. 81 - Asrampas para pedestres, de uso coletivo, ndo poderdo ter largurainferior a 1,20
m (um metro e vinte centimetros) e suainclinacdo maxima sera de 12% (doze por cento).

Art. 82 - As escadas obedecerdo as seguintes dimensdes e normas.

as escadas para uso coletivo terdo larguralivre de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e
deverdo ser construidas com material incombustivel;

nas edificagbes destinadas alocais de reunido, o dimensionamento das escadas devera
atender ao fluxo de circulagdo de cada nivel, somando ao nivel contiguo (superior e
inferior), de maneira que ao nivel de saida no logradouro haja sempre um somatério de
fluxos correspondentes a |l otacdo total;

as escadas de acesso as |ocalidades el evadas, nas edificagdes que se destinar alocais de
reunido, deverdo ter:

largura equivalente a 1,00 m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas, ndo sendo alargura
total inferior a 2,00 m (dois metros);

o lance extremo que se comunicar com a saida sempre orientada na direcéo desta;

patamar intermediario ainterval os regulares de 3,00 m (trés metros);

nos estadios, as escadas deverdo ter largura de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros),
nado ultrapassando a 3,50 m (trés metros e cinguienta centimetros);

as escadas de uso privativo de uma unidade familiar, bem como as de uso nitidamente
secundario e eventual, poderdo ter sua largura reduzida, para um minimo de 0,60 m
(sessenta centimetros);

o dimensionamento dos degraus serafeito de acordo com aformula2H + 1P =62 A 64 CM
ONDE:

H = ALTURA DO DEGRAU (ESPELHO)

P =PROFUNDIDADE DO PISO
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nas escadas de uso coletivo, sempre que 0 numero de degraus consecutivos exceder a 12
(doze), sera obrigatorio intercalar um patamar com a profundidade minimade 1,20 m (um
Metro e vinte centimetros) e com o mesmo comprimento do degrau;

as escadas do tipo marinheiro, caracol ou leque s6 serdo admitidas para acessos a torres,
adegas, mezaninos, casas de maquinas ou entre pisos de uma mesma unidade residencial;
as escadas do tipo caracol terdo diametro minimo de 1,20 (um metro e vinte centimetros),
em projecéo.;

0s lances das escadas de uso coletivo serdo retilineos, ndo se permitindo degraus dispostos
em leques.

Art. 83 - Os mezaninos poderdo ter pé-direito inferior ao minimo estabel ecido no Capitulo
VI desta Lei, quando obedecerem as seguintes condi¢oes:

ter altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) mantendo esta altura minima
também para o espaco que ficar sob sua projecao;

ocupar &rea equivalente a, no maximo, 50% (cinguenta por cento) da &rea do
compartimento onde for construido.

Paragrafo Unico - N&o é permitido o fechamento de mezaninos com paredes ou divisdes de
qualquer espécie, exceto quando destinado a depdsitos ou banheiros.

Art. 84 - O guarda-corpo das escadas, varandas, rampas e escadas, deverater altura minima
de 0,80 (oitenta centimetros).

Art. 85 - A chaminé de qualquer natureza, em uma edificacdo comercia eindustria, terd
altura de no minimo 5,00 m (cinco metros), e sera suficiente para que o fumo, afuligem e
outros residuos que possa expelir ndo incomodem a vizinhanca.

Art. 86 - A construcao de marquises na fachada das edificacéo sera sempre em balanco e
obedecera as seguintes condi¢oes:

asualargura devera ser no maximo 2/3 (dois ter¢os) de largura do passeio e nunca
ultrapassar 3 metros;

ter alturaminimado passeio de 3,00 m (trés metros) e maxima de 5,00 m (cinco metros);
permitir 0 escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites do lotes;
ndo prejudicar aarborizacdo e ailuminacdo publica.

Art. 87 - Sera obrigatéria a colocacdo de tapumes, durante execucdo de obras, obedecendo
as seguintes condicoes:

isolar todo o canteiro;

garantir a seguranca dos pedestres,

ter altura minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

ndo ocupar mais de 50% (cinqlenta por cento) do passeio, deixando livre no minimo 1,00
m (um metro) para a circulacdo de pedestres.

8§ 1° - Quando néo for possivel obedecer ao inicio IV, devera ser construida plataforma para
pedestres, avancado sobre arua, 0,90 m (noventa centimetros).

§ 2° - Terminada a estrutura do prédio, poderéo ser instaladas andaimes mecanicos.
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§ 3¢ - Asfachadas construidas no alinhamento das vias publicas de grande transito, desde
gue ndo disponham de protecdo, deverdo ter andaimes fechados em toda a sua altura,
mediante tabuado de vedagdo, com separacdo méxima vertical de 0,10 m (dez centimetros)

Art. 88 - A Prefeitura podera exigir projetos completos de andaimes, com 0s respectivos
calculos de resisténcia e estabilidade.

Art. 89 - Em caso algum, os tapumes e andaimes poderdo prejudicar a arborizagao,
iluminag&o publica, visibilidade de disticos ou aparelhos de sinalizago de transito, o
funcionamento de equipamentos ou instalagdes de quai squer servicos de utilidades
publicas.

Paragrafo Unico - Em lotes de esquina, no decurso da construcéo, o nome da rua devera ser
escrito em tapumes.

Art. 90 - No decorrer das obras, todas as aberturas nos pisos, inclusive as dos pogos de
elevadores e areas de iluminacdo e ventilacdo serdo fechadas e protegida contra a queda de
pessoas e objetos.

Art. 91 - Astorres utilizadas para transporte vertical, seréo feitas em madeira, tubos ou
perfis metdlicos e, quando destinadas a transporte de passageiros, as respectivas pranchas
deverdo ser provida de cobertura e fechamento lateral, com materia resistente, até 2,00 m
(dois metros) de altura, com dispositivos indispensaveis de seguranca.

Art. 92 - Durante o periodo de construcéo, reforma ou demolicdo, o construtor manterd o
passeio em frente a obra em boas condi¢des de trénsito aos pedestres, ef etuando todos os
reparos que para esse fim se fizerem necessarios.

Art. 93 - Nos casos de paralisacdo das obras ou vencido e ndo renovado o alvara de
construcgdo, os tapumes e andaimes deverdo ser retirados dos passeio e colocados no
alinhamento, no prazo maximo de 20 (vinte) dias e, se necessario, serdo efetuados pelo
responsavel ou interessado pelas obras, no mesmo prazo, reparos Nos passei0s que deverdo
ficar em perfeitas condicdes de uso.

Art. 94 - No caso do ndo cumprimento das disposi¢cdes referentes a esse capitulo, a
Prefeitura notificard o responsavel pela obra, dando-lhe o prazo de 48 horas para regularizar
a situacao.

Paragrafo Unico - Expirado o prazo na notificago, e ndo executado 0 Servico necessario, a
obra serd embargada até que as mencionadas disposi¢oes segjam cumpridas, podendo a
Prefeitura executar os servigos e cobré-1os do proprietério.

CAPITULO VI

DA CLASSIFICACAO DOSCOMPARTIMENTOS
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Art. 95 - Os compartimentos, em funcéo de sua utilizacéo, classificam-se em
compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de permanéncia transitoria.

Art. 96 - S0 compartimentos de utilizagcdo especiais aqueles que, embora possam ser
classificados conforme as utilizacdes anteriores, apresentam caracteristicas e condi¢coes
peculiares, demandando iluminagdo e ventilagdo artificiais ou for¢adas, tais como
auditorios e anfi-teatro; cinema, teatro e salas de espetacul os; museus e galerias de arte;
estudios de gravacdo, radio e televisdo; laboratorios fotograficos, cinematogréficos e de
som; centros cirdrgicos e salas de raio X. salas de computadores, transformadores e
telefonia; duchas e salinas; garagem no sub-sol o, etc...

Art. 97 - O destino dos compartimentos serd considerado, quando da analise do
correspondente projeto de edificacéo e ndo apenas pela denominacdo indicada, mas sempre
por suafinalidade decorrente de sua disposi¢éo na planta.

Paragrafo Unico - Os compartimentos cuja destinacio ou denominagio ndo tenham sido
indicados nos artigos anteriores, serdo classificados com base nos critérios fixados no
mesmo, tendo em vista as exigéncias de higiene, salubridade e conforto correspondentes a
atividade ou funcéo.

Art. 98 - Os compartimentos de permanéncia prol ongada sdo:

dormitérios,

salas,

lojas e sobrelojas,

sal as destinadas a comércio, negdcios e atividades profissionais;

locais de reuni&o;

refeitorios,

locais fechados para prética de esportes.

Paragrafo Unico - Os compartimentos de permanéncia transitéria s30 agqueles no
enquadrados neste artigo ou que, por sua utilizacdo dentro de uma edificacdo a eles ndo se
equiparem.

Art. 99 - Os compartimentos obedecerdo a limites minimos para os seguintes el ementos de
construcao:

area de piso;

largura;

véao de iluminagdo e ventilagao;

aturg;

vaos de acesso.

Paragrafo Unico - Os limites minimos dimensionados para cada tipo de utilizacdo e
referidos neste artigo, sdo estabelecidos na Tabela |, anexaaestaLei, e no Capitulo VII
destalLei.
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Art. 100 - A dimenséo estabel ecida como altura de um compartimento, devera ser mantida
em pelo menos 50% (cinqlenta por cento) de sua area, quando houver rebaixamento de
forro inclinado, bancas de iluminag&o ou equivalente.

CAPITULO VII

DA ILUMINACAO E VENTILACAO DASEDIFICACOES

Art. 101 - Todo e qualquer compartimento deverater comunicagdo com o exterior, sgjade
formadireta, através de vaos (janeld), ou de formaindireta, através de dutos, pelos quais se
fara sua ventilac&o e/ou iluminacao.

Art. 102 - A comunicagao com o exterior dos compartimentos de permanéncia prolongada,
com excecdo dos mencionados no Pardgrafo 3° do Artigo 104, desta L ei, sefard
obrigatoriamente de forma direta, e 0 v&o de iluminacéo e ventilagdo devera ser no minimo
1/6 (um sexto) da area do compartimento.

8§ 1°- O vao de iluminacdo e ventilagdo licenciados neste artigo devera posicionar-se
diretamente para o exterior e obedecer ao afastamento minimo estabel ecido na tabela de
zoneamento. Tanto nas divisas quanto entre as paredes exteriores edificadas no mesmo lote.
§ 2° - O afastamento mencionado no paragrafo anterior devera ser considerado
perpendicularmente a divisa.

Art. 103 - A comunicagdo com o exterior dos compartimentos de permanéncia transitoria
poderd ser feita de forma direta ou indireta.

8§ 1° - Sendo de formadireta, 0 vao de iluminagdo e ventilacdo deverater no minimo 1/8
(um oitavo) da &rea do compartimento; podera abrir diretamente para 0 exterior ou para
outro compartimento de permanénciatransitéria; que deverater um afastamento minimo
conforme estabelecido nos parégrafos 1 e 2 do Artigo desta Lei.

§ 2° - Sendo de formaindireta, o poco vertical de iluminagdo e/ou ventilacdo deverater rea
minima de 1/8 (um oitavo) da area do maior compartimento por ele ventilado, parao
primeiro pavimento, com um acréscimo de area de 20% (vinte por cento) por pavimento,
sendo que nenhuma face podera ter menos que 0,70 m (setenta centimetros).

8 3° - Asinstalacdes sanitarias, as circulagdes, os depdsitos e as garagens poderdo se
comunicar com o exterior de forma indireta através de dutos horizontais com equipamentos
mecanicos de renovacdo de ar, com capacidade suficiente para arenovacéo de ar do
ambiente.

Art. 104 - Os seguintes compartimentos de permanéncia prolongada poderdo se comunicar
através de dutos horizontais ou verticais, com equi pamentos mecanicos de renovagdo de ar
com capacidade suficiente para a renovacao de ar do ambiente.

auditérios e centros de convencao;

cinemas,

teatros;
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salas de exposi¢ao;

salas de espera;

boates e sal6es de danga;
bancos e lojas comerciais.

Art. 105 - Nenhum véo sera considerado como iluminando €/ou ventilando os pontos do
compartimento que dele distem mais que duas vezes e meia 0 valor da altura destes
compartimentos.

Paragrafo Unico - Paraa garantia do fluxo do ar ambiente as vergas das aberturas de
ventilacdo deverdo ter alturamaximade 1/6 (um sexto) do pé direito do compartimento a
ser ventilado:

CAPITULO VIII

DA PREVENCAO CONTRA INCENDIO

Art. 106 - Todas as edificagbes que ndo forem residéncias unifamiliares dever&o atender o
gue prescreve a norma de seguranca contra incéndio, apresentando parecer do Corpo de
Bombeiros, firmado por profissional legalmente habilitado da corporagéo ou, na
inexisténcia deste, por profissional designado pela Associacdo dos Arquitetos, Engenheiros
e Agronomos de Araxa - AREA, para obtencéo do alvara de construcdo e do “habite-se”.

Art. 107 - As edificacOes ja existentes deverdo, quando tecnicamente viavel, cumprir sob
pena de multa progressiva o prescrito na Norma de Seguranca Contra Incéndio, dentro de
um prazo a ser determinado pela Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente.

Art. 108 - Qualquer deficiéncia ou falta de conservacdo nos materiais de instal agcbes
destinados a prevencéo, salvamento ou combate a incéndios sera passivel de multae,
vencido o prazo para cumprimento das exigéncias formuladas pela fiscalizagdo, o prédio
podera ser interditado.

CAPITULO IX
DISPOSICOESFINAIS
Art. 109 - Os projetos arquitetonicos das edificacdes de qual quer espécie seréo
apresentadas a Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente, para andlise e expedicdo de

Alvara de construcéo.
8§ 1° - A apresentacdo dos projetos das obras obedecera as seguintes condi¢oes:
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sera apresentado inicialmente o projeto arquitetdnico em dois jogos de copias pela analise
prévia, acompanhado de consulta prévia de viabilidade e de cdpias de escritura do terreno
em que se situa o imovel;

paraandlise final seréo apresentados o original e dois jogos de copias do projeto
arquiteténico ja aprovado para andlise prévia, acompanhado das anotacdes de
responsabilidade técnica do projeto arquitetdnico no CREA (Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia);

2 (duas) copias do croquis de situacdo e canteiro de obras,

copiade matriculano INSS;

cOpia da escritura do terreno.

8§ 2° - Para 0 obtencdo das “Informagdes Basicas” o interessado devera encaminhar
requerimento a Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente/SPMA - Araxa. com
indicacdo do uso pretendido acompanhado de documento habil que comprove a
propriedade do terreno, de acordo com as transagdes do Registro Geral de Imdveis e ainda,
com comprovante de quitagcdo de tributos municipais relativo ao mesmo.

Art. 110 - Os elementos que integrardo os processos de aprovacao de projetos
arquitetonicos, pelo 6rgdo competente da Prefeitura, seréo:

requerimento assinado pelo interessado e pelo autor do projeto;

informagdes béasi cas fornecidas pela Prefeitura;

comprovante de inscri¢cdo do profissional responsavel pelo projeto na Prefeitura.
comprovante de pagamento de taxas relativas ao processo de aprovacao;

projeto arquitetdnico, apresentado de acordo com as disposi¢des da presente lei,
acompanhado de memorial descritivo suscinto.

Art. 111 - Asconsultas prévias de viabilidade e os alvaras de construcdo ndo utilizados no
prazo de 12 (doze) meses, deverdo ser revalidados, mediante requerimento sujeitando-se a
legislacdo urbanistica vigente na ocasido do periodo de revalidacéo.

Art. 112 - As escalas minimas ser&o:

1:2.000, para as plantas gerais esquematica da | ocalizagao;

1:500 ou 1.200 para as plantas de situacéo e para o perfil do terreno em relacéo ao meio-
fio;

1:100 ou 1:50 para as plantas baixas, fachadas e cortes;

1:20 ou 1:25 para os detal hes.

§ 1° - Havera sempre escala gréfica, ndo sendo dispensada a indicacéo de cotas.

8§ 2° - No caso de divergéncia entre a soma das cotas parciais e a cota total, prevaleceraa
cotatotal.

Art. 113 - Nos projetos relativos a alteracdo sera utilizada a seguinte convencao:

traco cheio, linhafina, para as partes existentes,

traco cheio, linha grossa para as partes novas ou arenovar;

traco interrompido para as partes a demolir ou aretirar.

§ 1° - O projeto, quando de arquitetura, pode ser completado com indicagdes em cores, de
acordo com a seguinte convengao:
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preto, para as partes existentes,

vermelho, para as partes novas ou arenovar;

amarelo tracejado, para as partes ademolir ou aretirar.

§ 2° - Todas as folhas do projeto seréo assinadas pelo requerente, indicada a sua qualidade e
pelos profissionais, de acordo com suas atribui¢oes.

Art. 114 - Os projetos poder&o ser apresentados e estudados sem a assinatura do
profissional responsavel pela execucdo da obra, bastando neste caso a assinatura dos
profissionais autores dos projetos.

8§ 1°- O licenciamento e a expedicéo do respectivo alvara sera precedido, obrigatoriamente,
da aposi¢ao da assinatura do responsavel pela execucdo da obra.

§ 2° - A construgdo dentro das especificagbes do Plano Diretor, mas sem alvara de
construcdo esta sujeita a multa estipulada naLei Municipal.

8 3° - A construgéo, edificada apds a vigencia destalei, fora das especificagdes do Plano
Diretor esta sujeita a demolicado, por ato do Executivo Municipal, podendo ser concedido
um prazo de até 90 (noventa) dias para sualegalizacdo, sem dispensa da multa
correspondente.

Art. 115 - Sem licenca da Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente, o profissional
responsavel pela execucdo de uma obra ndo podera modificar o respectivo projeto; as
modificacOes deverdo ser requeridas pelo proprietério ou pelo responsavel pelo projeto.

8§ 1° - A retificagdo ou correcdo dos projetos, inclusive de cotas, devera ser feita por meio
de ressalvas em local adequado, a critério do 6rgéo licenciador.

§ 2° - Asressalvas serdo rubricadas e datadas pel o autor do projeto, assim como visadas e
datadas pela autoridade que tenha permitido a corregéo.

Art. 116 - As multas ser&o aplicadas pela divisdo de fiscalizagdo da Secretaria de
Plangjamento e Meio Ambiente e calculadas naformadalLei.

Art. 117 - Para que sgja concedido 2 (dois) “habite-se”, parcial ou total é necessario 0
registro prévio de declaracéo do responsavel pela execucéo da obra de que a construcéo
seguiu rigorosamente o projeto arquiteténico aprovado pela SPMA.

Art. 118 - ApGs a conclusdo das obras, seré procedida a vistoriafinal, por fiscal da
Secretaria de Plangiamento e Meio Ambiente, dentro de 5 (cinco) dias, a contar da data do
requerimento protocolado pelo proprietério ou construtor da obra, para concessao do
“habite-se”.

§ 1° - Paraa expedicdo do “Habite-se” das edificagdes que ndo forem residenciais
unifamiliares, A Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente exigira que o proprietario ou
0 construtor apresente o laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, firmado por
profissionais habilitado ou nainexisténcia deste, por profissional designado pela
Associacdo dos Arquitetos, Engenheiros e Agronomos de Araxa - AREA

8§ 2° - A expedico o “Habite-se” pela Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente, fica
condicionada, também, a comprovacdo do proprietario ou construtor da obrater efetuado o
plantio de no minimo uma arvore para cada 10,00 m (dez metros ou fracdo) de testada, do
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terreno, de espécie indicada pela Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente, na calcada
fronteirica a sua edificacdo, sempre que esta possuir larguraigual ou superior a2 (dois)
metros e aruavia publicafor pavimentada.

Art. 119 - A Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente poderd autorizar a utilizagcdo de
partes concluidas da obra em andamento, mediante préviavistoria, desde que estejam em
condic¢oes de serem utilizadas e preencham os seguintes requisitos:

gue ndo haja perigo para o publico ou para os habitantes;

que tenham sido observadas todas as determinacdes fixadas nesta Lei, ndo sb quanto as
partes essenciais da construcdo, como quando ao nimero de pecas.

Art. 120 - Nenhum prédio novo, ou em obras de reforma, serd habitado sem que primeiro
seja efetuado a vistoriaadministrativa.

Art. 121 - S8o considerados profissionais |egal mente habilitados ao desempenho das
atividades especificas de projetar, construir e edificar, analisar e dar parecer sobre projetos,
assentar e conservar maquinas, motores e equipamentos, aqueles com formagéo
universitaria devidamente registrados no Conselho Regional de Engenharia, Arquiteturae
Agronomia- CREA.

Art. 122 - Dever&o ser observadas as precaugoes e as hormas recomendadas pela
Associacdo Brasileirade Normas Técnicas - ABNT, e pela horma de seguranca contra
incéndios do Corpo de Bombeiros nas seguintes fases de edificacOes.

projetos das obras a serem executadas;

preparo dos terrenos,

projetos e execucao das fundacdes e respectivas sondagens quando necessarias;
execucdo das obras;

assentamento de elevadores e outros equi pamentos mecani cos.

Art. 123 - Qualquer alteracdo ou emenda ao Codigo de Edificacdes ou a seus anexos, so
podera ser efetuado por Lei e mediante prévio parecer técnico da Secretaria de
Plangjamento e Meio Ambiente.

Art. 124 - Estalel entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi ¢coes em
contrério especialmente aLei n° 1.315 de 02/12/74.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA, 3 DE JULHO DE 1996.

Dr. JEOVA MOREIRA DA COSTA
Prefeito Municipal de Araxa
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Dr. JOSE SEBASTIAO CHEIR DIB
Procurador Geral do Municipio

MURILO BORGES DE CASTRO ALVES
Sec. Mun. de Plangjamento e Meio Ambiente

29



ANEXO AO CODIGO DE EDIFICACOES

Dimensdes Minimas dos Compartimentos

TABELA 1: A que serefere os Arts. 8° e 100 do Codigo de Edificactes.

COMPARTIMENTOS AREA |[LARGURA |ALTURA LARGURA DOS
(m?) (m) (m) VAQS (m)

1° Dormitério 9 2,70 2,60 0,70

Outros Dormitorios 6 2,00 2,60 0,70

N 12 Sala 9 2,70 2,60 0,80

UTILIZAGAO Lojas, Sdlas Comerciais | 20 3 2.80 0,80

*)

PROLONGADA | [Cozinhas 300 |1,50 2,60 0,80

I nstal agbes Sanitarias 1,80 1,05 2,30 0,60

Area de Servico 2,50 1,50 2,30 0,80

Circulagdes: Residencial 0,90 2,30 0,70

Comercial 1,20 2,30 0,70

(*) Inclusive instalagéo sanitéria

UTILIZACAO
TANSITORIA
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