CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA - ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N.° 7.814 DE 15 DE JUNHO 2022

Estabelece os critérios para a implantacio e
regularizacdo dos chacreamentos constituidos por
sitios de recreio e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA, com a graca de Deus aprova e
eu, Prefeito, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Capitulo I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- FEsta Lei estabelece os critérios para a implantacdo e regularizacdo dos
chacreamentos de sitios de recreio nas Zonas de Urbanizacao Especificas.

Art. 2°- Sao diretrizes desta Lei:
I - garantir a fungao social da propriedade;

II - ordenar e controlar o uso do solo no Municipio de Araxd, proporcionando o
crescimento urbano de maneira adequada;

IIT - preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais;

IV - adequar a situagdo dos proprietarios dos sitios de recreios em condi¢des
irregulares, de modo a evitar o desenvolvimento de problemas de ordem social dai
decorrentes;

Vv - possibilitar meios que proporcionem qualidade de vida a populagao do Municipio
de Araxa.

Art. 3°- Somente sera permitida a criagao de Zona de Urbanizagao Especifica em areas de
zona rural ou zona de expansao urbana com caracteristicas eminentemente rurais.

§ 1°. As Zonas de Urbanizag¢do Especificas a que se refere a presente Lei deverdo se
submeter, no que couber, ao disposto nas Leis Federais n® 4.504, de 30 de novembro de
1964, n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, n°
10.257, de 10 de julho de 2001, n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, n° 12.651, de 25 de
maio de 2012, e n® 13.465, de 11 de julho de 2017, bem como a eventuais diplomas legais
que vierem a substitui-las ou altera-las.

§2°. Nas Zonas de Urbanizagdo Especifica serdo destinadas a implementacdo de
condominios urbanisticos conforme previsdao da Lei Municipal de Parcelamento do Solo,
respeitadas as seguintes condicdes:
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I - lotes com area minima de 1.000m? (mil metros quadrados);

11 - testada dos lotes de no minimo 20m (vinte metros);

111 - area verde de no minimo 15% (quinze por cento);

10Y - coeficiente de aproveitamento maximo de 0.6;

\% - taxa de ocupagdao maxima de 40% (quarenta por cento);

VI - taxa de permeabilidade e indice de cobertura vegetal minimo de 60% (sessenta
por cento);

VII - limite maximo de 2 (dois) andares, compreendendo o andar térreo mais 1 (um);

VIIIL - afastamento frontal minimo de Sm (cinco metros);
IX - afastamento lateral minimo de 3m (trés metros);
X - afastamento posterior minimo de 3m (trés metros).

Art. 4° - As unidades referidas no art. 1° desta Lei estardo sujeitas ao Imposto Sobre
Propriedade Predial e Territorial Urbana, nos termos do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 5° - Todos os custos pela regularizagdo e execucdo dos projetos urbanistico e
ambiental referentes ao parcelamento do solo rural para fins de regularizacdo do
chacreamento, a que se refere a presente Lei, serdo de responsabilidade do
condominio/proprietario/empreendedor.

Paragrafo unico. Caso necessaria, a construcdo da via de acesso desde a estrada
municipal, estadual ou federal sera por conta do empreendedor, a qual devera seguir as
regras construtivas apropriadas, com compactagdo, encascalhamento, drenagem pluvial,
cercamento, pontes e mata-burros de acordo com as necessidades.

Art. 6°- Os chacreamentos a que se refere esta Lei tém fim recreativo, admitindo-se o
desenvolvimento de atividades agropecudrias de natureza familiar, bem como pequenas
industrias caseiras, desde que respeitadas as normas gerais aplicaveis e seja autorizado
pela convencdo do condominio.

Paragrafo unico. Podera existir, nos chacreamentos referidos no caput deste artigo, area
reservada para comércio local, nos termos definidos pela convencdo do condominio,
respeitadas as normas de instalagdo, localizagdo e funcionamento aplicaveis a prestacao de
Servigos € ao comércio.

Art. 7°- As vias, areas verdes, calcadas e outros espacos de uso comum pertencerdo aos
condominos, nos termos previstos nesta Lei e na respectiva convengdo de cada
condominio a ser implementado/regularizado.
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Paragrafo tunico. E de responsabilidade dos proprietirios dos sitios de recreio a
manuten¢do das areas reservadas para seu uso privativo, enquanto que a conservacao das
areas de uso comum ¢ de responsabilidade do
condominio/proprietario/empreendedor/associagao.

Capitulo IT
DO REQUERIMENTO DE REGULARIZACAO

Art. 8- O processo de implantacio de chacreamento nos moldes preconizados na
presente Lei devera ser proposto pelo proprietario empreendedor e, quando o requerimento
for de regularizacdo de empreendimento ja consolidado, poderdo dar inicio ao processo
administrativo:

I - 0s proprietarios de glebas rurais onde houve o parcelamento de forma irregular;

11 - 0s beneficiarios da regularizacdo, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizacdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis
que tenham por finalidade atividades na area de desenvolvimento urbano;

IIT - - os empreendedores ou incorporadores.

Art. 9°- O interessado em implantar/regularizar chacreamento para os fins desta Lei deve
apresentar requerimento contendo a qualificagdo completa da pessoa fisica ou juridica
requerente, inclusive endere¢o eletronico e telefone (comercial, residencial e celular),
solicitando as diretrizes urbanisticas, acompanhado da seguinte documentacdo, dentre
outros exigiveis, a depender do caso concreto:

| - certidao negativa de débitos tributarios federais, estaduais e municipais relativa
ao imovel onde serd implantado ou implantou-se o chacreamento;

11 - localizagdo da gleba, com amarragdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imodvel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro;

III - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anota¢do de Responsabilidade Técnica
(ART), que demonstre as unidades autdbnomas, as construcdes, o sistema vidrio, as areas de
uso em comum, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
empreendimento a que se pretende regularizar;

v - manifestagao dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;
\% - certiddo de registro atualizada do imoével, expedida em até 90 (noventa) dias,
contados do protocolo do requerimento, contendo eventuais agdes reais referentes ao

imével, pelo periodo de 5 (cinco) anos;

VI - planta do perimetro do empreendimento objeto do pedido de implantacdo ou
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regularizagdo em escala 1:1000 (um por mil), em 4 (quatro) vias impressas, além de uma
copia digital, contendo:

a) as divisas da gleba a ser regularizada, com a demarcagdo do seu perimetro, bem
como a indica¢do de todos os confrontantes, conforme escritura publica, ¢ os memoriais
descritivos;

b) as dimensdes das unidades autdbnomas e quadras, bem como sua numeragao, além
da largura das avenidas, ruas e calgadas;

) localizag@o de cursos dagua, nascentes, areas de preservacao permanente, areas de
preservacao ambiental, olhos d'agua, brejos, veredas, dreas imidas, bem como dos demais
elementos naturais existentes na gleba;

d) localizag@o dos logradouros, espagos livres, areas verdes, areas destinadas ao uso
comum, equipamentos urbanos e areas de preserva¢do permanente, quando for o caso;

e) as vias de acesso;

f) as vias de circulagdo interna, articuladas com as vias adjacentes oficiais, com a
indicagdo do tipo de pavimentagdo, harmonizadas com a topografia local e em
conformidade com as normas de sistema viario e¢/ou com o definido em convencgao de
condominio/estatuto social;

2) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

h) 0s espacos vazios, devidamente cotados;
VII - memoriais descritivos;

VIII - proposta de solugoes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos condéminos, quando for o caso;

IX - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

X - cronograma fisico-financeiro e planilha or¢amentaria da execugdo de servigos e
da implantag@o das obras de infraestrutura para atender aos requisitos exigidos na presente
Lei, das compensagdes urbanisticas, ambientais e outras;

XI - projeto técnico demonstrando o sistema de coleta e tratamento do esgoto,
preferencialmente coletivo, ou a informagdo especifica de que cada proprietario sera
responsavel pelo tratamento do esgoto de sua unidade autdbnoma, em qualquer caso
indicando a localizacdo, dimensdes e técnicas usadas na estagdo de tratamento de esgoto
ou meio alternativo aprovado por 6rgaos técnicos;

XII - projeto de captacdo, armazenamento e distribui¢do de agua potavel, com o
respectivo memorial descritivo;
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XIII - projeto de sinalizagdo vertical e horizontal, com o respectivo memorial descritivo,
se for o caso;

XIV - apresentacdo dos Responséaveis Técnicos - RTs - pela execucdao das obras de
infraestrutura do empreendimento;

XV - projeto ambiental, no qual serdo previstas medidas mitigadoras e compensatorias;
XVI - minuta da conveng¢ado de condominio do chacreamento;

XVII - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do
solo, que serdo calculados pelo Municipio tomando-se por base os mesmos parametros
aplicaveis ao parcelamento do solo urbano;

XVIII - documentagdo especifica para infraestrutura do sistema de abastecimento de agua
potavel, preferencialmente coletivo;

XIX - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal, estadual e municipal.

§ 1°- O esgoto sanitario do empreendimento referido no inciso XI do caput do presente
artigo ndo poderd, em nenhuma hipdtese, ser lancado sem o respectivo tratamento nos
mananciais hidricos, devendo ter sua destinagdo conforme apontado pelo 6érgdo municipal
competente.

§ 2°- Todos os documentos referidos no presente artigo deverdo ser assinados pelo
proprietario ou seu representante legal ¢ por profissional legalmente habilitado para os
projetos, com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT ou similar, nos termos das legislagdoes federais que
regulem o assunto.

§ 3% Caso nao seja possivel a fixacdo do sistema coletivo de abastecimento de agua
potavel e de coleta e tratamento do esgoto a que se referem os incisos XI e XII do caput do
presente artigo, a implantacdo do sistema individual dependera de estudo de viabilidade
técnica devidamente aprovado pelo 6rgao municipal competente.

§ 4°- A coleta e o transporte de residuos solidos, gerados no empreendimento, serdao de
responsabilidade do condominio/proprietario/empreendedor/associagdo até os pontos
devidamente licenciados pelos oOrgdos competentes, arcando o responsavel pela sua
geracdo com todas as despesas para a devida destinagao final.

Art. 10. E de responsabilidade do condominio/proprietario/empreendedor/associagio do
imovel a ser implantado/regularizado a construgao da via de acesso a Zona de Urbanizacao
Especifica desde a estrada municipal, estadual ou federal, conforme o caso, devidamente
sinalizada, a qual deverd observar as regras construtivas apropriadas, tais como
compactacdo, cascalhamento, drenagem pluvial, cercamento, pontes, mata-burros, dentre
outras necessidades de cada caso concreto.
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Art. 11. Protocolado o requerimento de implantacao/regularizagao, ele sera encaminhado
ao Instituto de Planejamento e Desenvolvimentos Sustentavel de Araxa — IPDSA, que
expedird despacho prévio no qual avaliara a suficiéncia da documentagao apresentada e
exigird, quando for o caso, a sua complementacdo, fixando prazo razoavel para tanto, o
qual podera ser estendido mediante pedido motivado do requerente para a devida analise e
deliberacao a autoridade municipal superior.

Paragrafo inico. Nao atendido o prazo fixado no caput deste artigo ou nas hipdteses em
que o processo permanecer paralisado, por periodo superior a 120 (cento e vinte) dias, por
inércia do interessado, este serd arquivado.

Capitulo III
DAS RESTRICOES E REQUISITOS GERAIS

Art. 12. Respeitado o prescrito nas leis federais e estaduais que regulem ou venham a
regular a destinagdo, o uso e¢ o parcelamento do solo rural, ndo estdo sujeitos a
parcelamentos para a finalidade de regularizacdo prevista nesta Lei os empreendimentos
situados:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que tenham sido previamente saneados e liberados pela autoridade ambiental competente;

I - em terrenos onde as condigdes geologicas nao aconselham a edificagdo;
v - em areas nas quais a poluicdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
COITECao.

Paragrafo tnico. As areas improprias, como as enumeradas no caput deste artigo,
poderdo se constituir em faixas ndo edificaveis das Zonas de Urbaniza¢dao Especifica,
devendo ter suas caracteristicas preservadas pelo
condominio/proprietario/empreendedor/associagdo, as quais nao poderdo ser computadas
para quaisquer outros percentuais urbanisticos e ambientais.

Art. 13. As Zonas de Urbanizacdo Especificas, objeto de implantacdo/regularizacdo a que
se refere a presente Lei, deverdo atender, no minimo, aos seguintes requisitos, salvo
impossibilidade devidamente demonstrada e motivada:

I - reserva de faixa minima de 15,00m (quinze metros) sem edificacdo de cada
lateral das faixas de dominio que fagam divisa com rodovias, ruas, estradas, ferrovias,
linhas de transmissdo de energia, dutos ou canais de saneamento e suas areas de dominio
ou servidao, exceto no caso de estradas vicinais, as quais deverdo ter reserva de faixa
minima de 5,00m (cinco metros) de sua margem, salvo se a legislagdo federal ou estadual
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dispuser de forma diversa;

II - articulacdo das vias internas com as vias publicas adjacentes, utilizando ou ndo
vias de acesso, harmonizadas com a topografia local e com a legislacao vigente que dispor
sobre sistema viario, admitindo-se, a critério dos 6rgdos municipais, a interligagdo por um
sO ponto de acesso;

I - implantagdo das vias de circulacdo e acesso as chacaras pavimentadas (asfaltadas,
calcadas, ou outro pavimento) ou ndo (cascalhadas e compactadas), com drenagem
pluvial, com faixa de dominio e¢ declividade méaxima estabelecida na legislacdo vigente
que dispor sobre sistema viario;

1A% - identifica¢do, por meio de placas, conforme normas de transito vigentes, das
unidades autonomas e das vias de circulagao;

\% - sinalizagdo vertical/horizontal, nos termos exigidos pela legislagao de transito;

VI - contencdo das encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico e
respectivo memorial descritivo, com a emissao de Anotagao de Responsabilidade Técnica,
sob a responsabilidade de profissional habilitado;

VII - - obra de escoamento de 4guas pluviais, compreendendo, quando necessario, as
galerias e bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengdo, pocos de visita e
respectivos acessorios, além de outros exigidos pelo 6rgado municipal responsavel, de
forma a garantir a preservacao do solo e do meio ambiente;

VIHI - implantacio de rede de distribuicdo de agua potavel, sob a propriedade e
administracdo do condominio/associagdo, com equipamentos € acessorios, tais como
estagdo de recalque, reservatorio elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou uma alternativa
viavel, conforme diretrizes dos drgados municipais/concessiondrias competentes, admitido
0 abastecimento individual por cisternas, pogos ou equivalentes, desde que atendida a
legislagao ambiental em vigor;

IX - implantagdo de rede coletora de esgoto conforme projeto aprovado pelos 6rgaos
municipais competentes, inclusive bombeamento, se necessario, € estacdo de tratamento
ou alternativa compativel, ou a implantagdo de sistema especifico para cada unidade
autobnoma, como também meio alternativo aprovado por 6rgios técnicos, em ambos os
casos desde que garantida a qualidade ambiental, respeitada a legislagdo em vigor;

XI - implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica, nos moldes aprovados
pela empresa concessiondria, com manutencdo e custeio de responsabilidade exclusiva do
condominio/ proprietario/empreendedor/associagao;

XII - implantagdo do servico de limpeza e manutengdo das vias internas e vias de
acesso, as expensas do condominio/proprietario/empreendedor/associacao;

XIII - arborizacdo das areas comuns destinadas ao lazer e das vias de circulagao,
conforme legislagdo em vigor e diretrizes estabelecidas pelo 6rgdo ambiental municipal
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competente;

XIV - tratamento dos residuos soélidos gerados, podendo fazé-lo internamente, mediante
sistemas aprovados pelos 6rgdos municipais, contratagcdo de terceiros, ou, ainda, mediante
entrega nos locais, dias e horarios determinados pelo Poder Publico Municipal;

XV - obtengdo de licenciamento ambiental do empreendimento perante os Orgaos
ambientais competentes, ou documento que comprove a desobriga¢do, nos termos da
legislagdo de regéncia;

XVI - cerca ou muro divisério e de fechamento em todo o perimetro do
empreendimento.

§ 1°- E de obrigacdo do condominio/proprietario/empreendedor/associacao cumprir, as
suas expensas, 0s requisitos presentes neste artigo.

§ 2°- Havendo estrada vicinal ja consolidada no interior da Zona de Urbanizacdo
Especifica a que se refere a presente Lei, esta ndo pode ser fechada, salvo se o
condominio/proprietario/empreendedor/associagdo, apresentar alternativa aprovada pelo
orgao municipal competente.

§ 3°- O abastecimento de dgua potavel, a que se refere o inciso VIII do caput do presente
artigo, devera ser realizado mediante outorga emitida por 6rgao ambiental competente.

§ 4°- Caso o empreendimento objeto de regularizacdo possua unidades parceladas abaixo
de 1.000 m? (mil metros quadrados), tais areas deverdo ser objeto de adequacdo, por
remembramento, para que resulte na area minima exigida.

§ 5°- Com o objetivo de dar cumprimento as obrigacdes contidas neste artigo,
especialmente as referentes a implantacao de rede de distribuicao de agua potavel e rede
coletora de esgoto, poderda o condominio/proprietario/empreendedor/associagdo firmar
parcerias ou contratar Orgaos publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer
hipotese, a sua responsabilidade solidaria pela boa execugdo dos servigos contratados
dentro das melhores técnicas de engenharia.

Art. 14. As vias de circulacdo internas deverao possuir largura minima de:

| - 11,00m (onze metros) para ruas, sendo 3,50m (trés metros e meio) para cada faixa
de sentido de circulagdao veicular e 2,00m (dois metros) para cada faixa destinada ao
deslocamento de pedestres;

11 - 13,00m (treze metros) para avenidas, sendo 4,50m (quatro metros e meio) para
cada faixa de sentido de circulagdo veicular e 2,00m (dois metros) para cada faixa
destinada ao deslocamento de pedestres.

Art. 15. As edificagdes ja implantadas e consolidadas em cada unidade auténoma serdo
legalizadas para obten¢ao do alvara de "habite-se" desde que se cumpram pelo menos:
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I - memorial descritivo com os dados pessoais do proprietario e os dados da gleba,
com as caracteristicas arquitetonicas, estruturais e hidrossanitarios da edificagdo, com a
foto colorida e a especificagao de todos ambientes com sua metragem quadrada e os seus
acabamentos, bem como a descri¢do da area permedvel, sua area e o percentual em relagao
a propria gleba;

11 - memorial descritivo com o tipo de uso da edificacdo e as atividades
desenvolvidas na unidade auténoma, sejam exclusivamente residencial ou mista, podendo
ter, além do uso residencial, o uso comercial ou industrial familiar (descrever o que
produz) ou de servigos de lazer ou outras atividades que deverdo ser especificadas;

III - laudo técnico que comprove a estabilidade estrutural da edificagdo e a destinagao
do esgoto;
v - ART/RRT ou similar, quitada, do profissional habilitado responséavel pela

legalizagdo cadastral;

A\ - garantia de permeabilidade do solo de, pelo menos, 20% (vinte por cento) da area
do lote, reservando-se, pelo menos, 20% (vinte por cento) de plantio/manutencdo de
vegetacdo nativa.

Art. 16. Para a aprovagdo de empreendimento a ser regularizado, serdo exigidos estudos
ambientais, os quais serdo submetidos a apreciacdo do Conselho Municipal de Defesa e
Conservacao do Meio Ambiente - CODEMA.

§ 1°- As diretrizes para a realizagdo dos estudos ambientais referidos no caput do presente
artigo serdo estabelecidas pela equipe técnica do IPDSA e aprovadas por meio de ato
normativo especifico elaborado pelo CODEMA.

§ 2°- Em caso de necessidade de corregdes, 0 Municipio assinard prazo razoavel para que
o interessado as faca, sob pena de arquivamento do processo em caso de descumprimento.

§ 3°- Na situagdo do paragrafo anterior, o projeto podera ser reapresentado ao Municipio,
ocasido em que estara sujeito ao tramite previsto para os projetos apresentados pela
primeira vez, inclusive com relagdo ao pagamento das taxas e demais despesas inerentes.

§ 4°- O disposto neste artigo nao se aplica nas hipoteses de caducidade afetas ao processo
administrativo de regularizagao.

3 Capitulo IV ]
DA APROVACAO E IMPLANTACAO DOS SITIOS DE RECREIO

Art. 17. Somente sera considerado como regularizado o sitio de recreio contido em
empreendimento que atenda a todas as diretrizes estabelecidas nesta Lei, apos decisdo
final do Chefe do Executivo no processo administrativo de regularizagdo e subsequente
edicao de decreto especifico de aprovagao, que, inclusive, declarara a d&rea como urbana,
sendo classificada como Zona de Urbanizagao Especifica.
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Art. 18. O decreto especifico a que se refere o artigo anterior deve conter:
I - nome do empreendimento;

II - identificagdo do proprietario/empreendedor/associagdo/condominio da 4rea
territorial parcelada junto a circunscri¢ao imobiliaria;

I - area total a ser parcelada e area total computavel,

v - localizacdo do empreendimento;

\% - responsaveis técnicos pelo empreendimento;

VI - nimero de quadras, nimero de unidades autonomas, areas verdes, areas

destinadas ao sistema viario, areas de uso comum dos conddminos e faixas ndo
edificaveis;

VII - garantias para fins de execucao das obras de infraestrutura org¢adas e aprovadas
pelo IPDSA;

VIII - prazo para o registro do empreendimento;

IX - projeto da localizagdo e implantacio do empreendimento e seus respectivos
anexos;
X - outras exigéncias e condicionantes impostas pelo Poder Publico quando da

aprovacdo do empreendimento.

Art. 19. Realizada a descaracterizacdo e averbagdo referidas no presente Capitulo, o
decreto de regularizacdo do empreendimento considera-se apto a ser levado a registro,
criando tantas quantas forem as matriculas imobiliarias em relagdo as unidades autonomas
que compreendam a area territorial loteada.

Art. 20. Publicado o decreto a que se refere o art. 17, desta Lei, a Secretaria Municipal da
Fazenda, Planejamento e Gestao, promovera os lancamentos das areas que foram objeto de
parcelamento e regularizacdo fundidria para fins de incidéncia do Imposto Sobre
Propriedade Predial e Territorial Urbana, nos termos do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 21. As unidades auténomas que integram o empreendimento regularizado que
possuirem edificagdes/construcdes ja implantadas e consolidadas deverdo ser legalizadas
mediante apresentacdo de alvards de "habite-se" e baixa de construgdo para as devidas
averbagdes, concomitantemente com o registro do empreendimento junto ao Cartorio de
Registro de Imoéveis desta Comarca.

Art. 22. Aprovado o projeto de regularizagdo, o condominio/proprietario/empreendedor/
associagdo prestara garantia em valor global correspondente a implantacdo de todas as
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obras de infraestrutura e servigos de urbanizagdo a serem realizados no empreendimento,

que podera, inclusive, se dar por meio de caucionamento de unidades auténomas do
chacreamento.

§ 1° - A garantia referida no paragrafo anterior, em qualquer de suas modalidades, devera
corresponder ao valor dos custos estimados para a realiza¢ao das obras e servigos
previstos.

§ 2°- Em caso de inadimplemento das obras de infraestrutura e servi¢os de urbanizacao a
que se .refere o caput do presente artigo, o condominio/proprietario/
empreendedor/associacdo deverd requerer a prorrogacdo do prazo, apresentando novo
cronograma de execucdo e planilha orcamentéria, os quais serdo submetidos a aprovacao
prévia do Municipio, sem prejuizo das demais sangdes pertinentes.

§ 3°- Serdo estipuladas medidas compensatdrias em razdo da mora referida no paragrafo
anterior, as quais serdo fixadas em 2% (dois por cento) do valor das obras e servigos de
infraestruturas ndo realizados, conforme planilha or¢amentéria devidamente aprovada pelo
orgao municipal.

§ 4°~ O Municipio podera liberar gradualmente a garantia caso ofertada através de
unidades do proprio empreendimento, vedada a liberagao nas demais modalidades.

Art. 23. O ato de regularizagdo de obras de infraestrutura que devem ser implantadas no
empreendimento somente serd expedido depois do deferimento do registro do projeto
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente e de prestadas as garantias na forma
do artigo anterior.

Art. 24. A comercializacdo das unidades autdbnomas em nome do proprietario da area
territorial parcelada somente poderd ocorrer apos o registro do empreendimento perante o
Registro de Imdveis competente.

Art. 25. Concluidas as obras constantes do projeto de implantacdo ou de regularizagdao
fundidria, o requerente solicitard aos Orgdos municipais competentes envolvidos no
processo de licenciamento que seja realizada vistoria final, de modo a se constatar se
houve por parte do condominio/proprietario/empreendedor/associacdo, a execucao de
todas as obras em estrita observancia aos pareceres técnicos de aprovagao.

Paragrafo tnico. Os 6rgdos municipais a que se refere o caput deste artigo poderdo
exigir, por escrito, adequagdes que se mostrem necessarias para que sejam cumpridos os
projetos técnicos aprovados, comunicando-as ao requerente no processo administrativo do
empreendimento a ser regularizado.

Art. 26. O condominio/proprietario/empreendedor/associagdo obriga-se a comprovar o
registro do empreendimento no Cartério de Registro de Imoveis desta Comarca, no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar do recebimento dos documentos afetos a sua
aprovagao, sob pena de cassagdo do ato administrativo correlato.

Av. Jodo Paulo Il —n° 1200 — Guilhermina Vieira Chaer — Araxa-MG, CEP: 38184-122
Fone/Fax: (34)3662-3040
www.araxa.mag.leg.br



http://www.araxa.mg.leg.br/

CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Paragrafo unico. A comprovagao a que se refere o caput deste artigo ocorrera dentro do
processo administrativo de regularizagao.

Capitulo V
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO E DO ESTATUTO SOCIAL
Art. 27. O responsavel pelo empreendimento/associagdo/condominio fica obrigado a:

| - instituir o condominio, além de aprovar e registrar a respectiva convengao
condominial no Cartdrio competente;

11 - inserir clausula, na convencao de condominio/estatuto social, que estabeleca:
a) - a finalidade de lazer e recreio do empreendimento;
b) - ser obrigacdo dos adquirentes de contribuir, na proporcdo de sua unidade

auténoma, para a manutengao das despesas do empreendimento;

11 - disponibilizar a cada um dos adquirentes das unidades auténomas, de forma
individualizada, todas as informacdes, restrigdes e obras de conservagdo, prote¢do ao solo
e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagdo do projeto e previstas na
legislacdo, bem como copia da minuta da convengdo condominial/estatuto social,

1A% - constar na escritura ou no contrato de venda de forma especificada todas as
serviddes aparentes ou ndo, que incidam sobre o empreendimento ou sobre cada unidade
autonoma;

A\ - constar no compromisso de compra e venda e na escritura de transmissao de cada
unidade autonoma que a manutencdo da infraestrutura do condominio, se for o caso,
incluindo-se o fornecimento de agua, energia elétrica, sinalizagdo de transito, tratamento
de esgoto, varrigdo, capina e coleta de lixo, drenagem, arruamentos, calcamentos,
cercamentos, prote¢ao € conservacao da area verde, de preservacdo permanente ¢ de
reserva legal, bem como outros servigos que se fizerem necessarios & manutencao e
utilizacdo do empreendimento, serdo de responsabilidade tunica e exclusiva do
condominio;

VI - manter os servigos mencionados no inciso anterior até a aprovacao da convengao
de condominio.

§ 1°- Antes de ser levada ao registro constante no inciso I do caput deste artigo, a minuta
de convencao de condominio deverd ser examinada pelos setores técnicos do IPDSA, que
podera condicionar a aprovagdo da minuta a promocao das adequacdes necessarias na
convengdo condominial, de modo a garantir o cumprimento do disposto na presente Lei.
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§ 2°- A institui¢do do condominio € requisito necessario para a obtengdo de "habite-se" de
cada unidade autdbnoma, bem como para o empreendedor prosseguir com a alienagao das
chécaras ainda ndo vendidas.

§ 3° Depois de realizado o registro da convenc¢do condominial no Cartorio de Registro
competente, o condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e
contratuais do empreendimento, respondendo cada condémino na propor¢do da area de
sua unidade autonoma.

Art. 28. Da convenc¢ao de condominio constara obrigatoriamente:

I - 0 quérum para as deliberagdes;

1T - anomeacao e destituicao de sindico/diretoria;

111 - conselho fiscal e diretoria;

v - a fragdo ideal das unidades autonomas em relagao as areas comuns;

\% - as regras e limites para utilizagao das areas de uso comum;

VI - as regras sobre uso € manuten¢do de equipamentos € prestacdo de servigo de uso

comum, além de normas sanitarias ¢ ambientais coletivas e de cada unidade autonoma.

Art. 29. Depois de vendidas 50% (cinquenta por cento) das unidades autonomas, o
condominio/proprietario/empreendedor/associagdo tera até 60 (sessenta) dias para
convocar reunido para elei¢cdo do sindico/diretoria, nos moldes prescritos pela convencao
de condominio social, caso tal percentual ainda ndo tenha sido atingido.

Paragrafo unico. Enquanto ndo for eleito, empossado ou contratado o sindico/diretoria,
na forma da convengdo, o empreendedor ou seu sucessor respondera pelo condominio,
podendo valer-se de preposto por ele nomeado, na forma da Lei Civil.

Capitulo VI
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 30. Sera de inteira responsabilidade do
condominio/proprietario/empreendedor/associagdo, por se tratar de empreendimento
consolidado sem a devida autorizacgao, a obrigacao de:

I - executar os servicos de poda e manutengdo das arvores e a manutencao das areas
verdes, sempre que necessario;

II - realizar a manutencdo e conservagdo das vias publicas de acesso e de circulacao
interna do empreendimento, além do calgamento e da sinalizag¢do de transito;
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I - promover a coleta e remogao de lixo domiciliar;

1A% - realizar a manuten¢ao e conservacgao dos servigos de infraestrutura referentes ao
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario e iluminacao publica;

\% - promover a limpeza das vias de circulacdo;

VI - executar e manter o tratamento e destinacdo final dos efluentes liquidos sanitarios
gerados no empreendimento ou unidades autonomas, a implantacao de rede coletora de
esgoto conforme projeto aprovado pelos oOrgdos municipais competentes, inclusive
bombeamento, se necessario, ¢ estacdo de tratamento ou alternativa compativel, ou a
implantacdo de sistema especifico para cada unidade auténoma, como também meio
alternativo aprovado por orgdos técnicos, em ambos os casos desde que garantida a
qualidade ambiental, respeitada a legislacao em vigor;

VII - garantir a agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pelo bem-estar da populagao;

VIII - executar outros servigos que se fizerem necessarios a conservagdo, manutengao e
utilizagdo do empreendimento.

§ 1°- As responsabilidades definidas nesta Lei, especialmente quanto aos servigos de
conservagao e manutencao dos equipamentos de uso comum, ndo isentam do pagamento
dos tributos incidentes sobre os respectivos imoveis.

§ 2° Com o objetivo de dar cumprimento as obrigacdes contidas neste artigo, o
condominio/proprietario/empreendedor/associagdo podera firmar parcerias ou contratar
orgdos publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipotese, a sua
responsabilidade solidéria pela boa execug¢ao dos servigos contratados.

Capitulo VII
DAS PENALIDADES

Art. 31. Sdo passiveis de imediata interdicdo pelas secretarias/Orgdos municipais
responsaveis pela condugdo do processo administrativo, sem prejuizo da aplicacdo das
multas referidas no art. 32, o seguinte:

I - a execug¢dao de atividades relativas ao parcelamento do solo rural sem a
observancia de prazos para a devida regularizagdo perante a Administracdo Publica
Municipal Direta e Indireta;

11 - a execucao de obras em desacordo com os projetos previamente aprovados;

I - a execugdo de obras em desacordo com os estudos técnicos aprovados pelos
6rgaos municipais que oficiaram na regularizacao;
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10Y - o descumprimento do cronograma fisico-financeiro aprovado para fins de
regularizacao.

Paragrafo unico. Deverdo os 6rgdos municipais diretamente responsaveis pela condugdo
do processo administrativo tomar medidas destinadas a proibir as vendas eventualmente
iniciadas e o ajuizamento de agdes judiciais com o objetivo de se preservar os interesses
difusos e coletivos.

Art. 32. A configuragdao de alguma das situagdes referidas nos incisos do caput do artigo
anterior pelo condominio/proprietario/empreendedor/associagdo, a eles serdo aplicadas as
seguintes sancdes, isolada ou cumulativamente:

I - multa de 1 (um) UFPA por cada 1.000m? (mil metros quadrados) de parcelamento
irregular, aplicado em fragao quando for o caso;

11 - interdi¢@o definitiva do empreendimento;

III - multa diaria no valor de 10 (dez) UFPA, em caso de descumprimento da
interdigdo provisoria ou definitiva, até o valor de 1.000 (mil) UFPA.

§ 1°- Sem prejuizo da aplicagdo da multa, apdés 6 (seis) meses de atraso, poderda o
Municipio de Araxa buscar as medidas cabiveis para que se utilize das garantias ofertadas
no sentido de implementar as obras de infraestrutura do empreendimento a ser
regularizado.

§ 2°- A aplicagdo das sangdes referidas no caput deste artigo estd condicionada a prévia
notificagdo do condominio/proprietario/empreendedor/associagdo do parcelamento que
poderd apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias, cronograma atualizado da conclusdo da
infraestrutura faltante, cujo cumprimento devera se dar em prazo nao superior a 120 (cento
e vinte) dias, com a devida aquiescéncia e analise técnica por parte da Administracao
Publica Municipal.

§ 3°- As medidas previstas neste artigo serdo adotadas em processo administrativo proprio,
o qual devera ser apensado ao processo de parcelamento em que houve o cometimento de
eventuais infragoes.

Capitulo VIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 33. O parcelamento do solo para fins de regularizagdo em chacaras de recreio,
aprovado com base nesta Lei, devera manter suas caracteristicas ambientais e
ocupacionais originais, vedada a alteracdo de sua destinagdo, subdivisdo de suas unidades
autonomas ou qualquer outra acdo que descaracterize o projeto original.

Art. 34. Toda unidade autonoma constituida na Zona de Urbanizacdo Especifica devera
atender, naquilo que couber, as disposi¢des constantes do Plano Diretor do Municipio de
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Araxd/MG, da Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo, de Parcelamento do Solo e de
Posturas, bem como demais legislacdes correlatas.

Art. 35. Caso os 6rgdos técnicos municipais competentes verifiquem a impossibilidade de
aplicagdo das exigéncias constantes da presente Lei, diante da situacdo concreta ja
consolidada em prazo anterior a sua vigéncia, poderdo autorizar a redugdo dos requisitos
nela previstos, desde que o facam de maneira justificada no processo administrativo de
regularizagao, respeitando-se as legislacoes estaduais e federais em vigor.

Paragrafo nico. A impossibilidade de aplicagdo das exigéncias constantes desta Lei
devera ocorrer mediante parecer técnico elaborado por profissional habilitado, instruido
com memorial descritivo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica submetido a aprovacao,
haja vista que o empreendimento serd implantado em zonas de urbanizac¢do especifica e
nao em zona rural, desde que observadas as diretrizes constantes das legislagdes vigentes,
e ainda, desde que tais reducgoes as exigéncias nao contrariem as diretrizes do art. 2°, desta
Lei.

Art. 44. Ficam alterados os anexos I, II e III da Lei Municipal n.® 4.292/2003, passando a
vigorar na forma dos anexos da presente.

Art. 45. O Poder Executivo podera regulamentar a presente Lei, naquilo que for
necessario, mediante decreto.

Art. 46. Fica revogada a Lei Municipal n.° 7.373/2019.

Art. 47. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacdo.

RUBENS MAGELA DA SILVA
Prefeito Municipal de Araxa
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